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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omséattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstalining pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Foreldsningen nr 2 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1
foreningens hus

uppléta bostdder och lokaler a&t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt 1
foreningen pé grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas

bostadsrittshavare. Féreningen &r ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsrittsforening).

Fastigheten Forelasningen 2 med 14 bostadslidgenheter som alla uppldts med bostadsritt 4gs och
forvaltas av Bostadsréttsforeningen Foreldsningen 2. Fastigheten dr upplaten med tomtrétt.
Tomtrétten kan tidigast sédgas upp 2039-10-01 och 16per dérefter i tidsperioder om 40 &r.
Avgilden giller i perioder om 10 &r, nuvarande avgildsperioden gér ut och omforhandlas den
2029-10-01

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad hos IF. Taxeringsvérdet for ar 2023 uppgar till 20.000.000 kr
varav 12 200 000 kr utgdrs av byggnad och 7 800 000 kr utgors av mark. Byggnadsytan &dr 649
kvm och bostadsrittsytan dr 617 kvm.

Underhalisplan
Foreningen har en underhéllsplan.

Fond for yttre underhall
Avsittning fond for yttre underhall &r 60 000 kr for 2023.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har skotts av styrelsen.

Fastum har utfort den 16pande redovisningen samt upprittat drsredovisning for féreningen.
Styrelsen har under 2023 fortsatt sitt arbete med att ta fram en struktur for styrande dokument
inom

foreningen.

Styrelsen har efter ordinare foreningsstimma haft foljande sammansdttning:
Hans Hedberg Ledamot,

Greta Gipper Ledamot
Luis Filipe Rocha Ledamot
Andrea Forssell Suppleant, tjinstgérande

Under éaret har 3 styrelsemoten hallits.
Ordinarie revisor har varit. Carina Toresson, Revisorsuppleant har varit, Camilla Lindstaf

Foreningen har sitt séte i Johanneshov.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2023 har vi hyrt in en container for att medlemmar skall kunna slédnga skrip och vi har stidat ur
ett gammalt torkrum for att bereda infor béttre forvaring av medlemmarnas cyklar.

Under 2023 har styrelsen bestéllt och fatt monterat ny belysning i trapporna och utebelysning vid
huvudingangarna.

Medlemsinformation
Vid arets slut hade foreningen 19 medlemmar.

Flerarsoversikt / Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 486 439 441 439
Resultat efter fin. poster (tkr) -86 -167 -41 -151
Soliditet (%) 95 95 91 91
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 787 711 711 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 0 0 0 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 0 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) -25 83 47 131
Réntekénslighet (%) 0 0 0 0
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 295 282 64 20
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 99 100 100 0

Byggnadsytan uppgér till 617 kvm.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Asavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsédttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el och vatten ingéar i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust
Tidigare ar har avskrivningar inte tickts av aravgifterna.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 529 1465 643 -656 -167 1814
Disposition av
foregdende
ars resultat: -87 -80 167
Arets resultat -86
Belopp vid arets utgiang 529 1465 556 -736 -86 1728
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust =736 005
arets forlust -85 605
-821 610
behandlas sa att
Avsittning till yttre fond 60 000
i ny rdkning overfores -881 610
-821 610

Avsittning till fond for yttre underhéll skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3%
av fastighetens taxeringsvirde.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 485795
3171
488 966

3 -432 325

4 =77 903

-69 895
-580 123

-91 157

5552

-85 605

-85 605

4(11)

2022-01-01
-2022-12-31

438 926
555
439 481

-471 900
-64 243
-69 895

-606 038

-166 557

47
-166 510

-166 510
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 923 986
6 0
923 986

923 986

34382
28 715
63 097

837 136
900 233

1824219
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2022-12-31

993 881
0
993 881

993 881

7929
37 820
45749

877019
922 768

1916 649
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

1 993 700
555961
2 549 661

=736 005

-85 605
-821 610
1728 051

0
0
96 168
96 168

1824 219
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2022-12-31

1 993 700
642 961
2 636 661

-656 495
-166 510
-823 005
1 813 656

22 852
-26 452
106 593
102 993

1916 649
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-85 604
69 895
980

-14 729
8124
-33 276

-39 881

-39 881

877018
837137

7(11)

2022-01-01
-2022-12-31

-166 510
69 895
840

-95 775

43 053
-37 965
-90 687

-90 687

967 705
877 018
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlaggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och ombyggnad (67 ar) 1,49%
Fastighetsforbattringar (20-50 ér) 2-5%
Inventarier, verktyg och installationer (10 &r) 10%

Not 2 Nettoomsiittning
1 arsavgifterna ingar kabel-TV.

2023 2022
Nettoomsittning
Arsavgifter bostider 485 795 438 926
485 795 438 926
Not 3 Driftkostander
2023 2022
Fastighetsel 20616 18 886
Fjarrviarme 143 276 128 694
Vatten- och avlopp 27 466 26 519
Sophdmtning, sopsug, grovsopor 19911 8736
Fastighetsforsékring 33264 28 132
Kabel-tv 4 694 3157
Stddning grundavtal 21 330 20 524
Tomtréttsavgilder 91 375 82 750
Reparationer 38 394 2 066
Forbrukningsinventarier 28 487 1188
Ovriga serviceavtal 3513 3704
Underhall 0 147 544

432 326 471 900
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning Arcada AB
Revisionsarvode (extern)
Kontors- och telkostnader
Bankkostnader
Medlem/féreningsavg, ej avdrag
Ovriga forvaltningskostnader
Teknnisk forvalting

Ovriga kostander

Kommunal fastighetsavgift
Upprittande av underhallsplan
Avgifter Bolagsverket

Not S Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2023

20 940
16 875
300
4578
4240

3319
180

22 246
4425
800

77 903

2023-12-31

2701174
2701174

-1707 293
-69 895
-1 777 188

923 986

7 800 000
12200 000
20 000 000

923 986
0
923 986

9(11)

2022

18 920
14 625
1858
1 488
4180
800
1106
5652
21 266

69 895

2022-12-31

2701174
2701174

-1 637398
-69 895
-1707 293

993 881

7 800 000
12 200 000
20 000 000

993 881
0
993 881

Fastigheten innehas med tomtrétt vilket innebér att foreningen inte 4ger marken utan hyr den.
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Fjéarrviarme

Stddning

Ekonomisk forvaltning Q3 och Q4
Vatten och avlopp

Skuld till/forsk fr hg/kunder

Ber arvode for revision extern

Not 8 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

174 954
174 954

-174 954
-174 954

2023-12-31

2350
21733
1790
10 470
0

49 826
10 000
96 169

2023-12-31

1759 300
1759 300

10 (11)

2022-12-31

174 954
174 954

-174 954
-174 954

2022-12-31

19 642
0

0

5996
70 955
10 000
106 593

2022-12-31

1759 300
1759 300
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Stockholm

Greta Gipper Hans Hedberg

Luis Filipe Rocha

Min revisionsberattelse har lamnats

Carina Toresson
Revisor
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TORESSON

REVISTION
REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Foreldsningen nr 2, org.nr 702000-6958.

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Foreldsningen nr 2 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehdller négra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pad grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Foreldsningen nr 2 for rdkenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som é&r
vésentliga for verksamheten och didr avsteg och
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overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson
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