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SPARANDE . SKULDSATTNING
85 krlkvm - 2864 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

O
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Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD kan fraga din styrelse om
foreningens planer framéat.
4% 265 kr/lkvm Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for péa:

o
; ‘; ] 2 | hsb.se/bostadsrattskollen

TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 796 kr/lkvm
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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Ursus i Kristinehamn med séte i Kristinehamn org.nr. 773600-0501 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1955. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-02-24.

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kristinehamn kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
URSUS 32 1956-09-01 1958

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
8 lokaler (hyresratt) 392
37 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2252
28 p-platser 0
Totalt 73 objekt 2 644

Féreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 17 st 2 rok, 10 st 3 rok, 2 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.
Sven-Ake Karlsson Ordférande 2023-12-13
Ulla Ostin Ledamot, utsedd av HSB 2013-01-01
Helena Lindgren Ledamot 2023-12-13
Tomas Zander Ledamot 2023-12-13
Bjorn Bergstrém Ledamot 2022-12-13 «~
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Sven-Ake Karlsson och Bjorn Bergstrom.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Sven-Ake Karlsson och Tomas Zander.

Revisorer har varit Marie Sjéberg vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit Inga Maj Svensson (sammankallande) och Britt-Marie Eriksson, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-12-13. P4 stamman deltog 11 personer varav 10 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes fr.o.m. 2024-01-01 med 5%. Arsavgiften kommer att hojas med 5 % fr.o.m. 2025-01-01.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 20 augusti 2024.

Ovk (Obligatorisk ventilationskontroll ) samt rensning av ventilationskanaler har utforts.
| 6vrigt endast I6pande reparationer.

Sedan foéreningen startade har féljande storre atgérder genomforts:

Artal Andamal

1986 Stambyte

2005 Byte av balkonger

2016 Byte av lagenhetsdorrar
2023 Byte av elmétare

Foreningen utfér och planerar féljande atgérder under de ndrmaste § aren:
Styrelsen utreder eventuell installation av bergvarme.

MEDLEMSINFORMATION

Under éret har 7 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 41 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 40. ’\gﬂ
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 85 208 117 167 141
Skuldsattning, kr/kvm 2 864 2894 2952 2996 3054
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3363 3397 3 466 3517 3 586
Rantekanslighet, % 4 5) 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 265 236 222 202 183
Arsavgifter, kr/kvm 796 769 736 712 711
Arsavgifter/totala intékter, % 92 89 88 91 91
Totala intakter, kr/kvm 740 733 714 663 663
Nettoomsattning, tkr 1967 1889 1808 1753 1752
Resultat efter finansiella poster, tkr -27 307 -280 317 -125
Soliditet, % 19 19 16 19 15

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamfdrelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réantekéanslighet: En procent av de totala réantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt p4 hur mycket arsavgifterna behaver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Hushallsel tillkommer.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Hushallsel tillkommer.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret. %
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréattsférening.

Upplysning vid forlust: Uppkommen forlust beror pa 6kade energi och rantekostnader under aret. Styrelsen héjer avgifterna
med 5 % fran 250101 for att méta de hogre kostnaderna.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 111 880 0 0 111 880
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1895 021 0 807 521 2702 542
S:a bundet eget kapital, kr 2 006 901 0 807 521 2 814 422
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -422 094 307 016 -807 521 -922 599
Arets resultat, kr 307 016 -307 016 -27 306 -27 306
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -115 078 0 -834 827 -949 905
S:a eget kapital, kr 1891 823 0 -27 306 1864 517

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 818 000 kr samt ianspraktagande skett med 10 479 kr (@Y
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -115 079
Arets resultat, kr -27 306
Reservation till underhallsfond, kr -818 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 10479
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -949 906

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens férslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr -949 906

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter %
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa Rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa Rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
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2023-09-01 2022-09-01

20240831 2023.0831
1955 487 1889 533
0 47 072
1955487 1936 605
-1 349 866 -1 077 659
-65 243 -144 194
-71 201 -57 080
-241 563 -241 563
-1 727 872 -1 520 496
227 614 416 109
52 213 28 133
-307 133 -137 226
=254 920 -109 093
-27 306 307 016
-27 306 307 016

=27 306

307 016@
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Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anléaggningar

Summa Materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa Finansiella anldggningstillgangar

Summa Anléggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa Omséttningstillgangar

Summa Tillgangar

2024-08-31 2023-08-31
Not 8 7 556 369 7791757
Not 9 37 050 43 225
7593 419 7 834 982
Not 10 500 500
500 500
7 593 919 7 835 482
Not 11 2928 46 505
Not 12 74 320 64 040
77 248 110 545
Not 13 2216720 1914 787
2216720 1914 787
2293 968 2025 333

9 887 887 9 860 815 %(
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BALANSRAKNING _

— S 20240831 2023-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 111 880 111 880
Fond for yttre underhall 2702542 1895 021
Summa Bundet eget kapital 2814422 2 006 901
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -922 600 -422 094
Arets resultat -27 306 307 016
Summa Ansamlad f6riust -949 905 -115 079
Summa Eget kapital 1864 517 1 891 822
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 891 000 891 000
Summa Léangfristiga skulder 891 000 891 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 682 252 6 757 932
Leverantorsskulder 98 033 45 005
Skatteskulder 2200 4 158
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 25976 28 662
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 323 908 242 236
Summa Kortfristiga skulder 7132 370 7077993
Summa Skulder 8 023 370 7 968 993

Summa Eget kapital och skulder 9 887 887 9 860 815 %
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KASSAFLODESANALYS

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -27 306 307 016
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 241 563 241 563
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 241 563 241 563
Kf?ssafléide_ frdn den I6pande verksamheten fére férdndringar av 214 257 548 579
rérelsekapital
Kassafléde fran foréandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 30 575 -53 959
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 132 780 -200 259
Summa Kassafléde frén féréndringar i rorelsekapital 163 355 -254 218
Kassaflode fran den lopande verksamheten 377 612 294 361
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -128 670
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -128 670
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -75 680 -155 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -75 680 -155 000
Arets kassafléde - 301932 10 691
Likvida medel vid arets borjan 1914 787 1904 097
Likvida medel vid arets slut 2216720

1914 787 %\
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.
Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.
Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).
Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar.
Avskrivningstid pa markanléggningar: 10 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10 ar.
Mark skrivs inte av.
Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.
Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut
Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.
Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar féréndringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande p4 avrakningskonto hos HSB inréknats.
2023-09-01 2022-09-01
Not 2 Nettoomsiéttning 2024-08-31 2023-08-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader 1688 200 1 607 796
Konsumtionsavgift el 104 152 123 692
Hyror lokaler 119 260 107 146
Hyror garage och parkeringsplatser 41 686 36 038
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10101 8088
Hyror Gvrigt 4224 3704
Ovriga priméra intakter 0 3069
Summa Bruttoomsaéttning 1967 623 1889 533
Hyresbortfall -12 136 0
Summa -12 136 0
Summa Nettoomséttning 1955 487 1889 533

| arsavgifterna ingar gemensam el, varme, vatten och TV. Bredband tillkommer. <§°‘
C
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B 2023-09-01 2022-09-01
Not 3 Ovriga rorelseintékter 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 47 072
Summa Ovriga rérelseintékter 47 072
2023-09-01 2022-09-01
Not 4 Driftskostnader 2024-08-31 2023-08-31
Driftskostnader
Obligatoriska besiktningar -46 806 -5 531
Reparationer -82 021 -58 400
Planerat underhall -10 479 0
El -167 643 -211 234
Uppvarmning -409 828 -312 626
Vatten -124 258 -100 428
Sophamtning -58 944 -56 070
Fastighetsforsakring -33 692 -31 956
Kabel-TV och bredband -74 555 -72 151
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -58 564 -58 564
Fastighetsskotsel -163 371 -150 216
Bevakningskostnader 9515 -11 974
Ovriga driftkostnader -110 190 -8 509
Summa Diriftskostnader -1 349 866 -1 077 659
. 2023-09-01 2022-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -20 407 -2 330
Administrationskostnader -12 003 0
Extern revision -1 000 -11 375
Kostnader 6verlatelser och panter -12774 -7 299
Medlemsavgifter -15 500 -15 500
Foreningsverksamhet -1 960 -1 528
Ovriga férvaltningskostnader -1 599 -106 163
Summa Ovriga externa kostnader -65 243

144195 G
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2023-09-01 2022-09-01
Not 6 Personalkostnader 2024-08-31 2023-08-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -34 969 -31 500
Revisionsarvode -2 000 0
Arvode vicevard -12 000 -12 000
Loner och Ovriga erséattningar -14 489 -463
Sociala avgifter -7 743 -6 667
Ovriga arvoden 0 -5 850
Utbildning 0 -600
Summa Personalkostnader -71 201 -57 080
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-09-01 2022-09-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-08-31 2023-08-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -232 982 -232 982
Avskrivning pa markanlaggning -2 406 -2 406
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -6 175 -6 175
g:lrgg;i l/,;\;; tc;/;;;érfv)zgfkrivningar av materiella och immateriella 241 563 241 563
Not 8 Byggnader och mark 2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 14 816 379 14 711 769
Ingaende anskaffningsvéarde mark 214 200 214 200
Ingaende anskaffningsvarde markanléggningar 24 060 0
Arets investeringar 0 128 670
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 15 054 639 15054 639
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -7 262 882 -7 027 494
Arets avskrivningar -235 388 -235 388
Summa Ackumulerade avskrivningar -7 498 270 -7 262 882
Utgaende redovisat vérde 7 556 369 7791757
Taxeringsvérde 2024-08-31 2023-08-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 12 800 000 12 800 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 441 000 441 000
Taxeringsvérde mark - bostader 3378 000 3378 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 562 000 562 000
Summa 17 181 000 17 181 000
Stéllda sékerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 11 484 000 11 484 000
Varav i eget forvar -1 168 000 -1 168 000
Stéllda sékerheter 10 316 000 10 316 000 g@
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvarde 61 750 61 750
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 61750 61750
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -18 525 -12 350
Arets avskrivningar 6175 -6 175
Summa Ackumulerade avskrivningar -24 700 -18 525
Utgéende redovisat vérde 37 050 43 225
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-08-31 2023-08-31
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 2928 46 505
Summa Ovriga fordringar 2928 46 505
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-08-31 2023-08-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsakring 23 597 21893
Upplupna ranteintakter 26 454 18 917
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 24 269 23 230
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 74 320 64 040
Not 13 Kassa och bank 2024-08-31 2023-08-31
Kassa och bank
Swedbank 829 592 0
Collector 1067 125 1030476
SBAB 309 952 302 025
Nordea 10 051 582 286
Summa Kassa och bank 2216720

1914787 %
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-08-31
s .. Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 5,28% 2024-10-28 6 682 252 0
Swedbank Hypotek AB 4,12% 2026-01-23 891 000 0
7 573 252 0
Langfristig del 891 000
N&sta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 6 682 252
Kortfristig del 6 682 252
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa Gver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 5,15%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga skulder
Medlemmars inre fond 16 772 22 583
Ovriga kortfristiga skulder 10 935 6079
Summa Ovriga skulder 27 707 28 662
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-08-31 2023-08-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 143 000 144 935
Upplupna rantekostnader 36 706 4 352
Ovriga upplupna kostnader 144 202 92 949
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 323 908

242 236 %
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Ursus i Kristinehamn, org.nr. 773600-0501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ursus i
Kristinehamn for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  &r  forenlig  med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar |&mpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av
foreningens resultat och stallning. 45\






Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Ursus i Kristinehamn fér
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av forslaget Htill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar ftillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

foreningens  organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Kristinehamn den \S / \\ 2024
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