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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Beritta Gurris i Malmd med sate i Malmé org.nr. 716407-0000 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1980. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-12-22.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen innehar fastighet med tomtratt och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Beritta Gurris 12 1980-12-11 1985

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
42 p-platser 0
23 garageplatser, samt 3 mindre platser ocksa avgiftsbelagda. 537
81 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7027
1 samlingslokal 68
1 vaktmastarlokal 41
Totalt 148 objekt 7673

Foreningens lagenheter fordelas pa: 22 st 2 rok, 32 st 3 rok, 27 st 4 rok.

Transaktion 09222115557521030376 Signerat EB, AH, HA, PB, AP, BO, BAP, NSH, VG
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Eva Barkenhammar Ordférande 2023-09-18

Mikael Persson Ordférande 2021-10-02 2023-09-18
Bonita Sandecki Ledamot 2021-10-02 2023-09-18
Bertil Ogren Ledamot 2023-09-29

Per-Olof Bengtsson Ledamot 2016-10-11

Ann-Christine Persson Ledamot 2021-10-02

Hans Ahlstrém Ledamot 2019-10-21

Anna Horn Ledamot 2018-12-03

Hanna Sundblad Suppleant 2022-05-11 2023-09-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Per-Olof Bengtsson och Ann-Christine Persson.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Eva Barkenhammar, Per-Olof Bengtsson, Ann-Christine Persson,Bertil Ogren och Hans
Ahlstrom.

Revisorer har varit: Stefan Hallbom och Bengt Palmqyvist vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos
Borevision AB.

Valberedning har varit: Lena Dahlqvist (sammankallande), Bonita Sandecki, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 2023-09-18. Pa stamman deltog 34 rostberattigade medlemmar samt 1 fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +7%.

Styrelsen har uppréttat en reviderad underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Styrelsen budgeterar arligen for att sékerstalla att tillrdckliga medel finns .

Senaste obligatoriska fastighetsbesiktning utférdes i april 2024.

Ekonomi

Under aret har rantemarknaden gjort att féreningen fatt 6kade rantekostnader. Vi har tva lan som I6per ut under nasta
verksamhetsar men vi hoppas i nulaget att det inte skall medféra 6kade kostnader. Vi hoppas att den 4% hdjningen av
arsavgiften fr.o.m. 2024-07-01 skall kompensera for 6kade kostnader och den héjda tomtrattsavgiften.

Storre atgarder under aret:

Solceller har installerats pa vara tak och de boérjade leverera strom i december.

En ny avtalsperiod med Malmé Stad avseende var tomtritt galler 1/1 2025 tom 31/12 2034. Arsavgiften

blir da ca 1400 000 kr, en 6kning med 63%.

Vi har bytt ut vara ventilationsflaktar som evakuerar ventilationsluft fran vara lagenheter. De nya flaktarna arbetar med béattre
verkningsgrad och ar ocksa forsedda med styrning som anpassar utsuget efter aktuellt behov.

Transaktion 09222115557521030376

Signerat EB, AH, HA, PB, AP, BO, BAP, NSH, VG
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Fjarrvarnmeanlaggningen har trimmats under aret och med hjélp av vart serviceavtal med Eon har vi uppnatt en kraftigt
minskad fjarrvarme-férbrukning.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Renovering av hissar 2013, 2014 och 2015

Installation av fjarrvarme 2015

Malning av tak 2016

Renovering av garage bjalklag och utemiljé 2019-2020
Laddplatser for elbilar i garage 2022-2023

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Batterier till de nya flaktarna

Malning av samtliga hus, trapphus och kéllare

Entrépartier, nya ytterdorrar

Styrelsens slutord

Styrelsen tackar for fortroendet att under aret ha fatt leda forningen och forvalta dess medel och éverldmnar arsredovisningen
till stdmman fér behandling.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 106 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 106.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr’kvm 210 231 300 296 342
Skuldsattning, kr/kvm 3437 3569 3702 3829 4097
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3487 3620 3756 3885 4 157
Rantekanslighet, % 3 4 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 200 197 174 159 161
Arsavgifter, kr/kvm 903 826 813 813 813
Arsavgifter/totala intakter, % 95 99 99 99 98
Totala intakter, kr/kvm 1030 897 885 882 895
Nettoomsattning, tkr 7 001 6 353 6 265 6210 6 242
Resultat efter finansiella poster, tkr 290 423 542 931 1524
Soliditet, % 32 30 29 27 24

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Transaktion 09222115557521030376 Signerat EB, AH, HA, PB, AP, BO, BAP, NSH, VG
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Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557521030376 Signerat EB, AH, HA, PB, AP, BO, BAP, NSH, VG
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716407-0000

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 880 997 0 0 2 880 997
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1597 863 0 -57 750 1540 113
S:a bundet eget kapital, kr 4 478 860 0 -57 750 4421 110
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6 567 345 423 016 57 750 7048 111
Arets resultat, kr 423 016 -423 016 290 345 290 345
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6 990 361 0 348 095 7 338 456
S:a eget kapital, kr 11 469 221 0 290 345 11 759 566

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 436 000 kr samt ianspraktagande skett med 493 750 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 6 990 361
Arets resultat, kr 290 345
Reservation till underhallsfond, kr -436 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 493 750
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 7 338 456

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr 7 338 456

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557521030376 Signerat EB, AH, HA, PB, AP, BO, BAP, NSH, VG
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Resultatrakning Not 2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30

Rorelsens intikter

Nettoomsittning 2 7 000 901 6 353 497
Ovriga intiikter 3 344 766 38 893
7 345 667 6 392 390
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -336 591 -251 775
Planerat underhéll 5 -493 750 -308 300
Fastighetsavgift/skatt -139 420 -135243
Driftskostnader 6 -3565173 -3450 964
Ovriga kostnader 7 -289 043 -264 685
Personalkostnader 8 -195 095 -175 182
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -987 038 -915 761
-6 006 110 -5501 910
Rérelseresultat 1339 557 890 480
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 40921 18 018
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 090 133 -485 483
-1 049 212 -467 465
Arets resultat 290 345 423 016

Transaktion 09222115557¢

Signerat EB, AH, HA, PB, AP, BO, BAP, NSH, VG
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Balansrﬁkning Not 2024-04-30 2023-04-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 9 34216 517 33 093 343
Inventarier 10 0 12 938
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 11 0 40 126
34216 517 33 146 407
Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 34 217 017 33 146 907
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 166 2 166
Avgifts- och hyresfordringar 61 97
Avrékningskonto HSB Malmo 843 608 1378 027
Ovriga fordringar 13 463 664 38 739
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 406 606 405 722
1716 105 1 824 751
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 15 0 2 000 000
0 2 000 000
Kassa och bank 1341 421 1328 719
Summa omséttningstillgdngar 3 057 526 5153 470
SUMMA TILLGANGAR 37274 543 38 300 377

Transaktion 09222115557¢

Signerat EB, AH, HA, PB, AP, BO, BAP, NSH, VG
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Balansrﬁkning Not 2024-04-30 2023-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 880 997 2 880 997

Fond for yttre underhall 16 1540 113 1597 863
4 421 110 4 478 860

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 7048 111 6 567 345

Arets resultat 290 345 423016
7 338 456 6 990 361

Summa eget kapital 11 759 566 11 469 221

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 19317 786 7 632 244

Summa lingfristiga skulder 19 317 786 7 632 244

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,18, 19 5182 504 17 808 046

Leverantorsskulder 218 841 546 536

Aktuella skatteskulder 8 641 9 628

Ovriga skulder 0 180

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 787 205 834 522

Summa kortfristiga skulder 6197 191 19 198 912

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 274 543 38300 377
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Kassaflodesanalys Not 2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30  -2023-04-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 290 345 423 016
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 987 038 915 761
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1277 383 1338 777
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -425 773 -38 648
Foréndring av kortfristiga skulder -3 767 968 346 447
Kassaflode fran den lopande verksamheten -2 916 358 1646 576
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -2 057 049 -1222 626
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 057 049 -1 222 626
Finansieringsverksamheten

Okning(+) minskning(-) av skulder till kreditinstitut 2451789 -950 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 451 789 -950 000
Arets kassaflode -2 521618 -526 050
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan 4706 747 5232797
Likvida medel vid arets slut 2185129 4706 747

Transaktion 09222115557¢

Signerat EB, AH, HA, PB, AP, BO, BAP, NSH, VG
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som dr behorigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets
omforing mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsens beslut géllande 2023/2024.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 82

ar. Avskrivningarna sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad
avskrivning baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna
uppgér genomsnittligt till 1,77 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 29 905 468 kr
(fg ar 29 905 468 kr)

Transaktion 09222115557¢
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Not 2 Nettoomséittning

I arsavgiften ingar varme, vatten och el debiteras enligt forbrukning.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider
Hyresintédkter

Bredband, ¢j moms

El, moms

El garage och p-platser, ej moms

Not 3 Arsavgifter och hyror

Ovriga intékter
Erhallna bidrag

Not 4 Reparationer

Reparation ovrigt

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvdttutrustning
Lopande underhall av VA/sanitet
Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall installation
Lopande underhall hissar

Lopande underhéll markytor

Lopande underhéll garage och p-platser
Forsakringsskador

Reparationer av byggnader utvandigt
Lopande underhall av bostdder
Reparationer, TV/antennutrustning
Oresutjimning

Transaktion 09222115557¢

2023-05-01
-2024-04-30

6 345 142
299 295
82 620
266 592
7252

7 000 901

2023-05-01
-2024-04-30

70 624
274 142
344 766

2023-05-01
-2024-04-30

0

14 741
7275
39262
19 869
33832
18 368
76 699
23 924
0
22932
40 625
26 875
12 188
1

336 591

Signerat EB, AH, HA, PB, AP, BO, BAP, NSH, VG

2022-05-01
-2023-04-30

5805112
277970
82 620
187 795

0

6 353 497

2022-05-01
-2023-04-30

38 893
0
38 893

2022-05-01
-2023-04-30

7239
41 672
8942
21 844
8211
89 682
31286
4 656
8 544
11 936
6 600
8412
0

0
2750
1
251775
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Not 5 Planerat underhall

Planerat underhéll ventilation
Planerat underhaéll el
Planerat underhall markytor

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard

El

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Tomtréttsavgild t.o.m 2024-12-31 efter 1 377 130 kr
Ovriga avgifter (forsikring, kabel TV, bredband)
Oresutjimning

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Arvode och andra erséattningar

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557¢

2023-05-01
-2024-04-30

493 750
0
0
493 750

2023-05-01
-2024-04-30

812 375
557 764
597 235
272 106
151110
843 240
331343

3565173

2023-05-01
-2024-04-30

123 522

9361
156 160
289 043

2023-05-01
-2024-04-30

153 750
17710
9 680
181 140

13 955
13 955

195 095

Signerat EB, AH, HA, PB, AP, BO, BAP, NSH, VG

2022-05-01
-2023-04-30

98 750
173 750
35800
308 300

2022-05-01
-2023-04-30

783 538
480 826
697 959
224 654
158 525
843 240
262 220
2

3450 964

2022-05-01
-2023-04-30

127 741

13271
123 673
264 685

2022-05-01
-2023-04-30

122 178
16 100
8 800
147 078

28104
28 104

175182
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Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden byggnader

Inkdp markanlédggning

Ink&p laddstolpar

Ink&p solceller

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar

Aretsavskrivningar markanliggningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Oresutjimning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-04-30

52778 118
0

0

2097 274
54 875 392

-19 684 775
-938 600
-35 500

-20 658 875

34216 517

99 739 000
70 000 000
169 739 000

34216 517
34216 517

2024-04-30

64 688
64 688

-51 751
-12 938

1
-64 688

0

2023-04-30

51595618
1 065 000
117 500

0

52778 118

-18 781 951
-899 866

-2 958

-19 684 775

33093 343

99 739 000
70 000 000
169 739 000

33 093 343
33093 343

2023-04-30

64 688
64 688

-38 813
-12 938

0
-51751

12 937

Not 11 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvarden

Ink&p, laddstolpar, markanlaggning

Inkdp solceller

Omklassificeringar till byggnad, solceller
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat viirde

Transaktion 09222115557¢

2024-04-30
40 126
2057 148
-2097 274
0

0

Signerat EB, AH, HA, PB, AP, BO, BAP, NSH, VG

2023-04-30

0

1222 626
0

-1 182 500
40 126

40 126
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ingaende moms

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réanteintdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 15 Kortfristiga placeringar

HSB Malmo ek. for.

Not 16 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
Ilanspréktagande

Transaktion 09222115557¢

2024-04-30

500
500

500

2024-04-30

320 261
143 403
463 664

2024-04-30

474
406 132
406 606

2024-04-30

2024-04-30

1 597 863
436 000
-493 750
1540 113

Signerat EB, AH, HA, PB, AP, BO, BAP, NSH, VG

2023-04-30

500
500

500

2023-04-30

9364
29 375
38 739

2023-04-30

5266
400 456
405 722

2023-04-30

2 000 000
2000 000

2023-04-30

1530 163
376 000
-308 300
1597 863
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Not 17 Stillda sikerheter
2024-04-30 2023-04-30
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 41 748 000 41 748 000
41 748 000 41 748 000
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rintelindring 2024-04-30 2023-04-30
Stadshypotek 4,07 2026-03-01 1 891 257 1 966 257
Stadshypotek 3,73 2026-01-30 3389 740 3389 740
Stadshypotek 3,71 2024-09-01 4242 504 4 242 504
Stadshypotek 3,99 2026-04-30 3391 789 3541 789
Stadshypotek 3,68 2023-09-01 0 6 000 000
Stadshypotek 4,06 2023-07-31 0 6 300 000
Stadshypotek 4,48 2025-07-30 11 585 000 0
24 500 290 25 440 290

Not 19 Langfristiga skulder

5182 504 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktéir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden 940 000 kr.

Beréknad skuld om 5 ar 19 800 290 kr.

2024-04-30 2023-04-30

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar 5182 504 17 808 046
Beriknad skuld som foérfaller inom 2-5 ar 19317 786 7 632 244
24 500 290 25 440 290

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-04-30 2023-04-30

Upplupna rantekostnader 37750 67 965
Forutbetalda hyror och avgifter 587 108 541 288
Ovriga upplupna kostnader 162 346 225 268
787 204 834 521

Transaktion 09222115557¢

Signerat EB, AH, HA, PB, AP, BO, BAP, NSH, VG
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Malmo

Ann-Christine Persson

Hans Ahlstrom

Anna Horn

Var revisionsberittelse har lamnats

Bengt Ake Palmqvist
Av foreningen vald revisor

Valon Gashi
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utseed revisor

Transaktion 09222115557521030376

Eva Barkenhammar

Per-Olof Bengtsson

Bertil Ogren

Stefan Héllbom
Av foreningen vald revisor

Signerat EB, AH, HA, PB, AP, BO, BAP, NSH, VG



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Beritta Gurris i Malmd, org.nr. 716407-0000

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Beritta Gurris
i Malmo for rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30e april
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557521507575

Signerat BAP, NSH, VG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Beritta Gurris i Malmo for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Valon Gashi Bengt Ake Palmgvist Stefan Hallbom

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557521507575 Signerat BAP, NSH, VG




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Beritta Gurris i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

EVA BARKENHAMMAR i e ANNA HORN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-06-30 kl. 11:02:43

HANS AHLSTROM i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-06-28 ki. 09:09:46

ANN-CHRISTINE PERSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-06-29 kl. 16:51:08

BENGT AKE PALMQVIST N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-07-02 kl. 16:06:01

E-signerade med BankID: 2024-06-28 ki. 09:14:20

PER-OLOF BENGTSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-07-01 kl. 17:43:51

BERTIL OGREN " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-06-26 kl. 20:57:58

NILS STEFAN HALLBOM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-07-02 kl. 12:48:49

VALON GASHI N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-07-03 kl. 13:42:50

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Beritta Gurris i Malmé signerades
av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BENGT AKE PALMQVIST N e

BankID

NILS STEFAN HALLBOM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-07-02 kl. 12:54:03

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-07-02 kl. 16:06:58

VALON GASHI i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-07-03 kl. 13:42:44

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



