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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Optimalahem i Bastad, 769638-5215, med sate i Bastad Kommun, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande at medlemmarna fér nyttjande utan
begransning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen ager fastigheten Hemmeslév 10:214 som bestar av 12 bostadslagenheter.

Lagenhetsfordelning

5 rok 12 st
Total bostadsarea 1452 kvm
Total tomtarea 3921 kvm

Styrelse, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie styrelseledaméter

Sigge Plato Ordférande
Helen Pillay

Christin Andersson Banovic

Carlos Carling

Daniel Stridsberg

Styrelsesuppleanter
Julia Nigelius
Sabina Wieslander

Ordinarie revisor
Johan Liljencrantz, Revisionstjanst Syd AB

Revisorssuppleant
Johanna Svensson, Revisionstjanst Falkenberg AB
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas i férening av Christin Andersson Banovic och Sigge Plato.

Arsstimma och styrelseméten
Féreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie arsstamma 2024-05-22.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Skatt
Foéreningen beskattas som en akta forening. Ingen statusandring ar att vanta.

Overlatelser
Nagra 6verlatelser har ej skett under aret.
Antal medlemmar i foreningen 22 st.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardeférsékrad i Séderberg & Partners.

Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 1343779 1202 112 589 110
Resultat efter finansiella poster -422 777 -461 923 -281 588
Soliditet % 61 61 61
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 925 828 -
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 13 697 13 802 -
Sparande per kvadratmeter 153 126 -
Rantekanslighet 15 17 -
Energikostnad per kvadratmeter* 80 62 -
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 100 95 -

*Kostnad for el och varme ingar ej i avgiften. Varje lagenhet har eget abonnemang for el och egen
luftvarmepump fér uppvarmning.

Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Bostadsratterna i foreningen ar nyproducerade och tilltraddes i april 2022. Till foljd av det foréandrade
rantelaget valde styrelsen att i februari 2024 hdja manadsavgifterna med 446 kr/manad och lagenhet,
vilket motsvarar 5%.

Féreningen har under aret utfort en energideklaration dar man fick betyg B pa alla punkter. Det innebar
att bade féreningen och dess medlemmar har méjlighet att fa grona lan hos banken.

Tvaarsbesiktning har genomforts, dock har Byggentreprentren nagra atgarder kvar att gora.

Underhall pa solcellerna har gjorts. Detta for att kontrollera alla funktioner samt att spanna fasten som
eventuellt lossnat efter installationen.

Underhallsplan har tagits fram vilket resulterat i att féreningen har en bra bild pa underhallskraven
samt kostnader for dessa de kommande aren.

Man har ocksa bytt forsakringsbolag. Féreningen har ocksa reglerat fastighetsskatten fran
byggnationstiden (da styrelsen var utsedd av byggentreprendren)
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Resultatdisposition

Férslag till disposition betraffande foreningens resultat
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Belopp i kr
Balanserat resultat -816 110
Arets forlust -422 777
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -65 000
Ansamlad forlust -1 303 887
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman
Att balansera i ny rakning -1 303 887
-1 303 887
Eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Inbetalda insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bdrjan 32 340 000 72 600 -354 187 -461 923
Disposition enl arsstimmobesiut
Balanseras i ny réakning -461 923 461 923
Avsattning till underhallsfond 65 000 -65 000
Arets resultat -422 777
Vid arets slut 32 340 000 137 600 -881 110 -422 777
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 1343779 1202112
Ovriga rorelseintakter 1000 68 920
1344 779 1271032
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -254 690 -180 249
Ovriga externa kostnader 3 -55 203 -64 764
Personalkostnader 4 -1998 -
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl&ggningstillgangar -645 315 -645 315
Rorelseresultat 387 573 380 704
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 680 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -813 030 -842 627
Resultat efter finansiella poster 422 777 -461 923
Resultat fore skatt 422 777 -461 923
Arets resultat -422 777 -461 923
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 51037 472 51682 787

51037 472 51682 787

Summa anldggningstillgangar 51037 472 51682 787

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 344 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 700 3 250

13 044 3250
Kassa och bank 253 608 250 124
Summa omsattningstillgangar 266 652 253 374
SUMMA TILLGANGAR 51304 124 51936 161
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 340 000 32 340 000

Fond for yttre underhall 137 600 72 600
32477 600 32412 600

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -881 110 -354 188

Arets resultat -422 777 -461 923
-1 303 887 -816 111

Summa eget kapital 31173713 31596 489

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 6216 980 19 836 740

6216 980 19 836 740

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 13 670 580 203 280

Leverantorsskulder 52 076 25128

Skatteskulder - 72 360

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 190 775 202 164
13 913 431 502 932

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 304 124 51936 161
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 422 777 -461 923
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 645 315 645 315

222 538 183 392

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 222 538 183 392
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -9794 222 328
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -56 800 -107 702
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 155 944 298 018
Investeringsverksamheten
Farvarv av materiella anlaggningstillgangar - -229 215
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - 50 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -179 215
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -152 460 -203 280
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -152 460 -203 280
Arets kassaflode 3484 -84 477
Likvida medel vid arets borjan 250 124 334 601
Likvida medel vid arets slut 253 608 250 124

& visma sign



Brf Optimalahem i Bastad 8(11)
769638-5215

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 samt BFNAR 2023:1. Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas
i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogodras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt foreningens underhallplan.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuella bedémda oséakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde om inget annat anges
nedan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt och och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde.

Materiella anldggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande

och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponenti en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och der
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Idpande reparationer och underhall
redovisas som kostnader.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund 120 ar
Stomkompletteringar/innervaggar 80 ar
Varme, Sanitet (VS) 80 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 25ar
Fasad 80 ar
Fonster 80 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 80 ar
Ventilation 25ar
Solpaneler 25ar
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Not 2 Driftskostnad

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
El frostvakt 435 92
Vatten och avlopp 116 624 90 646
Renhallning 27 072 26712
Reparation och underhall av fastighet 20 050 24 750
Garantibesiktning 22 000 -
Energideklaration 35000 -
Fastighetsskatt - -40
Programvaror - 536
Foretagsforsakringar 33 509 37 553
254 690 180 249
Not 3 Externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ersattningar till revisor 21 000 25625
Redovisningstjanster 24 202 21252
Serviceavagift till branschorganisationer - 4190
Bankkostnader 3201 2440
Ovriga externa kostnader 6 800 11 257
55 203 64 764
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Loner och andra ersattningar: 1998 -
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader fastighetslan 809 729 842 627
Rantekostnader, 6vriga 3 301 -
Summa 813 030 842 627
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Not 6 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 52 733 625 52 504 410
Ink&p 229 215
Summa anskaffningsvarden 52733625 52733 625
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 050 838 -405 523
-Arets avskrivning -645 315 -645 315
Vid arets slut -1 696 153 -1 050 838
Redovisat varde vid arets slut 51 037 472 51682 787
Taxeringsvarde byggnader: 18 696 000 19 008 000
Taxeringsvarde mark: 10 332 000 7128 000
Not 7 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Arets férsaljning - -50 000
Utgaende anskaffningsvarde - -50 000
Specifikation andelar i koncernforetag
Antal Redovisat
Féretag, orgnr, séte andelar i % vérde
Knarbo AB, 559175-6241, Malméo 500 100 -
Not 8 Skulder till kreditinstitut
2024-12-31
Fastighetslan, langfristig skuld vid arets slut 6216 980
Fastighetslan, kortfristig del amorteras 2024 13 670 580
Banklan Belopp Rénta Amortering Bundet t.o.m
Stadshypotek 6776 000 3,70% - 2025-06-30
Stadshypotek 6420260 3,80% 67 760 2027-06-30
Stadshypotek 6 691300 3,80% 84 700 2025-07-11
19 887 560 152 460
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Not 9 Stadllda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 29 050 000 29 050 000

Not 10 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Foreningen sankte fran och med februari 2025 sina avgifter med 800 kr/lagenhet och manad.

Underskrifter

Halmstad / 2025

Sigge Plato Christin Andersson Banovic
Styrelseordforande Styrelseledamot

Helen Pillay Carlos Carling
Styrelseledamot Styrelseledamot

Daniel Stridsberg
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2025

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Optimalahem i Bastad
Org.nr 769638-5215

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Optimalahem i Bastad for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamilsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvindig for att
uppritta en darsredovisning som inte innchaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter cller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, niir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandcet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foéreningen. upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig siikerhet ér en hog grad av sikerhet, men idr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka
en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhidimtar revisionsbevis som dr tillriickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse tor min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte {or att
uttala mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, miste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om siadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Optimalahem 1 Bastad for riikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att {oreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag idr oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokféringen, medelstorvaltningen och foéreningens ckonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget édr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti {or att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr viisentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertréidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst cller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

2024-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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