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BOSTADSRATTSFORENINGEN Blaklockan

Org.nr 769642-3461

Ekonomisk plan

Enligt bostadsrattslagen (SF1991:614).
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Ekonomiska planen innehaller foljande:

A. Allmanna forutsattningar, fastighetsférvarv och upplatande av bostadsratt
B. Beskrivning av fastigheten

C. Kostnader och finansiering for fastighetens forvary

D. Berakning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader och driftkostnader

E Berakning av féreningens arliga intakter
Tabell: redovisning av lagenheter, andelstal, insatser och arsavgifter

F. Prognos och kanslighetsanalys
G. Underhallsplan
H. Kassaflodesanalys

Sarskilda forhallanden

Enligt bostadsratislagen foreskrivet intyg
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A. Allmanna forutsattningar )
Bostadsrattsféreningen Blaklockan 769642-3461, som har sitt sate | Ornskéldsviks kommun

och registrerats hos Bolagsverket 2024-03-27, har som syfte att kopa in fastigheten
Ornskoéldsvik 10:4 pa Andra Langgatan 32-34 i Ornskoldsvik.

Mybergs Blaklocka Fastighets AB med organisationsnummer: 559301-9770, har anlitat PCS
Modulmontage AB 556838-0579/Part Group AB 559052-0820 och Nybergs Bygg och maleri AB
556742-2745 att bygga 2 st hus med 38 lagenheter pa fastigheten Ornskoéldsvik 10:4 fér att
senare upplata till bostadsrattsféreningen.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Féreningen avser att
bedriva sin verksamhet sasom ett privatbostadsféretag(en sk dkta bostadsrattsférening).

Samtliga aktier i Nybergs Blaklocka Fastighets AB 559301-9770 kommer att innehas av
MNybergs Blaklocka 1 AB, organisationsnummer: 559467-1793 som &ags till 100% av Nybergs
Holding AB 559123-7051. Efter godkand slutbesikining av fastigheten kommer Nybergs
Blaklocka Fastighets 1 AB att dverlata samtliga aktier i sitt dotterbolag med aktuell fastighet till
Bostadsrattsforeningen Blaklockan. Sedan Bostadsrattsforeningen dvertagit samtliga aktier
kommer bostadsrattsféreningen att forvarva fastigheten Ornskéldsvik 10:4 fran sitt aktiebolag.
Da huset nybyggts finns vid overlatelsetidpunkten inga lagenheter eller lokaler som ar upplatna
med hyresratt eller nagon annan form av nyttjanderatt.

Saval aktieforvarvet som forvarvet av fastigheten kommer att justeras pa tilltradesdagen. Aven
avriga forvarvskostnader kan andras. Den slutliga anskaffningskostnaden kommer dock alltid att

vara i enlighet med denna plan. Totala forvarvskostnader ar fast till det belopp som framgar av
Ekonomisk plan. Kapitel C.

Efter genomfort forvary av fastigheten Ornskaldsvik 10:4 kommer det férvarvade bolaget att
likvideras.

Forvarv och upplatelse med bostadsratt beraknas ske 2025-01-15. Tilltrade och inflyttning
beraknas ske 2025-01-15.

Inget forskott kommer att tas ut innan inflyttning utan endast bokningsavtal upprattas.
Befintliga pantbrev finns for hela foreningslanet till den kommande belaningen pa 17 428 800 kr.

| andamal enligt stadgar i 5 kap 3 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat

foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i ekonomiska planen
grundar sig i fraga om kostnaderna for fastighetsfdrvarv pa avtalad képeskilling och Gvriga
kostnader enligt redovisning i avsnitt C i denna plan.

| avgifterna for Iagenheterna ingar varme, kallvatten. Varmvatten ingar med en schablon om
25kr/kvm ar. Individuell matare finns for varmvatten i varje lagenhet och kan debiteras utéver
schablonen. Bredband och kabel-tv blir kollektivt upphandlad och tillkommer pa avgiften.
Hushallsel tillkommer med 200-400 kr/man samt hemforsakring 200-400 kr/man.

Berakningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i okt 2024.
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Brf Blaklockan kommer att gora avskrivning med 1,6 % av byggnadernas anskaffningsvarde i
enlighet med god redovisningssed vilket innebar att en K3 metod kommer att tillampas.

Avsattning gors for yttre underhall och de boende svarar for inre underhallet

Avskrivning sker enligt K3 och ar en bokforingsmassig kostnad som paverkar det redovisade
resultatet men inte likviditeten eller foreningens betalningsformaga.

Féreningens styrelse fasistaller avskrivning tiden i samrad med sin revisor. Det ar den sittande
styrelsens generella bedomning att en avskrivningstid om 63 ar ar férenlig med god
redovisningssed. Avskrivning pa fastigheterna sker med 1 507 682 kr arligen.

Antaganden
Taxeringsvardena har antagits att bli 34 261 383 kr, varav 32 352 210 kr for byggnaderna och
1909 173 kr for mark for Ornskdldsvik 10:4

Prognosen bygger pa de férhallanden som rader fér Ekonomiska planens
upprattande.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten

Ornskoldsvik 10:4 i Ornskoldsviks kommun, Vasternorrlands lan. Fastigheten kommer att
innehas med aganderatt av Brf Blaklockan 769642-3461. Pa fastigheten finns tva byggnader
som ar under uppférande med 38 lagenheter.

Lage och adress )
Andra Langgatan 32-34, Ornskoldsvik

Bostadsarea
2178 kvm

Tomtarea
4200,6 kvm

P-platser
29 parkeringar med motorvarmare finns till fastigheten.\Varav 4 st med elladdare for
narvarande

Byggnadernas form
Enligt beskrivning nedan

Lagenheter
Totalt 38 lagenheter

Varme- och varmvattenforsorjning
Fjarrvdrme med vattenburen golvvarme i alla utrymmen utom vatutrymme som har
elvarme golv

Tvattstuga
Gemensam tvattstuga finns inte, alla Iagenheter har egen tvattmaskin och torktumlare eller
kombimaskin i vatrum.

Lagenhetsforrad och gemensamma utrymmen
| huset och/eller i narliggande byggnad finns lagenhetsforrad for samtliga Iagenheter .

Sophantering

For hushallssopor finns gemensam sophantering pa garden. Inom féreningen kommer det inte
att finnas nagon hantering av grovsopor.

Bostadsrattsinnehavarna hanvisas till kommunens miljostationer och atervinningscentraler.

Elforsorjning

Elmatare finns for varje lagenhet. Féreningen kan komma att upphandla el till samtliga
lagenheter. Elférbrukningen kommer i sadant fall att debiteras efter forbrukningen som en
separat del av arsavgiften till foreningen. Innan sadant avtal tecknas aligger det varje
bostadsrattshavare att teckna abonnemang for elektrisk strom.

Informationsdverforing

Fastigheten kommer att anslutas till bredband och telefoni obligatorisk for alla I1agenheter for
att halla lagsta mdjliga manadskostnad. Installationen bekostas av byggaren.
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Underhallsbehov
Huset ar nyproducerade. Inga stdrre underhallsatgarder kommer darfor att krédvas under den
narmaste 10-arsperioden.

Genom en overfinansiering av forvarvet forsakras foreningen om en inledande
likviditetsreserv pa 300000 kr. Ytterligare reserveringar for framtida underhall sakerstalles
genom att foreningen avsatter en med aren ékande summa for reparation och underhall.

Féreningen amorterar och avskriver enligt K3 langtidsprognosen i avsnitt F i denna plan dar det

framgar att de samlade avskrivningarna ar 20 kommer att uppga till 30 153 637 kr. Detta
kommer val att tacka underhallsbehoven i den underhallsplan foreningen kommer att uppratta.
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Byggnadsbeskrivning

Kortfattad teknisk beskrivning

Grundldggning

Drdnering &
Isolering

Yttervdaggar
Mellanbjilklag

Birande samt
Lagenhetsskiljandevaggar

Ovriga mellanviggar
Yttertak

Fénster

Balkong:

Virme:

Ventilation:

El install:

Utemiljé:

Entréer:

+" Signerat 2024-10-23 07:49:02 UTC

Platta pa mark

Markdranering samt markisolering inkl
dagvattenfordréjning

Tegel, samt vissa triinslag och stal
Betong

Ay varierande konstruktioner

Av varierande konstruktioner
Tratakstolar, raspont. Papp

Aluminium/trafénster glasade med 2+1 fénster.
Oppningsbara ar horisontellt hangda. Fonsterdorrar lika
fanster. Persienner i alla fénster

Ligenheterna har balkong, inglasade balkonger pa alla
lagenheter utom i suterrangvaning samt i
bottenvaning intill entréer. | forekommande fall
ansvarar bostadsrattsinnehavare fér underhall

av inglasningen av balkongen,

Fjarrvarme med vattenburen golvvarme i alla utrymmen
utom vatutrymme som har golvelvarme

Mekanisk franluft och tilluft
Separat aggregat for respektive ldgenhet

En komplett elanldggning enligt gdllande normer.
Jordfelsbrytare. Utv, armaturer.

Korvagar och parkeringar asfalteras, entréer
plattlaggs. Grasmattor och dvrigt fardigstalls i
entreprenaden.

G Klinkers
V Vitmalas
T Malad plat
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Vardagsrum:

Sovrum:

Kik:

Bad och dusch
Tvattavdelning
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G Parkettgolv/tragolv
V Vitmalas
T Malad plat

G Parkettgolv/tragolv
V Vitmalas
T Malad plat

G Parkettgolv/trigolv
V Vitmalas
T Malad plat

O Spishill med separat ugn eller traditionell hillspis

G Klinkers
V Kakel
T Lackerad plat

O Tvittmaskin och torktumlare eller kombimaskin
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C. Kostnader for fastighetens forvarv och fardigstallande

Inkop aktier i Nybergs Blaklocka Fastighets AB och Fastigheten Ornskéldsvik 10:4 96915300 . Kronor

Lagfartskostnad 1365000 . Kronor
Brf, bildning, Intygsgiving mm 425000 . Kronor
Likviditetsresery 300000 . Kronor
Totala farvarvskostnader 99005300 . Kronor

Finansiering

Lan via kreditinstitut 17428800 . Kronor
Insatser fran medlemmar 81576500 . Kronor
Summa finansering 95005300 . Kronor

Preliminar Finansiering
Bindningstid Belopp Sakerhet Ranta Ranta
Lan1 Iar 17428 800, kr Pantbrev 2,86% 498464 . Kronor
*| samband med dvertagande av fastigheten kommer styrelsen att bestimma
flera l6ptiderpa total lanebild

Summa lan 17 428 800. kr 498464 . Kronor

Lan och rintekostnader

Rantan erlaggs arligen med en start om 498464 . Kronor
Amaortering sker arligen enligt 100 arig rak amortering 174288 . Kronor
Forsdkringar

Styrelseansvarsforsdkring kommer att tecknas.

Bostadsrattsféreningen avser att teckna en fastighetsforsdkring med fullvarde for fastigheten.
Det aligger bostadsrattshavarna att sjalva teckna férsakring med bostadsrattstillagg.
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D. Berdknade |6pande kostnader ar 1

Ar1l 2024
Kapitalkostnader

Rantor 498464 . Kronor
Amortering 174288 . Kronor
Summa kapitalkostnader 672752 . Kronor

Administration, Ekonomisk och

teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel och trappstadning 163395 . Kronor
Vatten och avlopp 76251 . Kronor
Varmvatten fjarrviarme 54465 . Kronor
Uppvarmning fjiarrvdrme 143788 . Kronor
Elférbrukning gemensamma ytor 50108 . Kronor
Sotning OVK 6536 Kronor
Renhallning Ovik avfall 30500 . Kronor
Renhallning Kallsortering 13072 . Kronor
Snordjning och sandning 61001 Kronor
Forsakringar 34858 . Kronor
Ovrigt ospecificerat 74072 . Kronor
Summa driftkostnader exkl. Internet och Tv 708045 Kronor
T, Internet avgift grundutbud 3588 . Kr/lghar
Summa driftkostnader 844389 Kronor
Driftkostnad,/kvm Boa exkl. Tv och Internet 325 kr/kwm
Driftkostnad Tv, Internet/kvm Boa, &r 63 . krfkven
Fondavsattning/ar/kvm S50 . krfkvm
Fondavsittning/ar 108930 .  kr/kvm
Bostadsarea 2178,6 . Kvm
1) Tv ach Internet debiteras med en avgift pa 3588 kr/lgh och ar 136344 . Kronor

Ovriga Kostnader
Fastighetskatt/fastighetsavgift berdknas gj utga de 15 forsta aren efter fardigstallande ar

Foljande kostnader tillkommer som bostadsrattshavaren sjalv far bekosta.

Kostnad fir hushallsel

Kostnad fér varmvattenférbrukning ingar med en schablon i avgiften med 25 kr/kvm,
dverstigande kostnad kan komma att debiteras

Kabel-TV och Internet utéver grundutbudet

Invandigt Iagenhetsunderhall

Kostnader ar 1

Kapitalkostnader enligt ovan 672752 . Kronor
Driftkostnaderinkl trippel-play 844389 . Kronor
Fondavsattningar 108930 . Kronor
Summa Kostnader ar 1 1626071 . Kronor

&' Signerat 2024-10-23 07:49:02 UTC Oneflow ID 8919528 Sida 10/ 21



E. Intakter &r 1
Arsavgifter

Arsavgifter Tv,Internet

Bilplats 29 st

Summaintakter ar 1

MNyckeltal[sek)

Area(BOA)
Anskaffningskostnad per kvm
Beldning per kvm ar 1

Insats per kvm

Arsavgift BOA

Arsavgift BOA inkl Internet
Arsavgift BOA exkl Internet
Avskrivning Ar 1
Driftkostnader/kvm Boa
Fondavsattning/ar/kvm
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1348787 .

3588 kr/lgh ar 136344 .
Uthyrningsgrad

450 0,9 140940 .

1626071 .

21786 .

99005300 45444 |

17428800 3000 .

81576500 37444 |

1348787 619 .

1485131 682 .

1348787 619 .

1492657 GBS .

708045 325 .

108530 50 .

Kronor

Kronor

Kronor

Kranor

kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm

Sida 1
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LAGENHET | Adress nummer| ROK| M2 Insats Andelstal Man/avgift |Arsavgift [Internet |Total manadsavgift
Lehl Andra Ldnggatan 32 901 2 47,3| 1725400| 0,023251478 2613 31361 299 2912
Lgh2 Andra Langgatan 32 902 2 55,3| 1991100| 0,025382198 2853 34235 299 3152
Lgh3 Andra Langgatan 32 903 4 88,2 3210500( 0,0365418412 4107 49287 295 4406
Lgh4 Andra Langgatan 32 904 2 47,3 1654300| 0,023251478 2613 31361 295 2912
Lgh5 Andra Langgatan 32 1001] 1 28,3 787200| 0,016592979 1865 22380 299 2164
Lgh6 Andra Langgatan 32 1002| 4 88,2 3325100 0,0365418472 4107 49287 295 4406
Lgh7 Andra Langgatan 32 1003| 2 47,3 1796500| 0,023251478 2613 31361 295 2912
Lgh8 Andra Ldnggatan 32 1004| 2 47,3 1796500| 0,023251478 2613 31361 299 2912
Lgh9 Andra Ldnggatan 32 1005| 4 88,2| 3386900| 0,036541842 4107 49287 299 4406
Lgh10 Andra Léng_gatan 32 1006| 1 28,3 774400( 0,016592979 1865 22380 299 2164
Lgh11 Andra Ldnggatan 32 1101| 2 47,3| 1891300| 0,023251478 2613 31361 299 2912
Lgh12 Andra Ldnggatan 32 1102| 4 88,2| 3660300| 0,036541842 4107 49287 299 4406
Lgh13 Andra Langgatan 32 1103 1 28,3| 1024500| 0,016592979 1865 22380 299 2164
Lgh14 Andra Langgatan 32 1104| 2 44.1| 1596400 0,02239919 2518 30212 295 2817
Lgh15 Andra Langgatan 32 1105]| 4 88,2 3757300| 0,036541842 4107 45287 295 4406
Lghl6b Andra Léng_gatan 32 1106| 2 47,3| 1867600| 0,023251478 2613 31361 299 2912
Lgh17 Andra Langgatan 34 901 2 53| 1950400| 0,024763616 2784 334095 295 3083
Lgh13 Andra Ldnggatan 34 902( 1 28,7| 1059000| 0,0166939515 1877 22524 299 2176
Lgh19 Andra Ldnggatan 34 903 2 55,3| 1914500| 0,025382198 2853 34235 299 3152
Lgh20 Andra Ldnggatan 34 904 4 88,2| 3087000| 0,036541842 4107 49287 299 4406
Lgh21 Andra Langgatan 34 905( 1 28,7| 1073400| 0,016699515 1877 22524 299 2176
Lgh22 Andra Langgatan 34 90| 3 72,2 2527000| 0,030948703 3479 41743 293 3778
Lgh23 Andra Ldnggatan 34 1001| 2 52,4| 1393700| 0,024609812 2766 33193 299 3065
Lgh24 Andra Langgatan 34 1002| 4 BB 2| 3386900| 0,036541842 4107 49287 293 4406
Lgh25 Andra Langgatan 34 1003| 1 28,7| 1087700| 0,016699515 1877 22524 293 2176
Lgh26 Andra Langgatan 34 1004| 3 72,2| 2707500| 0,030948703 3479 41743 295 3778
Lgh27 Andra Ldnggatan 34 1005| 2 53| 1955700| 0,024769616 2784 33409 299 3083
Lgh28 Andra Ldnggatan 34 1006| 1 28,7| 1087700| 0,0166939515 1877 22524 299 2176
Lgh29 Andra Ldnggatan 34 1007| 4 88,2| 3342800| 0,036541842 4107 49287 299 4406
Lgh30 Andra Langgatan 34 1008| 2 52,4| 1393700| 0,024609812 2766 33193 295 3065
Lgh31 Andra Ldnggatan 34 1101| 2 53| 2114700| 0,024769616 2784 33409 299 3083
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Lgh32 Andra Langgatan 34 1102| 1 28,7 1231200 0,0166599515 1877 22524 298 2176
Lgh33 Andra Langgatan 34 1103| 4 88,2 3607400| 0,036541842 4107 49287 2989 4406
Lgh34 Andra Langgatan 34 1104| 3 60,3| 2285400| 0,027779257 3122 37468 299 3421
Lgh35 Andra Langgatan 34 1105| 3 60,3| 2303500| 0,027779257 3122 37468 2995 3421
Lgh36 Andra Langgatan 34 1106| 4 88,2| 3775000| 0,036541842 4107 49287 299 4406
Lgh37 Andra Langgatan 34| 1107| 1 28,7| 1231200| 0,016693515 1877 22524 299 2176
Lgh38 Andra Langgatan 34 1108| 3 72,2 2815800| 0,030948703 3479 41743 299 3778

Summa 2178,6| 81576500 1123599

Summa/ar 1 1348787

Uthyrningsgrad
Bilplatser 29 st 450| 0,9| 140940 |Kronor
Lagenheternas andelstal &r en kombination av bostadsytan och hushallets nyttjande av drift
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F. Prognos, alla belopp i thr ddr inte annat anges

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Kostnader

Rinta 2,86 % 498 4493 488 483 478 472 451 399
Amortering 174 174 174 174 174 174 174 174
Summa 673 668 662 657 652 647 626 573
Drift * 244 861 879 896 914 932 1009 1230
Reparation/underhall 109 111 113 116 118 120 130 159
Fast avgift bost 0 0 0 0 0 0 0 &2
Kostnader totalt 1626 1640 1654 1669 1684 1699 1765 2024

Intikter (Arsavgifter och hyror)

Erfoderliga 1626 1640 1654 1669 1684 1699 1765 2024
Antaganden

Ack amortering 174 349 523 697 871 1046 1743 3486
Rantesats 2,86 2,86 2,86 2,86 2,86 2,86 2,86 2,86
Inflation 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02 002 0,02
Fastighetsavg/lgh *** 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 62
Taxvérde bost ** 25144 25646 26159 26683 27216 27760 30049 36629

* Kosthadsutvecklingen for * markerad post forutsdtts félja inflationsantagandet
** Taxeringsvardet forutsetts félja inflationen
***Fastighetsavgift 1630 krflgh

Avskrivningar 1433 1453 14593 1433 1423 1493 1453 1493
Ack. Avskrivningar 14593 3000 4508 6016 7523 9031 15062 30139

Resultat efter avskrivning -1318 -1318 -1318 -1318 -1318 -1318 -1318 1318
F. Kanslighetsanalys, alla belopp i kr/far
Kanslighetsanalys vid olika antagande betraffande dndrade rintekostmader inkl amortering

Rinta + 1% 859003 1012573 1002237 991802 981567 971232 929890 826538
Rinta + 2% 853003 1194084 11813096 1163708 1157521 1145333 1096581 974701

Kanslighetsanalys vid olika antagande betréffande inflation fér driftskostnader och underhallsfond
inflation + 1% 953319 962852 972481 SB2206 952028 1001948 1042631 1151713
inflation + 2% 953319 972385 091833 1011670 1031503 1052541 1135304 13EEEDG

Kanslighetsanalys vid olika antagande betraffande inflation/ranta forandring av totala arsavgifter
inflation/Rénta + 1% 1812322 1975425 1974718 1974108 1973594 1973179 1972521 1978251
inflation/Ranta + 2% 1812322 2166470 2173730 2181378 2189424 2197874 2235885 2363507

Fareningen berdknas amortera 174 288 krfar och avskriva 1 507 682 kr/far
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G. Underhallsplan

Underhallsplanen ar tankt att geriktlinjer fér kommande utgifter och anpassad till féreningens avskrivning.

Allia belopp &r uttrycktai tkr om inte annat anges

Artal 20301 2035| 2040| 2045| 2050| 2055| 2060| 2065 2070| 2075
Stomme, grund, fasad

Varme, el 14 958
Fonster 5609
Tak 5E09

Ventilation 1870 1870
Hiss, styr-och dvervakningssystem 535 935
Inreytskikt 935 935 935
Restpost/Gvrigt var 5 ar 1309 1309| 1309 1309| 1309| 1309| 1309| 1309 1309 1309
Summa 1309| 1309| 2244 1309] 4113| 2244| 1309( 6918| 2244| 24681
Forklaring

Stomme, grund, fasad berdknas ha en livslangd pa 100 ar
Varme, el, livslangd 50 ar till uppdatering

Fonster livslangd 50 ar till byte
Takets livslangd 40 ar till byte
Ventilation 25 ar till uppdaterng

Hiss, styr- och dvervakningssystem 25 ar till uppdatering
Inre ytskikt berdknas halla 15 ar till byte och malning mm
Restpost/ovrigt for storre underhall som ej behandlas ovan eller i dagligt underhall gérs var 5 ar
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H. Kassaflodesanalys

Resultatprognos Belopp i kronor | Nyckeltal Motering
Arsavgifter 1 1348 787 kr 619 kr |Per kvm BOA
Hyresintakter/Bostad
Hyresintakter/Lokal - kr
Ovriga intakter 277 284 kr 127 kr |Per kvm BOA
Summaintdkter 1626071 kr 746 kr |Per kvm BOA
Driftskostnader 3 708 045 kr 325 kr |Per kvm BOA
Reparation och underhall 108 530 kr 50 kr |Per kvm BOA
Ovriga externa kostnader 4 136 344 kr 3 588 kr |Arsavg/Igh nternet, TV
Avskrivningar 5 1492697 kr 1,6%
Rantekostnad 6 498 464 kr
Amartering 174 288 kr 1% | Av féreningslan
Summa Kostnader 3118768 kr
Arets resultat - 1492697 kr
Avsdttning underhillsfond 108 930 kr 50 kr |Per kvm BOA
Kassaflodesprognos
Summa intakter 1626071 kr
Summa kostnader 1342 853 kr
Amorteringar 174 288 kr 1% | Av foreningslan
|nvesteringar/underhall 108930 kr 50 kr |Per kvm BOA
Summa kassaflode 283 218 kr

Area
Bostadsarea 2178,6
Lokalarea 0
Totalarea 2178,6

" Signerat 2024-10-23
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|. Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda
beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet
med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
Tillhérande utrymmen i gott skick.
Bostadsrattsinnehavaren som i sin lagenhet har utrustning for gemensam forsorjning

gallande varme, vatten, el och informationsaverforing ar skyldig att bereda
foreningen tilltrade till dessa utrustningar for service och underhall.

Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt
Foreningens stadgar foreskriver.

Omskoldsvik ...ocoviniv

Bostadsrattsforeningen Blaklockan
Styrelsen

Michael Gronberg Urban Brannlund

Peter Sandow

o Signerat 2024:10-23 07:49:02 UT( Oneflow ID 8919928  Sida 17/ 21



' Signerat 2

Intyg enligt bostadsrattslagen 3 kap 2 §

Undertecknade har for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Blaklockan, org.nr. 769642-3461, och far harmed avge
foljande intyg.

De faktiska uppgifter som lamnats i den ekonomiska planen stdmmer dverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med farhallanden som &r kanda. De ekonomiska berakningar som
&r gjorda ar vederhaftiga och planen framstar som hallbar.

Som underlag fir beddmning av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga 1 genomgétts.
Med anledning av ait det rdr sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
nagot platsbestk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse fér
granskningen.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna dver tid ska tacka driftkostnader,
rantekostnader, fondavsattningar och amorteringar. Skillnaden mellan ber8knade avskrivningar och
beraknad amortering kan géra att det uppstar bokforingsmassiga underskott. Underskotten paverkar
inte fdreningens likviditet, och med beaktande av att avsattning gors for yttre underhall och att de
boende svarar for det inre underhallet beddmer vi planen som hallbar. Féreningens
anskaffningskostnad avser den slutliga kostnaden.

Lagenheterna ar placerade s4 att andamalsenlig samverkan kan ske mellan lagenheterna. Vi
beddmer att Iagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad och intygar att
forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen &r uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar ndgot som ar av vasentlig betydelse for bedémningen av
foreningens verksamhet, far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt farran en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 2024, den dag som framgér av var digitala signatur.

Kent Ahding Anders Gullbrandsson

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsfiirsakring.

[Detta intyg undertecknas med digital signatur.]
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+' Signerat 202

Bilaga 1 till intyg avseende ekonomisk plan for Brf Blaklockan,
org. nr. 769642-3461

registreringsbevis Brf Blaklockan, 2024-03-27

registreringsbevis Nybergs Holding AB, 2024-04-08

registreringsbevis Nybergs Lagenheter AB, 2024-04-08

registreringsbevis Blaklocka Fastighets AB, 2024-03-22

registreringsbevis Blaklocka Fastighets 1 AB, 2024-04-08

foreningens stadgar, registrerade 2024-03-27

fastighetsdatautdrag, 2024-03-14

komponentavskrivningsunderlag, odaterad

aktiedverlatelseavtal mellan Blaklocka Fastighets 1 AB och Brf Blaklockan avseende samtliga aktier i
Blaklocka Fastighets AB, odaterad

garanti fr ev. osalda lagenheter, Nybergs Lagenheter AB och Nybergs Holding AB, 2024-06-24
entreprenadavtal, PCS Modulmontage AB, 2023-06-20

teknisk beskrivning byggnader, 2022-01-31

taxeringsvardeberdkning, odaterad

underhéllsplan, odaterad

bygglov, ritningar, Ornskoldsviks kommun, 2022-07-02

kreditoffert, SEB, 2024-09-23

slutbesked, Omskdldsviks kommun, 2024-09-18

protokoll dver godkénd slutbesiktning, Tecnion Byggkonsult, 2024-07-09

dverlatelse av entreprenadgaranti, Blaklocka Fastighets AB och PCS Modulmontage AB, 2024-10-16
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Deltagare

URBAN BRANNLUND Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Mamn returnerat frén Svenskt BankiD: URBAN BRANMLUND
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196409128557

Urban Branniund
urban@sautveckling.se
19640912-8557

MICHAEL GRONBERG Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Mamn returnerat fran Svenskt BankiD; Rickard Michael Grénberg
Personnumrmer returnerat fran Svenskt BankiD: 197206238557

Michasl Grinberg
michagl@platslagama.nu
19720623-8557

PETER SANDOW Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Mamn returnerat fridn Svenskl BanklD: Peter Sandow
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiDo 196708208514

Peter Sandow
petersandowahotmall.com
19700104-7818

ANDERS GULLBRANDSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Mamn returnerat frén Svenskt BanklD: Anders Gullbrandsson
Fersonnummer returnarat fran Svenskt BankiD: 1968068161631

Anders Gullbrandsson
anderszgullbrandsson.se
19680616-1631

" Signerat 2024-10-23 07:49:02 UTC

2024-10-22 21.27:.25 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
tP-adress 852413310

2024-10-22 04:37:52 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adrass: B4 H7.92.201

2024-10-23 07:30:40 UTC

Datum
Leweranskanal: E-post
IP-adress: 7TE.77 221.24
2024-10-23 07:31:25 UTC
Datum

Leweranskamal: E-past
|P-adrass: 16511779196
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KENT AHRLING Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-10-23 07:49:02 UTC

Mamn returnerat frén Svenskt BanklD: Kent Huge Tommy Ahrling Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 184307314551

Kent Ahriing
kentiahrling.se

19430731-4551

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 8305168190
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Faststilld: dnr 4658/2022_A

Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-04-22 3534

Myndigheten far samhalisplanering,
vggande och boende

Urban Brinnlund
urban@sautveckling se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket omprovar sitt tidigare avslagsbeslut fattat den 17 april 2024 och be-
slutar att godkanna Anders Gullbrandsson, Borattsbildarna KB, och Kent Ahr-
ling, Ahrling Fastighetsekonomi AB, som intygsgivare for Bostadsrattsfor-
eningen Blaklockan, organisationsnummer 769642-3461.

Arendet

Bostadsrittsforeningen Blaklockan har den 7 april 2024 ansokt om godkén-
nande av intygsgivarna Anders Berg och Kent Ahrling som intygsgivare for
foreningen. Avgift for prévning av ansokan har inkommit till Boverket den 9
april 2024.

Boverket avslog foreningens val av intygsgivare genom beslut den 17 april
2024 med motivering att Anders Berg och Kent Ahrling samarbetat i for stor
omfattning under 2024. Boverket godtog inte de skil som foreningen angivit
for att motivera ytterligare samarbete. Bostadsrattsforeningen Bldklockan upp-
gav 1 mail skickat den 18 april 2024 att de ville byta ut intygsgivare Anders
Berg till Anders Gullbrandsson, Borittsbildarna KB.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2.1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dri-
ver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av intyg av
liknande slag som avsesi 2 §.

Det 4r inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon omstén-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer
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oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ar anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjalpt till med foreningsbildningen
eller med att uppratta den ekonomiska planen fér inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsakring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen ska de som bostadsrattsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrattsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behorig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen. Bover-
ket beslutar &ven om godkénnande av den som bostadsrattsforeningen har ut-
sett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen.

Skal fér beslutet

Anders Gullbrandsson och Kent Ahrling har behorighet att utfarda intyg. Det
har inte framkommit nagon omstandighet som gor att forutsattningarna for att
godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Ansokan

fran Bostadsrittsforeningen Blaklockan om godkédnnande av intygsgivare ska
darfor bifallas.

I detta arende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit jurist Tyra Ask.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Tyra Ask
jurist
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