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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3
styrelsens beskrivning med viktig information frin det gdngna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandias, som fdreningsstémman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsherittelsen &r om
bostadsréttsféreningen 3r dkta eller odkta eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om fareningen har gdtt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér hela kostnaden pa en ging, utan
fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar allts inte nagot utflode av pengar. Mnga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrédkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt, | en drsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skuiderna och det egna kapitalet. Det ir det som
ar "balansen" i balansrikning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrittsfireningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger siger kassafldesanalysen mer in
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har &kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fér att forklara vad siffrorna innebér. Fér
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som 4r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten,
Hér kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver l1anen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantriden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen foljer en underhélisplan som uppréattades 2021 och stricker sig fram till 2050. Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Utforda historiska underhall

2024 o Byte av 3 tvdttmaskiner och 2 torktumlare

2022

2021

2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2012

2011

Installation av elektroniskt [3ssystem for portarna
Installation av hjartstartare

Byte av fonster i bada fastigheterna

Installation av laddstolpar i garagen

Byte av utomhusbelysning

Renovering av garageviggar

Byte av belysning i trapphus
Byte av radiatortermostater

Byte av fonster vaning 4

Undercentral

Renovering trappa utomhus
Byte av belysning i hissar
Diverse brandskyddsatgarder
Ny avfallscentral

Installation vippfénster
Vigbom

Renovering hiss port 20

Malning trapphus i port 18 och 20
Upprustning av cykelforrad
Renovering hissar port 14 och 18

OVK-besiktning

Maining trapphus port 12 och 14
Malning utvandigt fonster i sydlig riktning
Renovering hiss port 14

Byte av balkongtak
Byte av garageport

Oversyn av tak
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4 252 099 4 167 004 3928 3899
Resultat efter fin. poster -113279 446935 -350 -3285
Soliditet (%) 19 19 i8 19
Yttre fond 436980 218 490 100 2064
Taxeringsvarde 72 830000 72 830 000 72 830 53923
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 875 859 810 810
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 91,3 89,6 91,7 90,4
Skuldsattning per kvm uppliten bostadsrétt, kr 6 656 6 746 6 836 6926
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5996 6077 6836 6926
Sparande per kvm totalyta, kr 111 176 75 136
Elkostnad per kvm totalyta, kr 61 74 119 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 127 113 112 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr LY 38 34 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 245 225 265

Genomsnittlig skuldranta (%) 2,98 2,84 1,68 1,31
Réntekanslighet (%) 7,61 7,85 8,44 8,55

Soliditet {%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsritisyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att beddma mdajlighet till nyupplaning.

Sparande - {drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intidkter genererar som kan anvandas till framtida underhill.
Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kroner per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingér inte i rsavgiften.

Réntekinslighet (%) - réntebdrande skulder / ett ars drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrintan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage {for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ér upplatna med bostadsritt och som definieras som 3rsavgift enligt
bostadsrattstagen.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter
Nettoomsittning 4252099 4 167 004
Ovriga rérelseintikter 6 480 _ 95 253
Summa rirelseintikter 4258 579 4 262 257
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 2673 263 -2 146 854
Ovriga externa kostnader 9 -210 369 -229091
Personalkostnader 10 -224 214 -215 160
Ayskrivningar av materiella anfdggningstillgiangar -444 869 -422 376
Summa rorelsekostnader -3552 716 -3 013 481
RORELSERESULTAT 705 863 1248776
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 68 859 S5 005
Réntekostnader och liknande resuitatposter 11 -888 001 -856 846
Summa finansiella poster -819 142 -801 841
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -113 279 446 935
ARETS RESULTAT -113 279 446 935
rynnzApcyg-Bi-32zA6qie | Sida7av 17
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2402 705 2 402 705
Fond for yttre underhall 436 980 218 490
Summa bundet eget kapital 2 839 685 2621195
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4423249 4 194 804
Arets resultat -113 279 446 935
Summa fritt eget kapital 4309 970 4641739
SUMMA EGET KAPITAL 7 149 655 7 262 934
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 8636 250 15 586 250
Ovriga langfristiga skulder 4 000 1500
Summa l&ngfristiga skulder 8 640 250 15 587 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20950000 14 400 000
Leverantdrsskulder 213652 202 161
Skatteskulder 11 383 17371
Ovriga kortfristiga skulder 3210 4 368
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 606 490 620583
Summa kortfristiga skulder 21785035 15 244 483
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37574 %40 38095 167
Sida9 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bjdrkvalla i Upplands Vasby har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad 2016:10 {K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Bygenad 1%
Maskiner och inventarier 5-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p3 balansdagen har ett ligre virde 3n anskaffningsviirdet
sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus r 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lin med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skuider.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 1143 21540
Bostader 2363 12 358
Bostader VVS 4 602 0
Tvattstuga 12 499 17 788
Soprum/miljoanlaggning 7 884 7 884
Dorrar och las/porttele 49 902 2217
VA 104 228 9 969
Varme 7 881 18326
Ventilation 49 674 46 862
El 7771 36510
Hissar 83642 99 652
Garage och p-platser 828 60 497
Forsikringsdrende/vattenskada 29 798 0
Temp. rep und eller projekt 0 -75 864
Summa 362 215 257779
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Dorrar och l§s/porttele 166 986 0
Gard/markytor ) 51000 0
Summa 217986 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 300982 365999
Uppvarmning 625 289 556 524
Vatten 280 544 185 277
Sophamtning 155 436 94 050
Summa 1362 251 IEO:L 850
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 88 449 S0 102
Kabel-TV 35728 33998
Bredband 8908 7152
Fastighetsskatt 122 250 119585
summa 255 335 250837
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingéende 366 176 366 176
Inkép 363 465 0
Utgdende anskaffningsvirde 729 641 366 176
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -203 034 193710
Avskrivningar -31 817 -9324
Utgdende avskrivning -234 851 -203 034
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 494 790 163 142
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2024-12-31 2023-12-31
Insats Branschorganisation 3 500 3500
Summa 3500 3500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 37 832 39840
Ovriga fordringar 0 146 020
Nabo Klientmedelskonto 694 427 742 466
Borgo 233 546 536 547
Summa 965 805 1464873
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12.31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 36 108 44 209
Fastighetsskotsel 4211 3 906
Forsakringspremier 21 813 23001
Kabel-TV 8977 8932
Vatten 0 17 494
Bredband 2227 2227
Férvaltning 30530 : 30075
Summa 103 866 129 844
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Upplands Vasby

Bengt Roland Visén Johnny Soderberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Kent Lundstrém Sofia Karlsson
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [mnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften,

Adnin Ali Lennart Ole Tapper
Revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Til féreningsstamman i Brf Bjdirkvalla i Upplands Vasby, org.nr. 716418-7069

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen for Brf Bjdrkvalla i
Upplands Vasby for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resullat och kassaflide for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkeseliska ansvar
enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2023 har utférts av annan revisor som l3mnal en revisionsberéttelse daterad 2024-05-09 med

omodifierade uttzlanden i Rapport om Arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
niodvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller nagra
vasenlliga felakligheler, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilampligt, om forhéllanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och alt anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn frin BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberétielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s3kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskitt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelll skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessutom:

o  identifierar och beddmer jag riskema for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 cegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder biand annat
utifran dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamélsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatla
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens inlerna
kontroll som har betydelse fr min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar [3mpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontroflen.

¢ utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsals, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att forlsétta verksamhelen. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaklor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamhelen pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en firening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

«  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innghallet i Arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
handelsemna pa eft satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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