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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen
—~ - e Matrosen Norra Alvstranden far
Forvaltningsberattelse ‘micieommns
rakenskapsaret
2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-10-29. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-10-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-06-03.

Foreningen har sitt sédte i Goteborgs kommun.

Arets resultat ir ligre 4n foregdende ar p.g.a. hogre driftkostnader och riintekostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 10% till 4%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 3 1dn som villkorsidndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 530 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 601 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Sannegérden i Goteborgs kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 73 lagenheter
samt 1 uthyrningslokal. Byggnaderna &r férviarvade 2010.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Folksam

Hemforsékring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
lrok 8
2rok 8
3rok 38
4rok 19
Totalt 73

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Lokal 1
Garage 55
Total tomtarea 4172 m?
Bostider bostadsritt 6 187 m?
Lokaler hyresratt 41 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 4 1m?

Arets taxeringsvirde 232 596 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 232 596 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m?
Butik 41

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 1,52 % av foreningens nettoomsattning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetskotsel

Telia Fiberanslutning

Foreningen ér delaktig i Samfilligheten Kaptenen.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 147 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.
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Underhallskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 850 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 85 kr/m?.

For de nidrmaste 5 &ren uppgér underhallskostnaden totalt till 463 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa
92 tkr ( 15 kr/m?).
Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Obligatorisk ventilationskontroll 2018
Installationer 1dssystem 2019
Installationer, rensning ventilationskanaler 2020
Huskropp utvindigt, fasadarbeten 2020
Mélning 2021

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Eldton Ordforande 2022
Dan Gavelli Sekreterare 2022
Masoumeh Darafshzan Kassor 2023
Erik Martinsson Ledamot 2022
Karin Eriksson Ledamot 2022
Anders Edstrom Ledamot 2023
Veljko Vlahovic Ledamot 2023
Styrelsesuppleant Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jannis Makropulos Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kristoffer Nilsson Auktoriserad revisor 2022

Jakob Fors Auktoriserad Revisorsuppleant 2022

Elisabet Englund Fortroendevald revisor 2022

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Bjorn Larsson 2022

Aliki Bacos 2022

Berzah Can 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 117 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 117 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2021-01-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5%.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 560 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 15 st).

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 4211 4180 4087 4010 4012
Resultat efter finansiella poster 72 401 482 -213 443
Resultat exklusive avskrivningar 1602 1931 2011 1 348 1950
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 1077 1481 1486 868 1550
Balansomslutning 245 026 246 907 248 101 249 345 251 308
Soliditet % 85 84 84 83 83
Likviditet % 4 10 15 11 103
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 560 560 549 538 538
Driftkostnader, kr/m? 352 308 286 364 254
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 352 295 282 268 252
Rénta, kr/m? 55 42 50 45 57
Underhallsfond, kr/m? 482 398 329 248 273
Lan, kr/m? 5881 6 141 6401 6 705 6967

Nettoomsittning: intidkter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 74995000 132405000 2476014 2145792 401102
Extra reservering for underhall
enl. stdmmobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstammobeslut 401 102 -401 102
Reservering underhallsfond 525 000 525 000
Arets resultat 71 542
Vid érets slut 74995000 132405 000 3001014 -2 269 690 71 542

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 744 690
Arets resultat 71 542
Arets fondavsittning enligt stadgarna -525 000
Summa -2 198 147

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2198 147

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4210543 4179 754
Ovriga rorelseintikter Not 3 209 617 228 308
Summa rorelseintikter 4420 160 4 408 062
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 191 324 -1 921 327
Ovriga externa kostnader Not 5 -168 594 -175 199
Personalkostnader Not 6 -126 952 -123 371
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 529 621 -1 529 621
Summa rorelsekostnader -4 016 492 -3 749 518
Rorelseresultat 403 669 658 544
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 12 946 3623
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -345 072 -261 066
Summa finansiella poster -332 126 -257 442
Resultat efter finansiella poster 71 542 401 102
Arets resultat 71 542 401 102
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 242 679 814 244 186 637
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 155 786 178 584
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 600 000 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 243 435 600 244 365 220
Summa anléiggningstillgangar 243 435 600 244 365 220
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 1052 1034
Ovriga fordringar Not 14 2321 1010
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 278 957 353 493
Summa kortfristiga fordringar 282 330 355 537
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1307 888 2 185965
Summa kassa och bank 1307 888 2 185 965
Summa omsittningstillgangar 1590 217 2 541 502
Summa tillgangar 245 025 817 246 906 723
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 207 400 000 207 400 000

Fond for yttre underhall 3001014 2476014

Summa bundet eget kapital 210401 014 209 876 014

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2269 690 -2 145 792

Arets resultat 71542 401 102

Summa fritt eget kapital -2 198 147 -1744 690

Summa eget kapital 208 202 867 208 131 324
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 12 444 000

Summa langfristiga skulder 0 12 444 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 36 625919 25801919

Leverantorsskulder Not 18 1788 35057

Skatteskulder Not 19 59 663 10 336

Ovriga skulder Not 20 21 806 15785

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 113774 468 302

Summa kortfristiga skulder 36 822 950 26 331 398

Summa eget kapital och skulder 245 025 817 246 906 723
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installation Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3465 240 3467 693
Hyror, lokaler 64 008 62 760
Hyror, garage 652 410 640 088
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -11 400 -12 350
Elavgifter 30 289 11 567
Debiterad fastighetsskatt- 9 996 9 996
Summa nettoomsittning 4210 543 4179 754

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 183 960 184 170
Ovriga avgifter 834 15480
Ovriga ersittningar 24 048 27 822
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 -4
Ovriga rorelseintikter 780 840
Summa ovriga rorelseintékter 209 617 228 308

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall 0 -86 513
Reparationer -147 274 -168 224
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -166 847 -107 311
Samfillighetsavgifter -1 069 176 -963 684
Forsékringspremier -79 740 -74 587
Kabel- och digital-TV -189 185 -187 861
Serviceavtal -52 172 -8 250
Obligatoriska besiktningar -22 160 -9 155
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -9739
Drift och forbrukning, &vrigt -4 152 0
Forbrukningsinventarier -1 151 0
Fastighetsel -127 122 -10377
Uppvarmning 856 0
Sophantering och atervinning -108 738 -103 008
Forvaltningsarvode drift -224 464 -192 619
Summa driftskostnader -2 191 324 -1 921 327
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -6 396 0
Forvaltningsarvode administration -100 870 -96 992
IT-kostnader -1 401 -5 661
Arvode, yrkesrevisorer -20 000 -24 500
Ovriga forvaltningskostnader -20 220 7200
Kreditupplysningar 0 -367
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -12 800 -31 178
Kontorsmateriel 0 -400
Telefon och porto -3173 -1542
Kopta tjénster -313 -2 894
Bankkostnader -2257 -3 415
Ovriga externa kostnader -1 165 -1 050
Summa ovriga externa kostnader -168 594 -175 199
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -93 700 -94 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 900 -2 900
Sociala kostnader -30 352 -26 471
Summa personalkostnader -126 952 -123 371
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 506 823 -1 506 823
Avskrivning Installationer -22 798 -22 798
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 529 621 -1 529 621
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 12 853 0
Rénteintékter fran likviditetsplacering 0 3569
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 35 54
Ovriga ranteintikter 58 0
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 12 946 3623
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -344 992 -260 558
Ovriga riantekostnader -80 -508
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -345 072 -261 066
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 176 675 000 176 675 000
Mark 80 000 000 80 000 000
256 675 000 256 675 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 256 675 000 256 675 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 488 363 -10 981 540
-12 488 363 -10 981 540
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 506 823 -1 506 823
-1 506 823 -1 506 823
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 995 186 -12 488 363
Restvarde enligt plan vid arets slut 242 679 814 244 186 637
Varav
Byggnader 162 679 814 164 186 637
Mark 80 000 000 80 000 000
Taxeringsvéarden
Bostéder 227 000 000 212 000 000
Lokaler 5596 000 5415000
Totalt taxeringsvarde 232596 000 217 415 000
varav byggnader 155 400 000 128 200 000
varav mark 77 196 000 89 215 000

13 | ARSREDOVISNING BRF Matrosen Norra Alvstranden (l)ﬁgr.p
o)

r:
Transaction 09222115557491645622

Signed JE2, AE, DG, EM, KE, MD, W, EE, KN




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 227979 227979
227 979 227 979
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 227 979 227 979
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -49 396 -26 598
-49 396 -26 598
Arets avskrivningar
Installationer -22 798 -22 798
-22 798 -22 798
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =72 194 -49 396
Restvirde enligt plan vid arets slut 155 785 178 583
Varav
Installationer 155 785 178 583
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31
Arets anskaffningar 600 000 0
Vid arets slut 600 000 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1052 1034
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1052 1034
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 2321 1010
Summa oévriga fordringar 2321 1010
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 13417 12 657
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 65 150
Forutbetald kabel-tv-avgift 31327 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 31327
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 234213 244 359
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 278 957 353 493

Not 16 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 1201 227 1193263
Transaktionskonto 101 661 987 703
Summa kassa och bank 1307 888 2 185 965
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 36 625919 38245919
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -36 625919 -25 801919
Langfristig skuld vid arets slut 0 12 444 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,60% 2022-06-15 12 386 130,00 -12.116 130,00 270 000,00 0,00

SEB 3,19% 2023-03-21 12 735 789,00 0,00 400 000,00 12 335 789,00

NORDEA 2,87% 2023-06-15 0,00 12 116 130,00 270 000,00 11 846 130,00

NORDEA 0,60% 2023-09-20 13 124 000,00 0,00 680 000,00 12 444 000,00

Summa 38 245 919,00 0,00 1620 000,00 36 625 919,00

"Senast kanda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi SEB och Nordeas lan om 12 335 789 kr och 24 290 130 kr som Kortfristig skuld. Féreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har
avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under kommande &r.

Not 18 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 1788 35057
Summa leverantorsskulder 1788 35057
Not 19 Skatteskulder
2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 59 663 10 336
Summa skatteskulder 59 663 10 336
Not 20 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Mottagna depositioner 16 200 16 200
Skuld for moms 5606 1209
Clearing 0 -1 624
Summa ovriga skulder 21 806 15785
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 103 14 956
Upplupna rintekostnader 28 667 16 290
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 47 004 47 600
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 0 369 456
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 113774 468 302
Not Stillda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 49 275 000 49 275 000

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Jan Eldton Dan Gavelli
Masoumeh Darafshzan Erik Martinsson

Karin Eriksson

Veljko Vlahovic

Var revisionsberittelse har ldmnats

Kristoffer Nilsson
Auktoriserad Revisor
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Anders Edstrom

Elisabet Englund
Fortroendevald revisor

Signed JE2, AE, DG, EM, KE, MD, W, EE, KN
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12 i

BankID
The name returned by Swedish BankID was "KARIN
ERIKSSON" The name returned by Swedish BankID was
Signed 2023-04-26 18:59:56 CEST (+0200) "MASOUMEH DARAFSHZAN"
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veljko.vlahovic@live.se Englund"

elisabet.englund@telia.com

12 i

BankID
The name returned by Swedish BankID was "VELJKO
VLAHOVIC" The name returned by Swedish BankID was "Anna Ester
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Kristoffer Nilsson (KN)
Identified by Swedish BankiD as "KRISTOFFER NILSSON"

kristoffer.nilsson@lundin.se
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att foreningen har
en fordran pa forsakringsholaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lopande éver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med Ian.

Stéallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberattelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2191324 1921 327
Ovriga externa kostnader 168 594 175199
Personalkostnader 126 952 123371
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1529 621 1529621
anlaggningstillgangar

Finansiella poster 332 126 257 442
Summa kostnader 4348 618 4 006 960

627 673,00

2191 324,0
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2022 2021
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 217 397 165 636
Tradgardsskotsel grundavtal 0 26 983
Serviceavtal 52172 8 250
Hissbesiktning 22 160 9155
Ovriga utgifter for kopta tjanster 0 9739
Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen 0 600
Rep utgift mtrl inkdp markytor 0 7950
Rep utgift mtrl inkdp garage&p-platser 0 219
Rep bostéder utg for kdpta tj 4 359 10 245
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 3997 23 369
Rep install utg for kdpta tj Tele/TV/Porttelefon 450 1365
Rep install utg for kdpta tj Hissar 85678 97 311
Rep install utg for kopta tj Lassystem 15 364 27 164
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 37 426 0
UH gem utrym utg for kopta tj Malning & Tapetsering 0 86 513
Fastighetsel 127 122 10 377
Uppvarmning -856 0
Sophamtning 108 738 103 008
Fastighetsforsékring 79740 74 587
Samféllighetsavgifter 1069176 963 684
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 189 185 187 861
Extradebiteringar teknisk férvaltning 7067 0
Ovriga fastighetskostnader 4152 0
Fastighetsskatt 166 847 107 311
Forbrukningsmaterial 156 0
Ovriga forbrukningsinventarier/material 995 0
Summa driftkostnader 2191324 1921 327

1809 047,00
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147 274,00

Il Sophantering och atervinning
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31 2021-12-31
BOA 6 187 kvm 6 187 kvm
Belopp i kr 2022 2021
Arvode for forvaltningsavtal teknisk forvaltning 0 0
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 31 30
Erséttningar till hyresgéster 0 0
Extradebiteringar teknisk forvaltning 1 0
Fastighetsel 21 2
Fastighetsforsékring 13 12
Fastighetsskatt 27 17
Fastighetsskotsel utgift for materialinkp
Fjarrvarme

Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Inre skotsel/stad grund

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Programvaror

Rep bostéder utg for kdpta tj

Rep bostader utg for kopta tj Malning & Tapetsering
Rep gem utry utg for képta tj Malning & Tapetsering

Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kdpta tj EI

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep utgift mtrl inkdp garage&p-platser

Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen
Rep utgift mtrl inkdp installationer

Rep utgift mtrl inkdép markytor
Samfallighetsavgifter

Serviceavtal

Sno- och halkbekdmpning

Sophémtning

Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgardsskatsel extra debiterat
Tradgardsskotsel grundavtal

UH gem utrym utg for kopta tj Mélning & Tapetsering

UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj
UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH installationer utg for kopta tj Hissar

UH installationer utg for kopta tj Lassystem
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH Markytor utg for kdpta tj Markinventarier
Uppvérmning

Vattenskador

Végavgifter

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra

Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjanster

Summa driftkostnader
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Styrelsens ord

Styrelsens ord

Under 2022 har styrelsen i BRF Matrosen p& Norra Alvstranden haft 10 styrelseméten och haft ett fortsatt 6kat
samarbete med Brf Styrmannen via Samfélligheten Kaptenens styrelse.

SBC tog dver fastighetsskotseln och felanmalan 2022-01-01. En statusbesiktning utfordes for bada bostadsféreningarna
samt for samfélligheten med var gemensamma gard samt garage. Ett antal driftméten har hallits for den kontinuerliga
skotseln av teknik, stad och tradgard samt arbetsmoten for upprattande av nya underhallsplaner som ett gemensamt
arbete i Kaptenen. Det gemensamma arbetet har haft som mal att synka underhallsplanerna for féreningarna for
mojligheten till gemensam planering underhall och atgarder samt framfor allt gemensamma inkép av lampliga
leverantorer.

Kaptenen planerar att utfora atgarder enligt underhallsplanen for 2023 enligt nedan:

* Byta cirkulationspump i undercentralen for vrmesystemet som har orsakat en hel del oljud vintertid
* Spolning av dagvattenledningar

* Oljning av fasta bankar och gungbrédor etcetera
Matrosen planerar i samarbete med Styrmannen utfora atgéarder enligt underhallsplanen for 2023 enligt nedan:

* Spolning av avloppsstammar i lagenheter samt fastighetsgemensamma

* Tvittning av entrétak

Under aret upptacktes ett storre lackage fran garden till garaget vid ett av de storre regnovadren pa sensommaren.
NOBAB, Nordisk byggskadeutredning kontaktades av Kaptenen for undersokning och utredning av orsak samt forslag
pé atgarder. Atgarder for att rétta till lickageproblemen kommer att utféras under véren 2023.

Onskemal betraffande battre gardsbelysning har inkommit frén medlemmarna i bada féreningarna. Kaptenen har jobbat
med fragan och utvarderat forslag fran leverantorer. Beslut samt atgard beraknas att tas och utféras under 2023.

Samfalligheten Kaptenen har tecknat avtal med Presto for kontroll och underhall av bada féreningarnas och
samfallighetens rokluckor for kvalitetssakring av det systematiska brandskyddsarbetet.

Samfalligheten Kaptenen har tecknat avtal med Vinga hiss for service av gérdshissen, vilket innebér att Vinga hiss ar
var samarbetspartner for skétsel och underhdll av samtliga hissar for bada féreningarna samt samfalligheten.

Med tanke pa utvecklingen av hojda kostnader pa elmarknaden sa togs ett gemensamt beslut med Styrmannen att byta
ut trappbelysningen till LED.

Pa Matrosens foreningsstimma den 19 maj 2022 behandlades bland annat fragan om inglasning av balkonger langs
Sannegérdsgatan mot garden (proposition 1), Angaren Ediths Gata mot garden (proposition 2) och Angaren Ernas Gata
mot gatan (proposition 3). Over tva tredjedelar av de rostande biféll samtliga propositioner. Hyresndmnden har
behandlat ansokan fran foreningen att godkanna féreningsstammans beslut, genom inkomna yttranden via
korrespondens samt vid sammantréde den 10 november 2022.

Hyresnamnden tog beslutet 2022-11-24 att godkanna foreningsstammans beslut att tillata inglasning av medlemmarnas
balkonger.
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Beslutet ar dverklagat till Sveriges Domstolar.

Brf Matrosen forfogar éver 53 bilplatser och 2 MC-platser, Styrmannen har 50 bil- och 2 MC-platser. Respektive
forening hanterar var for sig de platser de har till sitt forfogande.

Behovet av laddningsmajlighet for elbil fortsatter att 6ka och vid arsskiftet 2022/2023 sa hade Matrosen 20 aktiva
laddningsavtal. For att kunna tillmotesga framtida behov da allt fler véljer el- eller hybridbil sa installerades nya ladd
boxar pa samtliga garageplatser i augusti 2022, en investering som gjordes tillsammans med Brf Styrmannen.

Vara tidigare laddboxar hade en max laddeffekt pa 3,5 kWh medan de nya ladd boxarna har en mer anpassad maxeffekt
pa 22 kW, men for att kunna nyttja full effekt sa kréavs att bilen kan hantera 3-fas 32 Ampere. Den forbrukning som tas
ur laddboxen faktureras kvartalsvis pa SBC:s manadsavi.

Ekonomin och likviditeten ar fortsatt god i féreningen, men styrelsen kunde under hdsten konstatera om vi fortsatt skall
ha en budget i balans och ett tillrackligt verskott for avsattning till underhallsfonden, sa bedémdes tyvérr en hojning av
avgifterna med 5% for 2023 vara nddvandig. Bakgrunden till beslutet att hdja avgifterna &r att energipriser samt
réantekostnader beraknas 6ka under 2023.

Under 2022 var det dags for omsattning av ett av de tre 1an vi har hos Nordea som Ig till en fast ranta pa 0,6%. Vi
valde ett rorligt avtal med SEB till en ranta pa 0,2%. Under 2023 kommer vi ha tva 1an hos Nordea for omsattning aven
den ligger till en fast ranta pa 0,6%.

Under aret har styrelsen godkant och valkomnat 10 st nya medlemmar till féreningen, vi hoppas ni ska trivas med Ert
nya boende och vart fina naromrade i Sannegarden.

Var forening ar beroende av ert engagemang och uppmanar intresserade att anmala sig till valberedningen. Styrelsen har
skickat ett antal nyhets- och infobrev via mail till féreningens medlemmar, dér vi fortldpande informerat om nyheter
frdn Matrosen och Kaptenen.

Var forening ar beroende av ert engagemang och uppmanar intresserade att anméla sig till valberedningen. Styrelsen har
skickat ett antal nyhets- och infobrev via mail till féreningens medlemmar, dér vi fortlépande informerat om nyheter
fran Matrosen och Kaptenen.

Tillsammans med féreningen Styrmannen bildar vi Samfélligheten Kaptenen. Kaptenen har hand om de gemensamma
ytorna, det vill sdga garaget och garden. Vara representanter i Kaptenens styrelse har under aret varit Jan Edelton och
Dan Gavelli.

Véra kostnader for varme, vatten och gemensam el betalas via Kaptenen, likasé fastighetsskotsel, felanméalan och
teknisk forvaltning av SBC — Sveriges bostadsréatts Centrum AB.

Foreningen ingér i Eriksbergs Samfallighet, som har hand om sophanteringen for ca 5000 hushall i Eriksberg. Det
innebar att vi kéllsorterar, plast, vart matavfall och restavfall som tas omhand och ger Eriksbergs Samfallighet en viss
intakt. Soporna gar under jorden i slutna rorsystem till sopsugen pé Eriksberg, sa att transporten sker mer miljévanligt
&n sopbilar.

BRF Matrosen Norra Alvstranden Org.nr:



Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

BRI Matrosen NOIra s swvareaons srauen
Alvstranden

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn fo1 hela Livet

BRF Matrosen Norra Alvstranden Org.nr:


http://www.riksbyggen.se/



