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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Matrosen pa Norra

Alvstranden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Géteborg kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-10-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-08-17 och nuvarande stadgar registrerades 2021-07-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sannegdrden 40:2 2010 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./foretag.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret &ar 2011

Féreningen har 73 bostadsratter om totalt 6 187 kvm och 1 lokal om 41 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Claes Bacos Eriksson Ordférande

Anders Edstrom Styrelseledamot
Anders Nyrenius Styrelseledamot
Berzah Can Styrelseledamot
Bjorn Engman Otréus Styrelseledamot

Masoumeh Darafshzan  Styrelseledamot
Veljko Vlahovic Styrelseledamot

Karin Ingela Engman Suppleant

Valberedning

Eva Ost

Bjorn Larsson
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Firmateckning

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer

Anna Ester Elisabet Englund  Internrevisor

Kristoffer Nilsson Auktoriserad revisor  Lundins revisionsbyrd

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-01.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2022 och stracker sig fram till 2051. Underhd@llsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2023 e Avloppsstammar inkl. kék,-badrum, spolning
Tvattning entrétak, pldt vid entréer

Varmecentral, byte av cirkulationspump

Planerade underhall

2028 e Byta plastgolv/Linoleumgolv i trapphus
Trapphus, helmdalning

Tvattning entrétak, pldt vid entréer
2025 e Mala betonggolvi gemensamma utrymmen

2024 e Energideklaration, intervall 10 &r
OVK, Obligatorisk VentilationsKontroll, intervall 6 &r
Rensa ventilationskanal (per ldgenhet), intervall 6 ar

Avtal med leverantérer

Ekonomisk teknisk férvaltning  SBC

Fiberanslutning Telia
Skotsel av hissar VingaHiss
Porttelfoner SafeTeam

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Kaptenens Samfallighetférening, med en andel p& 50%.

Samfalligheten férvaltar kaptenens Samfdallighetsférening forvaltar de gemensam omrddena sd som gdrden
och garaget, vatten och avlopp, vérme samt elen i de gemensamma utrymmena. Samfélligheten ar ocksd med
i Eriksbergs Samfdallighet, Eriksbergs Samfdallighet ansvarar bland annat fér sopsugen.
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Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsens uppdrag ingdr bland annat att férvalta fastigheten och faststalla féreningens arsavgift sé att
ekonomin ar l&dngsiktigt héllbar. Via drsavgifterna ska féreningen tacka kassaflédet och avsattningarna till
yttre underhdll. Styrelsen gér darfér arligen en budget som grundar sig p& det uppskattade behovet av dessa
avsattningar samt kostnader fér drift och underhdll. Styrelsen har ocksé till uppgift att informera om
hdndelser som berér medlemmarna och foér att fullfélja det uppdraget har styrelsen haft 13 protokollférda
moten. Nedan féljer en aterblick av handelser fréan 2023:

2023 bjéd inte pd sd mdnga &verraskningar men ekonomiskt var det tungt ett tag innan vi s&dg att var
férvaltare, SBC, lade moms pé& de kostnader som vi haft till Kaptenens Samfdallighetsférening trots att dessa
kostnader inkluderade moms. Hur detta kunde ske har inte férvaltaren kunnat redovisa men det gjorde att
Kaptenen vid &rets slut dterbetalade 996 129 kronor till oss.

Nd&gra stérre haverier har vi inte haft i féreningen under 2023 men det marks att kvarteret nu har passerat 10
ar och att tekniken ocksd slits. Under dret har vi haft m&nga stopp och problem med hissarna pé
Sannegdrdsgatan 20 och 22. Till slut kunde det konstateras att problemen, i varje fall i 22:an, berodde pé& att
hissens motvikt var fér tung vilket gjorde att hissen nédstoppade sig sjdlv. Franluftsventilationen p& Ediths
gata stoppade vid slutet av &ret d& frekvensomvandlaren till fldkten "brann upp". Aven frénluftsventilationen
p& Sannegdrdsgatan har sviktat. Porttelefonerna slutade ocksd att fungera under hésten, vilket flera
medlemmar markte. Att porttelefonerna slutade fungera hade sin naturliga férklaring d& Telia sléckte ned sitt
2G och 3G ndt samt att de dven kopplade bort porttelefonerna frén fibern&tet. Styrelsen var inte pd det klara
med att det skulle ske under 2023, i januari 2024 uppgraderades porttelefonerna till ett 4G system. Ett storre
arbete blev det med de tvé ldckor som upptdcktes i taket till garaget dér lackan pd Ediths gata 3 visade sig
vara totalt fyra lackor. Arbetet tog sdledes ladngre tid att dtgdrda dn vad som var sagt frén bdrjan och pd en
allman énskan frdn véra medlemmar om en férstarkt belysning pd gérden s& kom denna pd plats lagom i
slutet av dret.

Sedan SBC tog 6ver férvaltningen, ekonomiskt och tekniskt, den 1januari 2023, har vart samarbete med
férvaltaren sakta blivit battre. Styrelsen dr inte helt néjda med samarbetet men vi arbetar for att det skall bli
battre.

Ekonomin och likviditeten ar fortsatt god i féreningen men styrelsen kunde under hésten konstatera att om vi
fortsatt skall ha en budget i balans och ett tillrackligt éverskott fér avsattning till underhdllsfonden var det
nodvandigt att héja avgiften. Det beslutades darfor att héja den med 3% fér 2024. Bakgrunden till beslutet
att hoja avgiften ar att kostnaderna fér energipriser, vatten och avlopp och avgiften till Eriksbergs
Samfdllighet 6kar under 2024. Arsovgiften fér 2023 uppgick i genomsnitt till 590 kr/m2/ar.

Under 2023 omsatte vi samtliga tre 1&n vi har. Ett Nordealdn férfdll i juni och omsattes till ett 1&n pé& 1 ér till
rantan 4,49%, 1&n tv4, ett |&n hos SEB, forféll i augusti och omsattes hos Nordea pd 1 ar till rantan 4,72%. Det
tredje l&net ligger hos Nordea och omsattes i september till rantan 4,75%. Att ha tre 1&n som férfaller inom
samma a&r &r kanske lite vardslést men med tanke pd hur ranteléget har sett ut och att marknaden
signalerade om kommande rdntesénkningar s& bestémde sig styrelsen fér 1-&riga 1an. L&nen kan
bindas/réntesakras direkt om réntan stiger.

Styrelsen har skickat ett antal nyhets- och informationsmejl till féreningens medlemmar dar vi fortlépande
informerat om nyheter frdn Matrosen och Kaptenen. Mejlen har dock gett oss en del huvudbry under 2023. For
de av vdra medlemmar som har en registrerad gmail-adress hos oss har Microsoft Outlook replikerat med ett
felmeddelande om att mejlet inte n&tt mottagaren, detta gjorde att en del medlemmar fick samma mejl mer
an en gdng. Vi ber om ursdkt fér det. Problemet med mejlen ar nu 18st.

Tillsammans med féreningen Styrmannen bildar vi Kaptenens Samfdallighetsférening. Kaptenen har hand om
de gemensamma ytorna, det vill séga, garaget och gdrden. Vara representanter i Kaptenens styrelse har under
dret varit Veljko Vlahovic och Claes Bacos Eriksson.
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Vdara kostnader fér vdrme, vatten och avlopp och gemensam el (kallare, garaget, gdrden och trapphusen)
betalas via Kaptenen. Det gdller dven kostnaden for fastighetsskotsel, felanmalan och teknisk férvaltning som
tillhandahdlls av SBC - Sveriges Bostadsrattscentrum AB.

Féreningen ingdr i Eriksbergs Samfdallighet som har hand om sophanteringen via sopsugen fér ca 5000 hushall
i Eriksberg. Sopsugen kan hantera tre olika fraktioner, plast, matavfall samt restavfall. Det innebdar att vi har
mojlighet att kallsortera plast, matavfall samt restavfall som via sopsugen landar i sophuset vid Eriksbergs
busshéllplats. Soporna ger Eriksbergs Samfallighet en viss intdkt samt att vi i princip slipper cirkulerande
sopbilar i grannskapet.

Vid rakenskapsérets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 115 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgdr till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 10 personer. Féreningens
medlemsantal pd bokslutsdagen uppgdr till 114 personer. Vara nya medlemmar ar varmt valkomna till
féreningen och vi hoppas ni ska trivas med bdde Ert nya boende och i vart fina naromrdde Sannegdrden.

Var férening ar beroende av ert engagemang och styrelsen uppmanar intresserade att anmala sig till
valberedningen.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Da Telia stdngde ned sitt 2G, 3G, fibernat under 2023 gjorde att vdra porttelefoner upphérde att fungera
under forvintern. Ett nytt avtal fér en 4G-uppkoppling tecknades med SafeTeam i december och det nya
systemet kom i drift i januari 2024.

Ovriga uppgifter
Fastigheten

Under 2023 har inga stérre renoveringar eller underhdllskostnader genomférts for fastigheten. De dtgdrder
som har utférts inkluderar spolning av avloppsstammar i kok och badrum hos samtliga medlemmar samt
rengéring av entrétaken. P& innergdarden har léckorna till garaget dtgardats av Kaptenens
Samfdallighetsforening.

For 2024 planeras underhéllsdtgarder sdsom en ny energideklaration, OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
och rensning av ventilationskanaler hos medlemmarna. En arbetsgrupp har genomfért upphandling fér
inglasning av balkonger och valet féll p& leverantdren Lumon. Bygglovsansékan fér inglasning ar inskickad och
vi invéntar beslutet. Férhoppningsvis kan arbetet med inglasningen pé&bdrjas under sommaren eller hésten.

Garaget

Under d&ret har var kd till parkeringsplats i garaget betats av och fr o m den 1 december 2023 sé fick vi var
férsta lediga/outhyrda parkeringsplats. Styrelsen éppnade d& fér medlemmar att tillfalligt 1dna lediga
parkeringsplatser i 2 dygn per kalendermé&nad. Onskas parkeringsplats fler dagar under samma
kalendermd@nad s& debiteras en hyra pd 35 kr per pdbérjat dygn, fr o m dygn 3.

Elavtalet for garaget 16pte ocksd ut i september 2023 och ett nytt ettdrigt avtal tecknades av Kaptenens
Samfdllighetsforening som dr ansvarig for elférsérjningen i garaget. Det nya elavtalet gdller fr o m 1 oktober
2023 och elpriset gick d& upp frén 1,20 till 1,68 kr per kWh (exkl. moms), varpd den rérliga avgiften for att
ladda el-/hybridbil héjdes till 1,68 kr/kWh exkl. moms (2,10 kr/kWh inkl. moms).

Sida 5 av 19

[ v | HJeExTagzA-H1ZHeaTxGR




Brf Matrosen p& Norra Alvstranden
769617-6572

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 115 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och

avgdende medlemmar under &ret var 10. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 114 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 6 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 4 592 860 4 420 160 4179 754 4087 000
Resultat efter fin. poster -326 320 71542 401102 482 000
Soliditet (%) 85 85 84 84
Yttre fond 3556 214 3001014 - -
Taxeringsvdrde 232 596 000 232 596 000 217 415 000 217 415 000
Arsavgift per kvm uppl&ten bostadsratt, 626 i i i
kr

Arsovgifternos andel av totala 84,3 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostddsrdtt,i:) i 5725 > 920 ) )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4584 4739 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 200 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 6 16 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - 0 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 6 - - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,79 1,41 - -
Rdantekdnslighet (%) 914 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 51316 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Arets negativa resultat kan harledas till féreningens ékade réntekostnader pd de tre 1&n som féreningen har.

Féreningen samtliga tre 1dn lades om under 2023 och gav oss en rdntekostnad som &r 200 procent hégre an

féregdende &r. Ocksd avskrivningen pdverkar oss negativt men avskrivningens 8kning ar lite i férhallande till

féregdende ér.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 74 995 000 - - 74 995 000
Upplatelseavgifter 132 405 000 - - 132 405 000
Fond, yttre
. 3001014 - 555200 3556214
underhdll
Balanserat resultat -2 269 690 71542 -555200 -2753 347
Arets resultat 71542 -71542 -326 320 -326 320
Eget kapital 208 202 867 (] -326 320 207 876 546
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -2 198 147
Arets resultat -326 320
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -555 200
Totalt -3 079 668
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 293 203
Balanseras i ny rdkning -2786 465

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 592 860 4 420160
Summa rérelseintdkter 4592 860 4 420160
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -1975 923 -2184 257
Ovriga externa kostnader 8 -160 777 =175 661
Personalkostnader 9 -206 859 -126 952
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1579 540 -1529 621
Summa rérelsekostnader -3 923 099 -4 016 492
RORELSERESULTAT 669 761 403 668
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 7 441 12 946
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -1 003 523 -345 072
Summa finansiella poster -996 082 -332126
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -326 320 71542
ARETS RESULTAT -326 320 71542
Sida 8 av 19

[ v | HJeExTagzA-H1ZHeaTxGR




Brf Matrosen p& Norra Alvstranden
769617-6572

,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 241178 074 242 679 814

Maskiner och inventarier 12 677 986 155 786

P&gdende projekt 13 (0] 600 000

Summa materiella anléggningstillgédngar 241856 060 243 435 600

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 241856 060 243 435 600

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 50 612 1052

Ovriga fordringar 14 2157 811 2 321

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 525 568 278 957

Summa kortfristiga fordringar 2733991 282 330

Kassa och bank

Kassa och bank 2271 1307 888

Summa kassa och bank 2271 1307 888

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2736 262 1590 217

SUMMA TILLGANGAR 244 592 321 245 025 817
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 207 400 000 207 400 000

Fond for yttre underhdll 3556 214 3001014

Summa bundet eget kapital 210 956 214 210 401 014

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 753 347 -2 269 690

Arets resultat -326 320 71542

Summa fritt eget kapital -3 079 668 -2198 147

SUMMA EGET KAPITAL 207 876 546 208 202 867

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 35 421919 36 625 919

Leverantorsskulder 485 997 1788

Skatteskulder 64773 59 663

Ovriga kortfristiga skulder 62 946 21806

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 680 140 M3 774

Summa kortfristiga skulder 36 715775 36 822 950

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 244 592 321 245 025 817
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 669 761 403 668
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1579 540 1529 621

2 249 301 1933 289
Erhéllen réanta 7 441 12 946
Erlagd ranta -934.102 -345 072
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1322 641 1601163
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -522 935 73207
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1027 404 -332 448
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1827 109 1341923
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -600 000
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -600 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1204 000 -1620 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1204 000 -1620 000
ARETS KASSAFLODE 623109 -878 077
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1307 888 2185 965
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1930 997 1307 888
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Matrosen p& Norra Alvstranden ,&rsredovisning 2023
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Matrosen p& Norra Alvstranden har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 120 a&r

Installationer 10 &r

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3653768 3 465 240
Rabatter p-platser/garage -950 0]
Hyresintakter lokaler (0] 64008
Hyresintdkter lokaler, moms 65 289 6]
Hyresintdkter garage 606 450 647 850
Hyresintdkter garage, moms 4 750 4 560
Deb. fastighetsskatt (0] 9 996
Deb. fastighetsskatt, moms 5000 0]
Bredband 168 630 183 960
Hyres-/avgiftsbortfall garage (0] -11400
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -1428 0]
El (0] 3797
El, moms 0 26 492
Elintakter laddstolpe moms 67 168 6]
Ovriga intékter 820 0]
Ovriga serviceavgifter (0] 834
Nycklar/I&s vidarefakturering 1845 0
P&minnelseavgift (0] 780
Pantsdttningsavgift 7 875 16 800
Overlatelseavgift 5252 7 248
Andrahandsuthyrning 876 0]
Vidarefakturerade kostnader 7209 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 310 0]
Ores- och kronutjamning -4 -5
Summa 4 592 860 4 420160
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 165 635 0]
Fastighetsskotsel utéver avtal 4 094 0]
Fastighetsskétsel gard enl avtal (0] 217 397
Hissbesiktning 11608 22160
Gemensamma utrymmen 2 581 0
Serviceavtal 97 637 52172
Férbrukningsmaterial () 1151
Summa 281555 292 880
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Brf Matrosen p& Norra Alvstranden
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,&rsredovisning 2023

NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattsldgenheter (0] 4 359
Trapphus/port/entr 619 37 426
Dérrar och l1&8s/porttele 1138 15 364
Ovriga gemensamma utrymmen 1181 3997
Tele/TV/bredband/porttelefon 13 406 450
Hissar 9 900 85 678
Tak 5778 0
Garage/parkering 619 0
Skador/klotter/skadegérelse 5593 0]
Summa 38 234 147 274
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS 80 049 0
Ventilation 22 313 0]
Elinstallationer 143 850 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 46 991 0
Summa 293 203 (o)
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 44100 127 122
Uppvdrmning (0] -856
Soph&mtning/renhdllning 0] 108 738
Summa 44100 235 004
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 65 041 79 740
Kabel-TV 60178 0
Bredband 81195 189 185
Samfdllighetsavgifter 940 460 1069176
Ovriga fastighetskostnader (0] 4152
Fastighetsskatt 171 957 166 847
Summa 1318 831 1509100
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Brf Matrosen p& Norra Alvstranden
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,&rsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 10 315 4 887
Revisionsarvoden extern revisor 11 648 20 000
Fritids och trivselkostnader (0] 6396
Féreningskostnader 14 331 6]
Forvaltningsarvode enl avtal 74723 100 870
Overldtelsekostnad 7 877 o]
Pantsattningskostnad 10 864 0]
Ovriga férvaltningsarvoden -6 250 27 287
Korttidsinventarier 19 614 0]
Administration 16 604 15 057
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 1052 1165
Summa 160 777 175 661
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 161788 93700
Revisionsarvode arvoderad (0] 2900
Arbetsgivaravgifter 45 071 30352
Summa 206 859 126 952
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 1003 477 344 992
Dréjsmdlsrénta 5 ¢}
Kostnadsranta skatter och avgifter 41 80
Summa 1003 523 345 072
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Brf Matrosen p& Norra Alvstranden
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,&rsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 256 675 000 256 675 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 256 675 000 256 675 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -13 995 186 -12 488 363
Arets avskrivning -1501 740 -1506 823
Utgdende ackumulerad avskrivning -15 496 926 -13 995186
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 241178 074 242 679 814
| utgdende restvdrde ingdr mark med 80 000 00O 80 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 155 400 000 155 400 000
Taxeringsvarde mark 77 196 000 77 196 000
Summa 232596 000 232596 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 227 979 227 979
Inkép 600 000 0
Utgdende anskaffningsvérde 827 979 227 979
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -72 193 -49 395
Avskrivningar -77 800 -22798
Utgdende avskrivning -149 993 -72193
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 677 986 155786
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets bérjan 600 000 0]
Anskaffningar under dret (0] 600 000
Fardigstallt under aret 600 000 0
Vid drets slut (o] 600 000
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Brf Matrosen p& Norra Alvstranden
769617-6572

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto -53 245 2321
Ovriga kortfristiga fordringar 282 330 (0]
Transaktionskonto 873 661 0]
Borgo rantekonto 1055 065 6]
Summa 2157 811 2321
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 468 750 234 213
Forutbet forsdkr premier 10 291 13 417
Forutbet kabel-TV 7762 31327
Forutbet bredband 23 043 0]
Upplupna intdkter 15 722 0]
Summa 525568 278 957
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-08-28 4,72 % 12 110 789 (0]
Nordea 2024-06-17 4,49 % 11409 130 11846 000
Nordea 2024-09-20 4,75 % 11902 000 12 444 000
SEB - - () 12 335789
Summa 35421919 36 625789
Varav kortfristig del 35421919 36 625 919

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 32 141 919 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 98 088 28 667
Uppl kostnad arvoden 105 000 47 004
Uppl lagstadgade soc avg 32991 18 103
Férutbet hyror/avgifter 444 061 0
Berdakn arvode revision 0 20 000
Summa 680 140 M3 774
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 49 275 000 49 275 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg kommun

Anders Edstrom Anders Nyrenius
Styrelseledamot Styrelseledamot
Berzah Can Bjorn Engman Otréus
Styrelseledamot Styrelseledamot

Claes Bacos Eriksson Masoumeh Darafshzan
Ordférande Styrelseledamot

Veljko Vlahovic

Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Anna Ester Elisabet Englund Lundins revisionsbyrd
Internrevisor Kristoffer Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i

Bostadsrattsféreningen Matrosen pa Norra Alvstranden

Organisationsnummer 769617-6572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi  har utfért en revision av arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Matrosen pd Norra Alvstranden fér ar
2023-01-01--2023-12-3]1.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Matrosen pa Norra
Alvstrandens finansiella stallning per 2023-12-31 och av dess
finansiella  resultat och  kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker  darfér  att  féreningsstamman  faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Bostadsrattsforeningen Matrosen p& Norra Alvstranden enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddémningen av foreningens féormaga att  fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna
en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhéamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga uteldmnanden,  felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisnings-principer
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksad en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar jag den o&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revison enligt bostadsrattslagen och
tilldampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Matrosen pa Norra Alvstranden for &r 2023-01-01--2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Matrosen
pa Norra Alvstranden enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning avom utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
féoreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattnings-skyldighet
mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den

Kristoffer Nilsson
Auktoriserad revisor

Elisabet Englund
Fértroendevald revisor
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