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Foreningen

§ 1 Foretagsnamn, andamal och sate
Foreningens foretagsnamn ar Bostadsrattsforening Modistvagen.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata
bostadslagenheter for permanent boende och i forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt
hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt sate i Stenungsunds kommun, Vastra Gotalands lan.

§ 2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse och utévande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i
upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrattslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§ 3 Definitioner

Med bostadsratt avses den ratt i foreningen som en medlem har till foljd av
upplatelsen.

En lagenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadslagenhet avses
en lagenhet som helt eller inte till ovasentlig del ar avsedd att anvandas som bostad.
Med lokal avses annan lagenhet an bostadslagenhet. Till lagenhet kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§ 4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla
bostadsratt i foreningen till foljd av upplatelse fran féoreningen eller som overtar
bostadsratt i foreningens hus.

Avgifter
§ 5 Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststéller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststéallas sa att
féoreningens ekonomi ar 18ngsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pé foreningens
bostadsratter i forhallande till lagenheternas andelstal.

Styrelsen far besluta att &ndra andelstalet om de inbordes forhallandena inte
paverkas. Om andelstalet ska andras och det gor att aven det inbordes forhallandet
mellan andelstalen paverkas maste det beslutas av féreningsstamman.
Foreningsstammans beslut blir giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande, rostar
ja.
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Styrelsen far besluta att arsavgiften kan beraknas efter forbrukning, area eller per
lagenhet. Det galler ersattning for varje lagenhets forbrukning av:

varme,

vatten,

el,

renhallning,

tv,

bredband eller
telefoni.

§ 6 Andra avgifter

Foreningen far ta ut:

upplatelseavgift
overlatelseavgift
pantsattningsavgift

avgift for andrahandsupplatelse

Foreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska gora med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

Upplatelseavgift

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen nar bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiften bestams av styrelsen.

Overlatelseavgift

Foreningen far ta ut en 6verlatelseavgift av bostadsrattshavaren for arbete nar en
bostadsratt overgar till ndgon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift

Foreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren for arbete vid
pantsattning av en bostadsratt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 §§ social-forsakringsbalken (2010:110).

Andrahandsupplatelse

Avygift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for
en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats i andra hand
under en del av ett ar, beraknas avgiften efter det antal manader som lagenheten ar
uthyrd. Uthyrning under del av en manad raknas som en hel manad. Avgiften betalas
av den bostadsrattshavare som hyr ut lagenheten.

§ 7 Styrelse

Mandatperiod

Styrelseledamoter och suppleanter valjs for en period av hogst tva (2) ar.
Styrelseledamot och suppleant kan omvaljas.

Om en helt ny styrelse valjs pa féreningsstamma ska mandattiden for héalften, eller
vid udda tal narmast hégre antal, vara ett (1) ar.
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Den som ar underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Styrelseledamoter och suppleanter.
Styrelsen ska besta av 3-5 styrelseledamoéter och 1-2 styrelsesuppleanter.

Styrelseledamoterna och suppleanterna som valjs av stamman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhora bostadsrattshavares
familjehushall.

Suppleanter intrader i den ordning de ar valda savida inte stamman har valt
personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamoter eller suppleanter under
mandatperioden ska dessa ersattas senast vid ndrmast darpa f6ljande ordinarie
foreningsstamma. Vid val efter vakanser galler att ny ledamot eller suppleant utses
av den som utsag den ledamot eller suppleant som ska ersattas.

§ 8 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning och rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning valjs en (1) till tva (2) revisorer med ingen (0) till tva (2)
revisorssuppleanter av foreningsstamman for tiden fram till slutet av nasta ordinarie
foreningsstamma.

§ 9 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ska vara 1 januari - 31 december.

§ 10 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex (6) veckor fore den
ordinarie foreningsstdimman. Arsredovisningen ska bestd av resultatrakning,
balansrakning och forvaltningsberattelse.

§ 11 Arenden pa ordinarie féreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex (6) manader fran rakenskapsarets
utgang.

Pa den ordinarie foreningsstamma ska foljande drenden behandlas:

a) Stammans oppnande

b) Faststallande av rostlangd

c) Val av stammoordforande

d) Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person att jamte stammoordforanden justera protokollet
f) Val av rostraknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

i) Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt
disposition av vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen.

j) Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoéterna.
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k) Fraga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.
1) Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas.

m) Beslut om stamman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val
av styrelseordforande

n) Val av styrelseledamoter och suppleanter
0) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
p) Val av valberedning.

q) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

r) Stammans avslutande

Vid extra foreningsstamma ska, forutom arenden enligt a - g samt r ovan, forekomma
endast de arenden for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstamman Oppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dartill utser.

§ 12 Kallelser och meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelsen ska innehalla de drenden som ska
forekomma pa stamman.

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stamman lamnas genom skriftligt meddelande till samtliga medlemmars
brevlador eller via e-post. Darvid ska genom hanvisning till § 11 i stadgarna eller pa
annat satt anges vilka arenden som ska forekomma till behandling vid stamman. Om
forslag till andring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga innehallet av
andringen anges i kallelsen.

Om det kravs for att foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stammor far kallelse till den senare stamman inte utfardas innan den forsta stamman
har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den férsta stamman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra féoreningsstamma ska pa motsvarande séatt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stamman, varvid det eller de arenden for vilka
stamman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister galler aven om foreningsstamman
ska behandla

1. en fraga om andring av stadgarna

2. en fraga om likvidation, eller

3. en frdga om att féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom
fusion.

Meddelanden

Meddelande till medlemmar anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.
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§ 13 Medlems rost

Pa foreningsstamman har varje medlem en (1) rost. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en (1) rost. Om en medlem
har flera bostadsratter i foreningen har medlemmen en (1) rost.

Stallforetradare, ombud

En medlems ratt pa foreningsstdamma utévas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett (1)
ar fran att den utfardades. Ett ombud far hogst foretrada en (1) medlem.

Bitrade

En medlem far ta med hogst ett (1) bitrade pa féreningsstamman. For en fysisk
person galler att endast dessa far vara bitrade eller ombud:

en annan medlem

medlemmens make/registrerad partner
sambo

foraldrar

syskon

barn.

§ 14 Motioner

Medlem som 6nskar fa visst arende behandlat vid ordinarie foreningsstamma ska
skriftligen anmala arendet till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsarets
utgang. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

Lagenheten, underhall m.m.

§ 15 Upplatelse av lagenheten i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kravs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen av en juridisk person som
hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i foreningen,
eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till
lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock
genast underrattas om upplatelsen.

§ 16 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten till det inre i gott skick.
Till det inre raknas:

rummens vaggar, golv och tak

inredning i kok, badrum och ovriga utrymmen som hor till lagenheten
glas i fonster och dorrar

lagenhetens ytter- och innerdorrar.
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Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven tillhorande ovriga utrymmen och mark,
om sadan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja
foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Foreningen ansvarar i
ovrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren ansvarar for malning av

+ innersidor av fonstrens bagar och karmar

* radiatorer

* vattenarmaturer

+ de anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten
som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren ansvarar inte for

+ malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdoérrar och
ytterfonster

* reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som tjanar mer an en
lagenhet.

Brand, vatten, ohyra

Bostadsrattshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand,
vattenledningsskada och ohyra om skadan uppkommit genom

+ eget vallande

+ vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hushallet eller av den
som gastar hushallet, eller av ndgon som utfor arbete i lagenheten for
bostadsrattshavarens rakning, om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far utfora underhallsatgarder som bostadsrattshavaren
ansvarar for. Beslut om detta ska fattas pa en féreningsstamma. Atgarderna far
endast utforas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens
hus.

§ 17 Forandring i lagenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand goéra

* ingrepp i barande konstruktion
* andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten
+ annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om forandringen inte ar till skada eller
nackdel for foreningen.

Foreningen

§ 18 Underhall

Styrelsen ska arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens
storlek och sékerstalla att det finns medel for att trygga underhallet av foreningens
hus.
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Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan for genomférande av underhall av
foreningens hus. Avsattning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen.
Dessutom ska styrelsen varje ar besiktiga foreningens egendom.

8§ 19 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avséttning till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 18.

§ 20 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rakning.

§ 21 Likvidation och upplosning

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
till lagenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géaller bostadsrattslagen (BRL), lag om
ekonomiska foreningar (LEF) samt ovriga tillampliga forfattningar.
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Utdrag ur BRL:
9 kap. Bestammelser om foreningen m.m.
Andring av stadgar

23 § Ett beslut om andring av en bostadsrattsforenings stadgar ar giltigt om
samtliga rostberattigade i foreningen ar ense om det.

Beslutet ar aven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foljande
foreningsstammor och minst tva tredjedelar av de rostande pa den senare
stamman gatt med pa beslutet.

25 § Ett beslut om andring av stadgarna skall genast anmalas for registrering.
Beslutet far inte verkstallas forran registreringen har skett.
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Arenden pa ordinarie foreningsstimma

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
),
k)
1)

Stammans oppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare

Val av en person att jamte stammoordforanden justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberéattelsen.

Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt
disposition av vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen.

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.
Fraga om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna.
Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas.

m) Beslut om stamman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val

n)
0)
p)
q)

r)

av styrelseordforande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stiamman héanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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