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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kilgaveln, 769630-0081 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter till nyttiande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till
bostadslagenhet. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-05-04 och féreningens géllande stadgar
registrerades senast 2023-08-03.

Foreningens styre har sitt sate i Strangnas kommun, Sédermanlands lan.
Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av MARK Redovisarna AB.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Kilgaveln 1, Strangnas. Féreningens fastigheter omfattar 11 lagenheter
med en yta av 1 056 kvm, samtliga upplatna med bostadsratt. Marken ar pa 6 238 kvm och ags av
féreningen.

Lagenhetsférdelning:

11 st 4 rum och kok om 96 kvm boyta samt 5 kvm biyta.

Fastigheten har under aret varit fullvardeforsakrad hos If. Bostadsrattsforeningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnader har nybyggnadsar och vardear 2015.

Féreningen har en underhallsplan vilken gar ut pa att byta ut flaktarna vartefter.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare foreningsstimma 2023-05-28 och pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Viktoria Lindh Nelin Ledamot ordférande

Joakim Johansson Ledamot

Sofia Backstad Ledamot

Mikael Hedlund Suppleant

Revisor: Stefan Forsell Revisorssuppleant: Emma Duvelid

Valberedning: Eget ansvar

Foreningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen har under aret hallit4 st protokollforda sammantraden utéver arstamman och det
konstituerande styrelsemotet.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstamman.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har tva fasta dagar varje ar, avseende gemensam var- och hoststadning.
Matning av ventilationen i samtliga byggnader har gjorts. Byte av ventilation har gjorts i en av
lagenheterna.

Medlemsinformation

Antal mediemsbostader: 11.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 18.
Under rékenskapsaret har inga dverlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.

Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 18 645 000 173 356 -685 434 -71 860
Disposition enl arsstammobeslut 42 240 -114 100 71 860
Arets resultat -29 933

Belopp vid arets slut 18 645 000 215 596 -799 534 -29 933
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 717 552 578 412 566 418 547 719
Resultat efter finansiella poster -30 207 -71 860 61 700 58 505
Soliditet, % 61 61 61 61
Sparande per kr/kvm 125 85 212 209
Arsavgift kr/kvm 679 544 533 515
Energikostnad kr/kvm 1 1 1 -
Réantekostnad kr/kvm 334 266 183 209
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 10 534 10 665 10795 10 890
Skuldkvot 16 19 20 21
Rantekanslighet, % 16 20 20 21
Arsavgifts andel av totala rorelseintékter, % 100 99 99 99

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore
2023 inte ar jdmforbara mellan aren.

Nyckeltal &r berdkande enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Resultatet ar negativt med hansyn till arets
planerade underhall/investeringar. Tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -799 535
arets resultat -29 933
Summa balanserat resultat -829 468
disponeras for
avsattes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 42 240
balanseras i ny rakning -871 708
Att i ny rakning overfors -829 468

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter, lagerforiandring m.m.
Nettoomsattning 1 717 552 578 412
Ovriga rorelseintakter 4 264 -
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 721 816 578 412
Rdrelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -207 683 -179 051
Personalkostnader -30 039 -28 161
Avnedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -162 030 -162 030
Summa rorelsekostnader -399 752 -369 242
Roérelseresultat 322 064 209 170
Finansiella poster
Rantekostnader -351 997 -281 030
Summa finansiella poster -351 997 -281 030
Resultat efter finansiella poster -29 933 -71 860
Arets resultat -29 933 -71 860
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 29 037 796 29 199 826
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 037 796 29 199 826
Summa anldaggningstillgangar 29 037 796 29 199 826

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15 5451
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 052 4 898
Summa kortfristiga fordringar 9 067 10 349
Kassa och bank

Kassa och bank 311 149 259 323
Summa kassa och bank 311 149 259 323
Summa omsittningstillgangar 320 216 269 672

SUMMA TILLGANGAR 29 358 012 29 469 498
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 18 645 000 18 645 000
Fond fér yttre underhall 215596 173 356
Summa bundet eget kapital 18 860 596 18 818 356
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -799 535 -685 434
Arets resultat -29 933 -71 860
Summa fritt eget kapital -829 468 -757 294
Summa eget kapital 18 031 128 18 061 062
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,7 11124 125 11 261 765
Summa langfristiga skulder 11124 125 11 261 765
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 72 000 66 475
Leverantorsskulder 87 155 6 245
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 43 604 73 951
Summa kortfristiga skulder 202 759 146 671

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 358 012 29 469 498
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Kassaflodesanalys

2023 2022
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -29 933 -71 860
Avskrivningar 162 030 162 030
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 132 097 90170
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandignar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 1282 -5 620
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 56 087 80 519
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 189 466 165 069
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -137 640 -137 640
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -137 640 =137 640
Arets Kassafléde 51 826 27 429
Likvida medel vid arets borjan 259 323 231 894

Likvida medel vid arets slut 311 149 259 323
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Awvskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvéarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
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Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,7%
Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2023 2022
Arsavgifter 717 552 574 068
Summa 717 552 574 068
Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2023 2022
OVK/ Energideklaration 25 400
Summa 25 400
Reparationer och underhall

Lopande underhall 82 222 23 394
Tradgard 1768 5 569
Summa 83 990 28 963
Taxebundna kostnader

Vatten 1270 970
Sophamtning/renhallning 26 382 31353
Summa 27 652 32 323
Ovriga driftskostnader

Forsakring 22120 19 404
Forbrukningsmaterial 2976
Ovrigt 515 17 635
Summa 22 635 40 015
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 134 277 126 701
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2023 2022
Kontorsomkostnader 1556 86
Portokostnader 420 294
Férvaltningskostnader 20 536 19 380
Bankkostnader 736 1246
Fdrenings o medlemsavgift 50 158 31 344
Summa 73 406 52 350
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden:
-Vid arets borjan 30 008 776 30 008 776
30 008 776 30008 776
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -808 950 -646 920
-Arets avskrivning enligt plan -162 030 -162 030
-970 980 -808 950
Redovisat varde vid arets siut 29 037 796 29 199 826
Taxeringsvarde byggnader: 12 144 000 12 144 000
Taxeringsvarde mark: 4 400 000 4 400 000
16 544 000 16 544 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023 2022
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 150 150 150 140
Forfallotidpunkt, 2-5 ar frdn balansdagen 600 560 600 560
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 10 373 415 10 511 065
11124 125 11 261 765
Banklan Belopp Rantesats Bundet till
2023-12-31
Swedbank Hypotek 285916023-2 3670625 4,51% 2025-06-18
Swedbank Hypotek 285916022-4 3 683 000 4,577% 2026-10-23
Swedbank Hypotek 285916021-6 3770500 4,03% 2027-11-25
11 124 125
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantor 40 445 73 952
Upplupna kostnader 3159
43 604 73952
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Not 7 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stidllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till s&kerhet for fastighetslan i
fastigheten Gaveln 1 11 950 000 11 950 000

Eventualfdrpliktelser inga Inga

Not 8 Viasentliga héndelser efter rikenskapséarets utgang
Inga vésentliga handelser ar pabdrjade eller planerade efter rékenskapsarets utgang.

Underskrifter

Strangnas den 2024-

Viktoria Lindh Nelin Joakim Johansson Sofia Backstad
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