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Styrelsen for HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna med sate i SOLNA org.nr. 716417-8068 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1982. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-09-24.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Solna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sunnan 18 1982-01-29 1971 och 1973
Sunnan 20 1982-01-29 1971 och 1973

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Protector. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Beniamning Total yta m2
403 garageplatser 0
42 forrad 238
27 lokaler (hyresratt) 1339
417 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 31076
23 lagenheter (hyresratt) 1740
4 p-platser 0
Totalt 916 objekt 34 393

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 0 rok, 19 st 1 rok, 115 st 2 rok, 201 st 3 rok, 75 st 4 rok, 28 st 5 rok.

Penneo dokumentnyckel: 3MCGY-KUCOF-PBGO5-EPKJO-OP8UB-EELQJ
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel
Solna Hagalund GA:'5 G:A 0/0
Solna Hagalund GA:6  G:A 716416-8382 8/102

Andamal

Garage, Gardsutrymmen,
Anordning for distribution och
matning av fjarrvarme

Gardsutrymmen, Vagar mm

Totalt 2 objekt

Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Stefan Westerberg Ordférande
Par Markgren Ledamot
Olle Berglund Ledamot
Michael Fruhling Ledamot
Pirjo Suur-Askola Ledamot
Satu Puhakka Ledamot
Kent Stromberg Ledamot
Torbjérn Jonsson Ledamot
Sara Jenny Stemme Ledamot
Roger Svalhede Ledamot
Anna Goussi Ledamot
Joe Martarian Ledamot

Fr.o.m.

2016-11-15
2016-11-14
2018-12-10
2014-11-05
2022-01-03
2023-12-06
2020-11-04
2020-11-04
2020-11-04
2023-12-06
2022-12-05
2023-12-06

2023-12-06
2023-12-06

2023-12-06

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Michael Frihling, Torbjérn Jonsson och Kent Strémberg.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemaoten.

Firman tecknas tva i férening av Michael Frihling, Pirjo Suur-Askola, Stefan Westerberg och Torbjérn Jonsson.

Revisorer har varit: Géran L66w vald av foéreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i

Stockholm AB.

Valberedning har varit: Lars-Olov Lundin, Helen Stockfeldt och Monica Thelestam, valda vid féreningsstamman.

Anstallda: Féreningen har 2 lokalvardare.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-10-26. Pa stamman deltog 82 rostberattigade medlemmar.
Extra foreningstdmma holls 2024-06-25 for att anta nya stadgar (andra omgang). Pa stamman deltog 27 rostberattigade

medlemmar.

Penneo dokumentnyckel: 3MCGY-KUCOF-PBGO5-EPKJO-OP8UB-EELQJ
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har héjts med 25% fran 2024-01-01.

Foreningen har en uppdaterad underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och tillsammmans med en arlig ekonomisk
verksamhetsanalys for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-11-10.

Det samhallsekonomiska laget i Sverige forandrades kraftigt i negativ riktning under verksamhetsaret med patagliga
kostnadsstegringar pa flera omraden (t.ex. byggnation, el, uppvarmning, underhall, renhallning) och starkt stigande
banklanerantor. Styrelsen beslutade om en héjning av arsavgifterna per den 1 januari 2024 med 25 % for att mota det
forsamrade och osakra samhallsekonomiska laget och boérja 6ka sparandet for att framatriktat varna en fortsatt stabil ekonomi i
foreningen och for att kunna genomféra planerat underhall i féreningen.

Det omfattande tappvattenprojektet (installering av ett helt nytt ledningssystem for varm- och kallvattnet i fastigheterna)
slutférdes under forsta halvaret 2024, med gott resultat. De tidigare manga och for foreningen kostsamma vattenskadorna
forvantas nu upphora. | enlighet med den nya lagstiftning som numera galler, inleds under hosten 2024 den individuella
matningen och debiteringen (IMD) av varmvattenforbrukning till respektive lagenhet. Det nya IMD-systemet for varmvatten
kommer att tilldmpas fullt ut fran den 1 januari 2025.

Under aret inleddes ocksa det stora och viktiga projektet med att byta ut samtliga gamla hissar i husen till 16 helt nya
energisnala, moderna och funktionssakra hissar. Det var planerat att leverantéren Otis, som vann upphandlingen, skulle kunna
bli fardiga med hela projektet under 2024. Vissa oférutsedda svarigheter inledningsvis har tyvarr lett till férseningar. De sista av
de 16 nya hissarna ska dock vara helt klara under det férsta halvaret 2025.

Under aret genomfordes ocksa installation av solpaneler pa de tva huskropparnas yttertak. Det innebar att foreningen fran och
med andra halvaret 2024 producerar egen solenergi, vilket ar ett led i styrelsens anstrangningar att begransa och minska
elkostnaderna och 6ka energieffektiviteten i fastigheten, samt bidra till klimatomstaliningen. | kombination med solpanelerna
installeras batterier for lagring av elenergi for nyttjande till fastighetens drift.

| syfte att pa sikt ytterligare minska utgifterna fér energi och fortsatt effektivisera energianvandningen, har ocksa under aret ett
nytt modernt system for varmeatervinning av féreningens spillvatten installerats i det undre garageplanet.

Med tanke pa husens alder som nu ar 50-plus har ocksa relining av avloppsroren i kallarplanen varit nédvandigt att genomféra
under aret (i vissa fall har avloppsréren bytts ut). Motsvarande arbete med dagvattenledningarna (i kallarplanen) blir klart under
hosten 2024.

Under aret har ocksa ett helt nytt fibernat installerats i fastigheten till alla lagenheter. Andra mindre, men viktiga
underhallsatgarder under verksamhetsperioden har gallt genomgang och uppfraschning av féreningslokalen, gastlagenheten,
bastun, och renovering med bl.a. nytt golv och nya ytskikt i gymlokalen. Under hdsten 2024 installeras ocksa ett nytt
passersystem i fastigheten for att bland annat 6ka sakerheten och tryggheten med battre kontroll éver tilltradet till vara hus.

Den nya underhéllsplanen (UH) som tagits fram med expertis fran HSB under det féregaende aret (se Arsredovisningen
2022/2023), tillsammans med den langsiktiga ekonomiska verksamhetsanalys som ocksa tagits fram med expertis fran HSB,
uppdateras arligen. Med dessa instrument far styrelsen ett underlag for att kunna ta beslut om ekonomin och framtida behov
av atgarder for planerat underhall respektive nyinvesteringar. Syftet ar att varda, varna, skydda mot oférutsedda
kostnadsokningar och vidareutveckla kvaliteten i boendet och servicen i féreningen, till nytta for alla (nuvarande och framtida)
medlemmar och boende.

Penneo dokumentnyckel: 3MCGY-KUCOF-PBGO5-EPKJO-OP8UB-EELQJ
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Solna stad sade under aret upp 5 hyresratter som man har hyrt sedan 1995 till den 31 maj 2024. Dessa fem lagenheter
kommer att omvandlas till bostadsratter och séljas av féreningen under nasta rakenskapsar (2024-2025).

Medlemmarnas intresse for, omsorg om, och engagemang i vart gemensamma boende, den yttre miljon, sékerheten och
tryggheten, och det serviceutbud som finns inom fastigheten, ar viktiga for att fortsatt kunna utveckla féreningens verksamhet
till nytta for alla medlemmar och boende. Styrelsen vill uttrycka sin uppskattning for de olika frivilliga insatser som gors i
féreningen, inte minst nar det galler innergarden och den kompletterande fina skotseln av trad, vaxter och blommor.

Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1990 Renovering av hissar

2006 Byte av samtliga fonster till 3-glas
2010 Foérnyelse av garagen

2014-2016 Relining av tappvattenrér
2015-2017 Renovering av fasad och balkonger

2018 Installation av laddstolpar

2018 Dranering langs 40-huset

2020 Renovering av innergarden, inklusive lekplatsen
2021 Renovering av ramper OK port 30 och 40

2021 Breddad infart vid port 46

2021 Atgérdat fallen mot portarna i bada husen

2021 Ledbelysning installerades i cykel- och barnvagnsrummen
2021 Férdjupad service av samtliga hissar

2021 Renovering av fastigheternas yttertak

2022 Oversyn av gardsbelysningen gjordes.

2022 Undercentraler byttes till nya.

2022-2024 Utbyte av samtliga tappvattenror/stambyte

2023-2024 Installation av fibernat i hela fastigheten

2023-2024 Installation av system for varmeatervinning av spillvatten
2023-2025 Installation av solpaneler for elproduktion pa husens tak
2024-2025 Installation av 16 nya moderna hissar (tva i varje uppgang)

2024-2025 Relining av avloppsroren i kallarplan
2024-2025 Relining av dagvattenréren i kallarplan

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2025/2026 Oversyn av gardsbjalklaget

2025/2026 Utredning av eventuell kompletterande fasadrenovering mellan port 30-32 mot innergard

Penneo dokumentnyckel: 3MCGY-KUCOF-PBGO5-EPKJO-OP8UB-EELQJ
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 26 bostadsratter dverlatits och 1 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 524 och under aret har det tillkommit 30 och avgatt 29 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 525.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 105 -66 45 83 49
Skuldsattning, kr/kvm 4 547 3080 2284 1737 1777
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 998 3430 2 527 1931 1973
Rantekanslighet, % 9 7 5 4 4
Energikostnad, kr/kvm 187 163 124 120 122
Arsavgifter, kr/kvm 613 491 475 475 474
Arsavgifter/totala intakter, % 77 68 69 67 69
Totala intékter, kr/kvm 774 640 574 591 575
Nettoomséattning, tkr 24 770 22 278 21269 21590 21100
Resultat efter finansiella poster, tkr -6 292 -9 042 -5 898 -3674 -8 278
Soliditet, % 34 43 52 59 59

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | totalyta ar inte garageyta med i berakning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter). Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att medlemmarnas
forbrukning (IMD) ar inkluderat fr o m 2023.

Penneo dokumentnyckel: 3MCGY-KUCOF-PBGO5-EPKJO-OP8UB-EELQJ
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berdkning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell métning av el, virme, vatten ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid forlust- negativt resultat

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande samt stora kostnader for
planerat underhall som ar av engangskaraktar.

Foreningen har haft stora kostnader for vattenskador. Detta har atgardats genom att foreningen under 2024 slutférde utbytet
av samtliga tappvattenror i fastigheten (stambyte), varefter de tidigare vattenskadorna har upphdrt.

For att mota 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
héja foreningens avgifter med 25% fran och med 2024-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 28 881 630 0 72 057 28 953 687
Upplatelseavgifter, kr 90 688 843 0 3327 943 94 016 786
Underhallsfond, kr 5286 177 0 -92 802 5193 375
S:a bundet eget kapital, kr 124 856 650 0 3307 198 128 163 848
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -25219 018 -9042 371 92 802 -34 168 697
Arets resultat, kr -9042 371 9042 371 -6 291 986 -6 291 986
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -34 261 389 0 -6 199 184 -40 460 683
S:a eget kapital, kr 90 595 261 0 -2 891 986 87 703 165

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 204 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 296 802 kr

Penneo dokumentnyckel: 3MCGY-KUCOF-PBGO5-EPKJO-OP8UB-EELQJ
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstdmma, kr -34 261 499
Arets resultat, kr -6 291 986
Reservation till underhallsfond, kr -2 204 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2 296 802
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -40 460 683
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr -40 460 683

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Penneo dokumentnyckel: 3MCGY-KUCOF-PBGO5-EPKJO-OP8UB-EELQJ
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RESULTATRAKNING

2023-05-01 2022-05-01

2024-04-30 2023-04-30
Roérelseintékter
Nettoomséttning Not 2 24 769 708 22 250 661
Ovriga rérelseintakter Not 3 1 686 894 1343 469
Summa Rorelseintéakter 26 456 602 23594 130
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -19 982 920 -24 233 426
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 097 992 -1 274105
Personalkostnader Not 6 -1 519 301 -1 425 599
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ) )
anlaggningstiligangar 5228493 4687535
Ovriga rérelsekostnader Not 7 -2 340 447 0
Summa Roérelsekostnader -30 169 153 -31 620 665
Rérelseresultat -3 712 550 -8 026 534
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 83977 156 429
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 663 413 -1172 265
Summa Finansiella poster -2 579 436 -1 015 836
Resultat efter finansiella poster -6 291 986 -9 042 371
Resultat fére skatt -6 291 986 -9 042 371
Arets resultat -6 291 986 -9 042 371

Penneo dokumentnyckel: 3MCGY-KUCOF-PBGO5-EPKJO-OPS8UB-EELQJ
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BALANSRAKNING r200030 20230830
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 220 253 830 154 169 964
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 303 980 89 689
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 26 186 445 26 801 308
Summa Materiella anldggningstillgangar 246 744 254 181 060 960
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 246 744 754 181 061 460
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 89 336 17 375
Aktuell skattefordran 1178 278 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 9215877 14 614 002
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 1722104 1837 747
Summa Kortfristiga fordringar 12 205 595 16 469 124
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 0 12 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 12 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 420 322 270 221
Summa Kassa och bank 420 322 270 221
Summa Omséttningstillgangar 12 625 917 28 739 345
Summa Tillgangar 259 370 671 209 800 805

Penneo dokumentnyckel: 3MCGY-KUCOF-PBGO5-EPKJO-OPS8UB-EELQJ
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BALANSRAKNING

2024-04-30 2023-04-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 122 970 473 119570 473
Fond for yttre underhall 5193 375 5286 177
Summa Bundet eget kapital 128 163 848 124 856 650
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -34 168 697 -25219018
Avrets resultat -6 291 986 -9 042 371
Summa Ansamlad férlust -40 460 683 -34 261 389
Summa Eget kapital 87 703 165 90 595 261
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 141 756 649 74 887 986
Summa Langfristiga skulder 141 756 649 74 887 986
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 13 634 224 31409 772
Leverantérsskulder 2824173 5652 515
Skatteskulder 0 116 682
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 3580 195 3 580 043
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 9 872 266 3 558 547
Summa Kortfristiga skulder 29 910 858 44 317 559
Summa Skulder 171 667 507 119 205 545
Summa Eget kapital och skulder 259 370 671 209 800 805
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KASSAFLODESANALYS 20230501 20220501

2024-04-30 2023-04-30
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -3 712 550 -8 026 645
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 5228 493 4 687 535
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 5228 493 4 687 535
Erhallen ranta 81508 156 429
Erlagd réanta -2 528 471 -1 055 577
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av -931 020 .4 238 258
rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -200 277 -948 931
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 3285 228 5620 327
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 3 084 951 4 671 395
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2153930 433 137
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv materiella anldggningstillgangar -73 252 234 -26 010 498
Avyttring materiella anlaggningstillgangar 2 340 447 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -70 911 787 -26 010 498
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 3400 000 5611839
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 49 093 115 27 990 228
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 52493 115 33602 067
Arets kassaflode -16 264 742 8 024 706
Likvida medel vid arets bérjan 25 854 805 17 830 598

Likvida medel vid arets slut 9 590 063 25 854 805
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Not 1

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa4 maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foérandring jamfért med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pé& avrékningskonto hos HSB inréknats.
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2023-05-01 2022-05-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-04-30 2023-04-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostdder andelstalsférdelad 17 529 809 15164 100
Arsavgifter bostader forbrukningsbaserad 1511 289 1664 038
Hyror bostéder 2073983 2 059 031
Hyror lokaler 1348 225 1315613
Hyror garage och parkeringsplatser 2798 929 2529 480
Ovriga primara intakter 200 092 226 516
Summa Bruttoomséttning 25 462 327 22 958 778
Avgiftsbortfall -254 161 -383 412
Hyresbortfall -262 330 -148 610
Avsatt till inre fond -176 128 -176 095
Summa -692 619 -708 117
Summa Nettoomséttning 24769 708 22 250 661
) 2023-05-01 2022-05-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-04-30 2023-04-30
Ovriga rérelseintékter
Foérsakringsersattningar 843 456 1316 502
Erhéllna bidrag samt 6vriga intékter 843 438 26 967
Summa Ovriga rérelseintékter 1686 894 1 343 469
2023-05-01 2022-05-01
Not 4 Driftskostnader 2024-04-30 2023-04-30
Driftskostnader
Fastighetsskoétsel, lokalvard och samfélligheter -1 229 765 -1 248 194
Sné och halk-bekdmpning -189 309 -194 234
Reparationer -2317 711 -2 027 155
Planerat underhall -2 296 802 -2 076 829
Forsakringsskador -2177 088 -5 841 683
El -2 493 303 -3 654 340
Uppvérmning -3 259 579 -3 112 551
Vatten -634 044 -520 319
Sophamtning -712 970 -664 841
Fastighetsférsakring -1 115077 -1 042 082
Kabel-TV och bredband -520 601 -542 431
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -756 520 -1 000 000
Forvaltningsavtalskostnader -1 929 398 -2 017 243
Ovriga driftkostnader -350 752 -291 524
Summa Diriftskostnader -19 982 920 -24 233 426
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. 2023-05-01 2022-05-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-04-30 2023-04-30
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -32 400
Forbrukningsinventarier och varuinkép -213 659 -183 640
Administrationskostnader -188 976 -261 923
Extern revision -36 250 -35 750
Konsultkostnader -16 875 -97 150
Medlemsavgifter -69 624 -57 221
Foéreningsverksamhet -76 945 -97 145
Ovriga férvaltningskostnader -495 663 -508 986
Summa Ovriga externa kostnader -1 097 992 -1274 215
2023-05-01 2022-05-01
Not 6 Personalkostnader 2024-04-30 2023-04-30
Medelantalet anstéllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -241 498 -237 999
Revisionsarvode -8 694 -8 568
Ovriga arvoden -8 694 -8 568
Loner och évriga erséattningar -758 924 -725 025
Sociala avgifter -218 302 -158 754
Uttagsbeskattning -249 096 -240 961
Pensionskostnader och férpliktelser -25 424 -34 831
Ovriga personalkostnader -8 669 -10 893
Summa Personalkostnader -1 519 301 -1 425 599
) 2023-05-01 2022-05-01
Not 7 Ovriga rorelsekostnader 2024-04-30 2023-04-30
Ovriga rérelsekostnader
Forlust vid avyttring av tillgangar -2 340 447 0
Summa Ovriga rérelsekostnader -2 340 447 0
) 2023-05-01 2022-05-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-04-30 2023-04-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB 10 578 7678
Ranteintadkter HSB bunden placering 73 399 146 724
Ovriga ranteintakter och liknande poster 0 2026
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 83977 156 429
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-04-30 2023-04-30

Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader lan till kreditinstitut -2 649 396 -1 170 843
Ovriga rantekostnader -14 017 -1 422
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -2 663 413 -1172 265
Not 10 Byggnader och mark 2024-04-30 2023-04-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende anskaffningsvarde byggnader 183 281 422 183 281 422
Ingaende anskaffningsvéarde mark 27 581 405 27 581 405
Arets investeringar 73 620 227 0
Arets forsaljningar/utrangeringar -10 362 286 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 274 120 768 210 862 827
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -56 692 863 -52 025 564
Arets avskrivningar -5195914 -4 667 299
Utrangering 8 021 839 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -53 866 938 -56 692 863
Utgaende redovisat vérde 220 253 830 154 169 964
Taxeringsvérde 2024-04-30 2023-04-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 392 000 000 234 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 13 592 000 14 200 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 253 000 000 187 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3408 000 3408 000
Summa 662 000 000 438 608 000
Stéllda sékerheter 2024-04-30 2023-04-30
Fastighetsinteckning 141 258 000 115195 500
Varav i eget forvar 0 0
Summa 141 258 000 115195 500

Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-04-30 2023-04-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvarde 235 441 235 441
Arets investeringar 246 870 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 482 311 235 441
Ackumulerade avskrivningar

Ingadende avskrivningar -145 752 -125 516
Arets avskrivningar -32 579 -20 236
Summa Ackumulerade avskrivningar -178 331 -145 752
Utgaende redovisat vérde 303 980 89 689
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Not 12 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-04-30 2023-04-30
Pagéende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende varde pagaende nyanlédggning 26 801 308 790 810
Arets investeringar 73 252 234 26 010 498
Omklassificering till byggnad -73 867 097 0
Summa Pagéende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 26 186 445 26 801 308
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-04-30 2023-04-30
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Ingdende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-04-30 2023-04-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 9169 741 13 584 584
Ovriga fordringar 46 136 1029 418
Summa Ovriga fordringar 9 215 877 14 614 002
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-04-30 2023-04-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 2469 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1719 635 1837 747
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1722104 1837 747
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-04-30 2023-04-30
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 12 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 12 000 000
Not 17 Kassa och bank 2024-04-30 2023-04-30
Kassa och bank
Handelsbanken 420 322 270 221
Summa Kassa och bank 420 322 270 221
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Not 18 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-04-30

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁzrig

Stadshypotek AB 0,88% 2024-09-30 9101 500 0

Stadshypotek AB 0,88% 2024-09-30 3924 500 0

Stadshypotek AB 0,69% 2025-09-01 9393 997 0

Stadshypotek AB 0,6% 2025-09-30 8904 612 0

Stadshypotek AB 0,63% 2025-09-30 4918 263 0

SBAB 3,74% 2025-11-17 28 750 501 288 224

SBAB 3,45% 2026-11-17 21 945 000 220 000

SBAB 3,52% 2026-01-19 18 952 500 0

SBAB 3,92% 2026-03-16 10 000 000 100 000

Stadshypotek AB 0,62% 2025-12-30 10 140 000 0

Stadshypotek AB 0,82% 2026-04-30 10 260 000 0

Stadshypotek AB 1,17% 2029-09-30 19 100 000 0
155 390 873 608 224

Langfristig del 141 756 649

Nasta ars amortering av langfristig skuld 608 224

Lan som ska konverteras inom ett ar 13 026 000

Kortfristig del 13 634 224

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 608 224

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2 432 896

Skulder med bindningstid pa éver 5 &r uppgar om 5 ar till 19 100 000

Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,27%

Finns swap-avtal Nej

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-04-30

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁ:j{;

Stadshypotek AB 0,88% 2024-09-30 9101 500 0

Stadshypotek AB 0,88% 2024-09-30 3924 500 0

Stadshypotek AB 0,69% 2025-09-01 9 393 997 0

Stadshypotek AB 0,6% 2025-09-30 8904 612 0

Stadshypotek AB 0,63% 2025-09-30 4918 263 0

SBAB 3,74% 2025-11-17 28 750 501 288 224

SBAB 3,45% 2026-11-17 21945 000 220 000

SBAB 3,52% 2026-01-19 18 952 500 0

SBAB 3,92% 2026-03-16 10 000 000 100 000

Stadshypotek AB 0,62% 2025-12-30 10 140 000 0

Stadshypotek AB 0,82% 2026-04-30 10 260 000 0

Stadshypotek AB 1,17% 2029-09-30 19 100 000 0
155 390 873 608 224

Néasta ars amortering av langfristig skuld 608 224

Lan som ska konverteras inom ett ar 13 026 000

Kortfristig del 13 634 224
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Not 20 Ovriga kortfristiga skulder 2024-04-30 2023-04-30
Ovriga skulder
Depositioner 84 300 84 300
Momsskuld 407 541 419 683
Kallskatt 26102 7 294
Inre fond 2958 772 2 930 551
Ovriga kortfristiga skulder 103 480 138 215
Summa Ovriga skulder 3580 195 3 580 043

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-04-30 2023-04-30
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 2 165 331 1801 535
Upplupna rantekostnader 283 055 148 113
Ovriga upplupna kostnader 7 423 880 1608 899
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 872 266 3 558 547

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med

datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna, org.nr. 716417-8068

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Blakulla nr
248 i Solna for rakenskapsaret 2023-05-01--2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-05-01--2024-04-30 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Géran Lodw
BoRevision i Stockholm AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Penneo dokumentnyckel: DMB8J-GEW4X-6M023-QF6PX-AAKXQ-T43G2
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