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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Kvartsen, med séte i Uppsala, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Information om verksamheten
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Linsstyrelsen i Uppsala 1dn 1985-10-08.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade 1959 fastigheten Eriksberg 15:1 1 Uppsala kommun. Fastigheten &r upplaten med
dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av tva bostadshus med totalt 44 bostadsrétter.

Lagenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kokskap
9 st 1 rum och kok

10 st 2 rum och kok

10 st 3 rum och kok

12 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Den totala boytan ar 3 363 kvm och lokalytan 204 kvm.

Fastighetsforsiikring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastighetsavgiften for bostader uppgick 2023 till 1 589 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapets utgang 72 756 000 kr varav
byggnadsvérde 36 317 000 kr och markvirde 36 439 000 kr. Vardear ar 1959.
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Fastighetsforvaltning
Fastum AB har skott den ekonomiska forvaltningen.
Fastighetsskotsel och trappstddning har utforts av Upplands fastighetsservice i Uppsala AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats den 15 juni 1961.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften uppgr till 677 kr/kvm boyta per ar vid &rets
utgang.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond ska ske med minst 0,3% av samtliga andelvérden per ar enligt féreningens
stadgar. Det innebér for innevarande ar en avséttning till yttre fond pa minst 6 954 kr. Styrelsen har som
riktmérke att avsétta ungefar 10% av omséttningen per ar till yttre fond.

Underhallsplan
Foreningen utarbetar for ndrvarande en underhallsplan i samrdd med Fastum AB.

Foreningens fastighetslan
Foreningens fastighetslén framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimma 2023-05-25 haft foljande sammanséttning:
Marianne Roshed Ordf6rande

Anders Bergqvist Ledamot

Tove Fraurud Ledamot

Emma Soéderstrom Ledamot

Anders Arvids Ledamot

Ingemar Olsson Suppleant

Kerstin Kindlund Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening eller av en ledamot i
forening med Ingemar Olsson.

Styrelsen har under aret héllit 12 stycken protokollférda sammantraden.

Revisorer

Tomas Ericson auktoriserad revisor BOREYV Revision AB
Elin Anderzon internrevisor

Valberedning

Lise Hansen
Axel Klaesson

Viceviird
Ingemar Olsson
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Jamfort med de senaste arens stora insatser med relining av avloppssystemet och utbyte av tappvatten i
kéllargdngar har underhallsatgérderna varit mer begriansade under 2023.

De gamla lysrérsarmaturerna i trapphusen har bytts ut mot LED-armaturer. Efter anbudsgivning valde
styrelsen att lata Salléns AB utfora arbetet. Nér arbetet pdborjades i februari visade sig elledningarna
vara i daligt skick och Salléns fick darfor 4ven i uppdrag byta ut dessa. Som extra arbete fick Salléns
ocksa rensa bort oanvénda elledningar i tvéttstugan. Kostnaden uppgick till 128 825 kr (Salléns AB) och
redovisas under “’planerat underhéll” i not 3.

Efter de senaste arens rorarbeten, da viggpartier pa olika stéllen bilats upp i trapphusen och i tvéttstugan,
fanns ett stort behov att renovera viggytor. Alfred Holm AB, som ldmnat det légsta anbudet av fyra
tillfrgade firmor, utférde mélningsarbeten i trapphusen och i tvéttstugans olika utrymmen (utom
mangelrummet) under april och maj till en kostnad av 300 900 kr (’planerat underhall”, not 3).

I bérjan av sommaren observerades att ett horn pa en av balkongerna pa forsta vaningen ovanfor garagen
var sprucket och riskerade att falla av. Hornet knackades loss och IR bygg AB gjot ett nytt horn. Under
hosten genomforde IR bygg en inspektion av samtliga balkonger fran sky-lift. Da uppticktes spruckna
horn, som reparerades pa ytterligare sju balkonger. Totala kostnaden for reparationerna av
balkonghdrnen under aret blev 45 562 kr (’planerat underhall” i not 3).

Viéra tio ar gamla tvittmaskiner klarar sig bra, men den storre tvittmaskinen behovde repareras for 4 595
kr pé grund av en trasig avloppsventil, redovisat i not 3, “’reparationer”.

Styrelsen har latit Vattenfall besiktiga installationerna i undercentralen for att undersdka mojligheter till
energibesparingar. Undercentralen befanns vara i gott skick och besiktningen gav inte uppslag till ndgra
forandringar av utrustningen. Besiktningen kostade 3 250 kr (besiktningskostnader, not 3).

Den foreslagna avsittningen till fonden for yttre reparationer (240 000 kr) motsvarar ca 10 % av
omsittningen. Det ar styrelsens avsikt att genom arliga justeringar av arsavgifter och hyror for garage
och p-platser uppna en anpassning till oundvikliga 6kningar av kostnaderna for fastighetens drift och
underhill. Arsavgifter och hyror var oférindrade sedan 2021-01-01 men hjdes med 3% from
2023-04-01. Fran och med 2024-01-01 hojs avgifter och hyror med 2%.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 56 (58) medlemmar fordelade pa 44 lagenheter. Samtliga bostadsrétter var
vid arets utgang upplatna. Under aret har 2 (2) ldgenheter 6verlatits.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2376 2321 2274 2278
Resultat efter finansiella poster 206 -928 -1 141 -383
Soliditet (%) 52,73 48,23 52,16 55,55
Arets res exkl avskrivningar 490 -644 -841 -6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 677 662 649 649
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 648 742 836 930
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 687 787 886 986
Sparande per kvm (kr/kvm) 271 254 237 210
Réntekénslighet (%) 1,02 1,19 1,37 1,52
Energikostnad per kv (kr/kvm) 185 172 181 160
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 95,69 95,86 95,93 95,76

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om saddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jadmfora 6ver ar dr dven tidigare ar omriaknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvim upplaten med bostadsritt (kr/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - viasentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kv (kr/kvm)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 231 800 283 233 3259901 -927 730 2 847 204
Disposition av
foregdende
ars resultat: -83 233 -844 497 927 730 0
Arets resultat 205 868 205 868
231 800 200 000 2 415 404 205 868 3053072

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2415404

arets vinst 205 868
2621272

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall 240 000

ianspréktas fran fond for yttre underhéll -475 287

i ny rdkning overfores 2 856 559
2621272

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2375642
2027
2 377 669

-1 561 367
-187 850
-67 617
-283 737
-2100 571

277 098

1994

-73 224

-71 230

205 868

205 868

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

2321095
0
2 321 095

-2 563 865
-291 351
-65 184
-283 737
-3204 137

-883 042
8

-44 696
-44 688

-927 730

-927 730
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7,8,9 4020 189 4303 926
Inventarier, verktyg och installationer 10 0 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 4020 189 4 303 926

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav 11 60 800 60 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 60 800 60 800
Summa anliggningstillgangar 4 080 989 4364 726

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 7 484
Ovriga fordringar 12 1542 510 1373 154
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 166 370 157 681
Summa kortfristiga fordringar 1708 880 1538319
Summa omsittningstillgadngar 1708 880 1538319

SUMMA TILLGANGAR 5789 869 5903 045
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

14

15

2023-12-31

231 800
200 000
431 800

2415404

205 868
2621272
3053 072

1 281 400
1281 400

1030239
103 019
7274
9753
305112
1455397

5789 869

8(15)

2022-12-31

231 800
283 233
515 033

3259901

-927 730
2332171
2847204

1270 503
1270 503

1375900
130 839
4194

8 042
266 363
1785 338

5903 045
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

205 869
283 737
3 080

492 686

-3 552
12 640
501 774

-334 764

-334 764

167 010

1366 365
1533375

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-927 730
283 737
-1722

-645 715
-18 650

-70 361
-734 726

-334 764
-334 764
-1 069 490

2 435 856
1366 366
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Fasadrenovering 30 ar
Fastighetsforbattringar 10-30 ar
Takvirmeanldggning 25 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5-10 ér

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 2275075 2225005
P-platser och garage 100 566 96 090
2 375 641 2321095
I arsavgiften ingar virme, fastighetsel, vatten och TV.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 45312 41116
Tradgardsskotsel 32931 6 849
Stadkostnader 56 496 51248
Snorojning/sandning 30 175 18 776
Systematiskt brandskyddsarbete 14 338 1775
Myndighetskrav 0 3160
Besiktningskostnader 3250 29 813
Reparationer 16 260 36 051
Planerat underhall 475 287 1550 349
Fastighetsel 88 881 77 266
Uppvarmning 442 453 410510
Vatten och avlopp 128 612 127 214
Avfallshantering 56 620 59 037
Forsdkringskostnader 106 056 92 660
Kabel-TV 60 926 55254
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 3770 2787

1561 367 2 563 865
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga poster

Not S Personalkostnader
Styrelsearvode
Arvode valberedning

Lon vicevird
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgiaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023
7 560
69916
1380
4274
2771
14 500
82614
2 696
0
2139
187 850

2023
33564
2166
20 000
11 887
67 617

2023-12-31
1 655330
1655330

-1 655330
-1 655 330

524700
524 700

524700

36 317 000

36 439 000
72 756 000

11 (15)

2022

7 560
66 836
1380
3816
3969
12 588
78 376
2 496
102 968
11362
291 351

2022
31836
2124
20 000
11224
65 184

2022-12-31
1 655330
1655 330

-1 655330
-1 655 330

524700
524700

524700

36 317 000

36 439 000
72 756 000



Brf Kvartsen
Org.nr 717600-3270

Not 7 Fasadrenovering 2010

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Fast.forbiittringar & energibesp. atgiirder

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Markanliiggning

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31
5596 569
5596 569

-2 238 624
-186 552
-2425176

3171393

2023-12-31
3492193
3492193

-3070912
-97 185
-3 168 097

324 096

2023-12-31
1243 301
1243 301

-1 243 301
-1 243 301

12 (15)

2022-12-31
5596 569
5596 569

-2 052072
-186 552
-2 238 624

3 357 945

2022-12-31
3492193
3492193

-2973 727
-97 185
-3070 912

421 281

2022-12-31
1 243 301
1243 301

-1 243 301
-1 243 301



Brf Kvartsen
Org.nr 717600-3270

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

32 st aktier a 1 900 kr.

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto forvaltare

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald ekonomisk forvaltning

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-TV

Forutbetald kostnad for vatten, avlopp och avfall

2023-12-31
120 075
120 075

-120 075
-120 075

2023-12-31
60 800
60 800

2023-12-31
9135

0
1533375

1 542 510

2023-12-31
22 480

110 293

16 002

17 595

166 370

13 (15)

2022-12-31
120 075
120 075

-120 075
-120 075

2022-12-31
60 800
60 800

2022-12-31
6775

13

1366 366
1373 154

2022-12-31
21799

106 056
15221

14 605

157 681
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rintesats
%

5,6

1,15

1,06

4,67

4,25

Datum for

rianteindring

2024-02-15
2024-06-30
2025-10-30
2027-10-30
2026-10-30

Lanebelopp
2023-12-31

486 740
311 607
365 404
554 396
593 492
2 311 639

-1 030239
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Lanebelopp
2022-12-31

535416
365 803
437 296
634 396
673 492
2 646 403

-1 375900

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langsiktig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:

Arlig amortering av 1angfristig skuld enligt villkorsbilagor: 231 892 kronor
Lan som forfaller inom ett &r: 798 347 kronor

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Snordjning

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 16 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

13 088
14 000
12 908

68 511

9250
8484

2022-12-31

10 800
13 000
6 509
66 754
11249
7740

178 871
305112

2023-12-31
5822200
5822200

150311
266 363

2022-12-31
5822200
5822200



Brf Kvartsen 15 (15)
Org.nr 717600-3270

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har beslutat att hdja drsavgiften med 2 % frén 1 januari 2024.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Marianne Roshed Anders Bergqvist
ordforande ledamot

Tove Fraurud Emma Soderstrom
ledamot ledamot

Anders Arvids

ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson Elin Anderzon
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kvartsen, org.nr 717600-3270

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kvartsen for rakenskapséret 2023-01-01 —
2023-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den interna revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedomer ér
nodviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet 4r en
hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dandamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och diarmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Kvartsen for rakenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pédnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av siakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och ¢vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden
och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhdllanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraftande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av véra elektroniska signaturer

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Elin Anderzon

Internrevisor
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