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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tygelsjo Angspark far harmed lamna sin redogorelse for foreningens

utveckling under rdkenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter

SIDA
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och dar tillhérande mark for permanent boende at medlemmar for nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen ager fastigheten Malmo Tygelsjo 54:31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-05-29.

Foreningen &r en dkta bostadsrattsforening. Det finns en fullvardesforsékring hos Lansforsékringar.

Foreningens syrelse

Funktion: Vald tom stamma:
Daniel Sérensen Svensson Ordférande 2024
Ahmed Agha Ledamot 2024
Otto Larsson Ledamot 2024
Frida Trulsson Ledamot 2024
Kerstin Persson Suppleant 2024
Helene Comstedt Suppleant 2024

Firman tecknas forutom av styrelsen, av ledaméterna tva i forening. Styrelsen ska besta av minst tre och hogst sju
ledamd&ter med hogst tre suppleanter. Styrelsen véljs av féreningsstamman,

Styrelsens ansvarsfordelning:
Styrelsen har delat upp ansvar mellan varandra for att sa effektivt som mgjligt kunna hantera diverse uppdrag som kan
uppkomma i en foérening.

Daniel har blivit utvald som ordférande och bar det évergripande ansvaret for foreningen. Han har kommunicerat med
maéklare vid forsaljning och varit en del av valkomstkommittén. Daniel har 6vervakat féreningens ekonomiska situation
och haft kontakt med féreningens ekonomiska forvaltare. Han har ocksa ansvarat for innehallet och underhallet av
féreningens hemsida. Han har hanterat kommunikationen med VASYD angaende bland annat bestélla matavfallspasar.
Daniel har delat ansvar for foreningens avtal s att dessa ar sa ekonomiskt fordelaktiga som majligt. Bland annat har
han varit med och hamtat in offerter for ekonomisk forvaltning.

Ahmed har blivit utvald som sekreterare och har darmed ansvarat for det administrativa arbetet infér och under
styrelsemdten och bestammelser. Han har ansvarat for inkomna skrivelser och hanterat kommunikation med
medlemmar kring dessa.

Otto blev invald som ledamot och har varit delaktig vid férhandling med GodService for nytt avtal. Har varit en del av
ansvar for miljohus och dess funktion. Varit en del av den allménna skotseln av féreningen sdsom miljéhus och kontroll
av ytteromraden.

Frida blev invald som ledamot. Hon har delat ansvar fér felanmalningar som hanterats och féljts upp. Dialog och
bestallning kring ny lasfunktion samt nya skyltar till miljchusen. Kontaktperson till K-fastigheter i diverse drende,
exempelvis ny dérrautomatik som kommit pa plats och atgarder fran 2-ars besiktningen. Hon tog fram ett
forfragningsunderlag for att géra om miljchus 64 till en moteslokal samt haft dialog med entreprendrer. Hon har haft
delat ansvar kring avtal, och tagit fram ett nytt avtal gallande ekonomisk férvaltning.
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Kerstin blev invald som suppleant och har varit en del av vdlkomstkommittén och da véalkomnat nya medlemmar till
féreningen. Har bestallt nytt salt och fyllt pa i miljdhusen vid behov. Varit en del av den allmanna skétseln av
foreningen sasom miljohus och kontroll av ytteromraden.

Helene blev invald som suppleant och har delat ansvar for felanmélningar samt hanterat och foljt upp dessa.

Revisor:
Maria Jonsson, auktoriserad revisor.

Forvaltning:

KPO Forvaltnings AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen at féreningen.

God Service i Sverige AB har ansvarat for fastighetsskétseln och Orestads Industribebvakning har svarat for
bevakningen.

Pa fastigheten fnns 30 st bostadsratter i radhusform med en totalyta pa 2 220 kvm.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under 2023 - 2024 har styrelsen:

« Forhandlat och tecknat avtal med NABO fér en ny ekonomisk forvaltning.

« Hamtat in offerter for nedstdngning av miljdhus 64, men pa grund av svagare ekonomi har beslut tagits att inte
fortsatta med projektet for narvarande.

« | samrad med Aimo Park fattades beslut om inférande av parkeringsférbud vid vandzonen vid Laavagen 55.

« Fornyat avtal med GodService for fastighetsskotsel.

« | samrad med var ekonomiska forvaltare hojt avgiften for 2024 med 8%

« Bytt dérrautomatiken till miljohusen tillsammans med K-fastigheter

« Bytt laskistor och atgardat sa att ingen kan bli inlast i miljdhusen

« Tvatt av miljéhus och avfallskérl

« Atgardat skadegérelse pa dorr till miljdhus 48

« Tagit fram nya skyltar till miljdhusen sa att de nu dven finns pa engelska

Styrelsen har ansvarat och skott foreningens ekonomi och pa grund av radande ekonomiska ldge med inflation och
rantehdjningar sa tog styrelsen beslut att hoja avgiften med 8% from 2024-01-01 dven om budgeten visade ett hojingsbehov om 11%.
Det innebaér att féreningen kommer att visa ett mindre likviditetsunderskott 2024 om nuvarande réntelage haller i sig.

Tillsammans har vi som styrelse lagt grunden for en fortsatt fungerande férening dér prioriteringen ar féreningen och
dess medlemmar.

Medlemsinformation

Avgifterna hojdes med 5% fran och med 2023-01-01.

Under aret har 1 st 6verlatelse skett.

Foreningen hade vid arets slut 47 (47) st medlemmar.
Foregdende ars siffra inom parentes.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

Skuldséttning (kr) per kvadratmeter
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppldten med
Energikostnad (kr) per kvadratmeter
Sparande (kr) per kvadratmeter
Réantekanslighet %

2020 avser endast 6 manader.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning

Avséattning underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

2301-2312
1643

-83

68

12 345

655

66,75
240,4

18,84

Medlems-
insatser

60 110 000

60 110 000

-467 481
-82 784
-550 265

-550 265
-550 265

2201-2212
1578
26

Fond for
yttre
underhall
333 000

111 000

444 000

412)

2101-2112
1516
59

Balanserat
resultat

-382 689

26 208
-111 000

-467 481

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

2001-2012
763
-72

Arets
resultat

26 208

-26 208

-82 784
-82784
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Aktiverat arbete for egen rékning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

1643 020

1620
1644 640

-470 538

-87 281

-62 379

-616 468

-1236 666

407 974

13 839

-504 597

-490 758

-82 784

-82 784

-82 784

2022-01-01
2022-12-31

1577 936
14 500

1592 436

-460 960

-98 423

-65 752

-616 468

-1241 603

350833

-324 625
-324 625

26 208

26 208

26 208
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

86 091 161
86 091 161

86 091 161

45 094
55256
100 349

1515350
1515350

1615699

87 706 860
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2022-12-31

86 707 629
86 707 629

86 707 629

45094
53 853
98 947

1152 116
1152116

1251063

87 958 692
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

60 110 000
444 000
60 554 000

-467 481
-82 784
-550 265

60 003 735

8174 000

8174 000

19 233 000

10 708

8518
10 276 899

19 529 125

87 706 860

2022-12-31

60 110 000
333 000
60 443 000

-382 689
26 208
-356 481

60 086 519

27 407 000

27 407 000

288 000
4350
12 140
140

160 543

465 173

87 958 692
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd réanta

Kassafléde fran den [6pande verksamheten fore fordndringar
av rérelsekapital

Forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 18n

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

407 974

616 468

13 839

-504 597

533684

-1402

118 952

651234

-288 000

-288 000

363 234

1152 116
1515350
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2022-01-01
2022-12-31

350833

616 468

0

-324 625

642 676

-17 890

10214

635 000

-288 000

-288 000

347 000

805 116
1152116
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Fond for yttre underhall
Avséttning till underhallsfond har gjorts enligt stadgarna (50:-. per kvm BOA).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart dver den férvantade nyttjandeperioden.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnader och mark 100 1%

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsriitt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldaten med bostadsrdtt

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvidrmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsrdtt och
hyresriitt
Kommentar: | kostnaden ingadr dven kostnader som vidaredebiteras.

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdll

Rdntekdnslighet = Réntebdrande skulder * 0,01 / arsavgifter
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Not 2 Nettoomsattning

Avgift bostadsréatter
Debitering VA
Bredband

Ovriga intakter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Bevakningskostnader
Reparationer

El

Vatten och Avlopp
Renhallning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Kostnad for revision
Redovisningstjanster
Bankkostnader
Programvaror

Ovriga externa kostnader

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till kreditinstitut
Ranta skattekonto

2023

1454 638
111 664
72 000
4718
1643 020

2023

40 024
5748

14 256
15 486
132 706
89 390
27 798
103 256
41874
470 538

2023

16 250
62 935
1961
4948
1187
87 281

2023

504 597

0
504 597
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2022

1385359
109 864
71999
10714
1577 936

2022

38729
5748

11 644
17 166
130 252
84176
29932
95563
47 750
460 960

2022

14 938
71348
2396
4980
4761
98 423

2022

323919

706
324 625
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat viarde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetald bredband

Upplupen intakt VA

Forutbetald kostnad Fortnox

Forutbetald doméntjanst

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Not 8 Kassa och bank

Handelsbanken transaktionskonto
Handelsbanken sparkonto
Placeringskonto SHB

Not 9 Langfristiga skulder

Stadshypotek 12-345819-2
Stadshypotek 12-345819-3
Stadshypotek 12-345819-4
Avgar nasta ars amortering

Tva av foreningens lan I6per ut 2024 och klassas darfér som kortfristiga.

2023-12-31

88402 144
88 402 144

-1694 515

-616 468
-2310983

86 091 161

2023-12-31

13 814
26 648
14 000
297
497
55 256

2023-12-31

607 363
94 148
813 839
1515350

2023-12-31

9475 000
9470 000
8 462 000
-19233 000
8174 000
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2022-12-31

88402 144
88402 144

-1 078 047

-616 468
-1694 515

86 707 629

2022-12-31

12775
25 807
15000
271

0

53 853

2022-12-31

1053618
98 498

0

1152 116

2022-12-31

9475 000
9470 000

8 750 000
-288 000
27 407 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupen renhallning

Upplupen VA

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

2023-12-31

134 346
120 068
1608

7 486

13 391
276 899

2023-12-31

30 180 000

30 180 000

Not 12 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgifterna héjdes med 8% frén 2024-01-01.

UNDERSKRIFTER

Malmo 2024- -

Ahmed Agha

Frida Trulsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2024- -

Maria Jonsson
Auktoriserad revisor

Daniel Sérensen Svensson

Otto Larsson
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2022-12-31

135 327
17 687
3029
4500

0

160 543

2022-12-31

30 180 000

30 180 000



