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Vilkommen till arsredovisningen f&r Brf Manhem

Styrelsen uppréttar hérmed foljande &rsredovisning fsr rékenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning ov bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller frlust ska behandlas, som féreningsst&mman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkto eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrédkning

| resultatrékningen kon du se om fdreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksa se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelor den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kdpet ov fastigheten &r s& hdga.

Balansrdkning

Balansrékningen ar en spegling av féreningens ekonomiska st&lining vid en viss tidpunkt. | en érsredovisning &r
det alitid rékenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("belanserade™) vinster eller fériuster. | en balansrdkning ar aolltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det Gr det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassoflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga génger sager
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har &kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gdtt
till.

Noter

{ vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning, Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning Gver 1&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stémman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allm&@nt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att fréamja medlemmarnas ekonomiska intresse genom ott i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjcnderf;’tt och utan tidsbegrénsning.

Fdreningen har sitt sdte i Uppsalo.

Registreringsdatum

Bostadsrittsféreningen registrerades 1938-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1939-
01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréattsférening.

Fastigheten
Féreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvérv  Kommun
LUTHAGEN 64:4 1938 Uppsala

Fastigheten ar férsékrad hos Lansférsakringar Uppsala.

1 forsdkringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus
Vardedret 6r 1939

Foreningen har 38 bostadsratter om totalt 1 989 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1989 kvm.

Styrelsens summans&ttning

Bengt Sandén Ordférande
David Nyvall Styrelseledamot
Carl Frangsmyr Styrelseledamot

Eva Katrin Friestedt Lénngren  Styrelseledamot

Jan Lundberg Styrelseledamot
Leo Essemyr De Los Reyes Styrelseledamot
Tove Hellkvist Suppleant
Aram Kerro Suppleant

Valberedning

Jens Larsson

Gustav Stark

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer
Kirsi Jansson  Revisor K. Jansseon Revision AB
Marie Lindell Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstémma hdlls 2023-05-16.

Styrelsen har under verksamhetséret haft $ protokollférda sammantrdden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdlisplan som uppréttades 2016 och stracker sig fram till 2036.

UtfSrda historiska underhéll

2023 ¢ Omkoppling avlopp kllartrappa

2020 e Renovering och férbé&ttring av takterass
Madlning och inredning av mangelrummet
Installation av postboxar

Ventilationsrengdring i samtliga ldgenheter
2019 e Stamspolning
2018 0 Renovering tétskikt takterrass
2017 e Nyanldggning tradgard
2010-2011 e Takomléggning

2010 & Tatning rokkanaler

2008-2009 ¢ Malning av fonster
2008 e Malning avtrapphus

2005 e R&rstambyte - VA, &ven ror i kéllare och samtliga vatrum (sparrskikt, armoturer och réri kdk
m.m.)

1996 @ Renovering av balkonger

Fdnsterrenovering

1993 e Elstambyte

Nyinstallation hiss

Planerade underhall
2024 e Renovering fasad och balkonger

Renovering fénster

Sida3 av1é
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Avtal med leverantérer

Fastighetsskétsel och st&dning
Hissunderhéll

Sommarro Fastighetstjanst
Uppsala Lyftservice

Internet Bredband 2
Kabel-TV Telenor

El Skelleftedkraft
Ekonomisk férvoltning SBC

Vidsentliga héndelser under rdkenskapsdaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerodes &rsavgifterna 2023-10-01 med 10%.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 70 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgéende medlemmar under &ret var 7. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 5 &verldtelser.

Flerarsdversikt
Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1521308 1455 451 1346 901 1354 630
Resultat efter fin. poster -221168 51566 6718 -166 166
Soliditet (%) 20 25 24 24
Yttre fond 3404 316 2984322 2564328 2144334
Taxeringsvarde 44 600 000 44 600 000 34 000 00C 34 000 000
Arsovgift per kvm upplédten med 750
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totalc 8.6
rorelseintdkter (%)
Skuldsdttning per kvm uppldten med 1454 1454 1454 1 454
bostadsrdtt
Skuldsattning per kvm 1454 1454 1454 1454
Sparande per kvm 21 85 65 114
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 468 23 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 196 150 178 166
Vattenkostnad per kvm totalyto, kr 14 43 47 43
Energikostnad per kvm 236 262 248 227
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,26 - -
R&ntekdnslighet 191
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (drets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta
Réntekanslighet visar hur manga % Grsavgiften behdver hdjas fér att bibehdllo kassaflédet om den
genomsnittliga skuldréntan kar med 1 procentenhet

Sida 4 av 16

(¥



Brf Manhem

Arsredovisning 2023
7176001530

Upplysning vid farlust

Summan av avskrivningar och underhali &verstiger det negativa resultatet. Flera ovdntade och extraordinéra
utgifter har tillkommit under &ret, som omkoppling av aviopp efter krav fradn kommunen, somt flera stérre
reparctioner eller utbyten av inventarier, Summan av dessa ovéntade kostnader &r stdrre &n det negativa
resultatet. Darutdver 8r avgiften héjd med 10% 23-10-01.

2023 &rs resultat var ett underskott p& 221168 kr. Detta betingas till stérsta delen av att reparationer och
underhdll av fastigheten under 2023 ledde till v@sentligt stérre kostnader &n 2022, och ocksd stérre kostnader
@n de budgeterade. Byte av varmevéxlare till fjarrvarmen, byte av elmatare och omkoppling av avloppet fran
kallartrappan var de stérsta posterna, och kostnaderna fr denna typ av utgifter var ca 300 000 kr hagre
2023 6n 2022. Denna utgiftsdkning var av tilifallig karaktér, och styrelsen bedémer att en dtergdng av desso
utgifter till ordindr nivé tillsammans med den avgiftshéjning som kom 1/10 2023 kommer att innebé&ra att
ekonomin 2024 &r i balans. Féreningen genomfér en stor renovering av fastigheten under 2024, och som
styrelsen tidigare meddelat s& kan detta komma att leda till att avgifterna fortsatt behdver justeras uppdt.

Forandringar i eget kapital

Disponering av

foregdende ars Disponering av
] 2022-12-31 resultat dvriga poster 2023-12-31
Insatser 150 000 - - 150 000
S:;:'r:gl'e 2984322 - £19 994 3404316
Balanserat resultat <2149 641 51566 -419 994 -2 518 069
Arets resultat 51566 -51566 221168 221168
Eget kapital 1036 246 4] -221168 815078

Resultatdisposition

Till féreningsstédmmans férfogande stdr faljande medel:

Balanserat resultot fére reservering till fond fér yttre underhdill -2098 076
Arets resultat -221168
Reservering till fond f8r yttre underhéll enligt stadgar -419 994
Totalt -2739 238

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ionspréktas 145 625
Balanseras i ny rékning -2 593 613

Den ekonomiska stéllningen i 8vrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

Sida S av1é
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsdattning 2 1521308 1455 451
Ovriga rérelseintakter 3 10337 8275
Summoa rdrelseintdkter 1531645 1463726
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1375 638 -1025 092
Ovriga externa kostnader 9 -147 234 -186 328
Personalkostnader 10 -36 260 -41017
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -116 400 -117 908
Summa rorelsekostnader -1675 531 -1370 345
RORELSERESULTAT -143 886 93380
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 16 878 4022
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -94.160 -45 837
Summa finansiella poster -77 282 -41815
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -221168 51566
ARETS RESULTAT 221168 51566
Sidabav1b
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Balansrdkning
Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anidggningstiligéngar
Byggnad och mark 12,18 2877 696 2 994 096
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anldggningstillgéngar 2877 696 2994096
Finansiella anléggningstiligéngar
Léngfristiga vérdepappersinnehav 14 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2880 496 2996 896
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringor 4205 25971
Ovriga fordringar 15 1131259 1147 750
Summa kortfristiga fordringar 1135 464 1173 721
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1135 464 1173721
SUMMA TILLGANGAR ‘ 4 015 960 - 4170 618

Sida7 av 16
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 000 150 000

Fond fér yttre underhéill 3404 316 2984322

Summa bundet eget kapital 3554316 3134322

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 518 069 -2 149 641

Arets resultat 221148 51566

Summa fritt eget kapital -2739 238 -2098 Q75

SUMMA EGET KAPITAL 815078 1036 246

Langfristiga skulder

Summa l&ngfristiga skulder Y o

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 891194 2891194

Leverantorsskulder 135301 81741

Skatteskulder 5190 5967

Ovriga kortfristiga skulder -1 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 169 198 155 469

Summa kortfristiga skulder 3200882 3134371

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4015960 4170 618
Sida 8 av 16
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f\rsredovisning 2023

Kassaflddesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den Iopande verksamheten
Rarelseresultat -143 886 93380
Justering av poster som inte ingdr i kassafiddet
Arets avskrivningar 116 400 116 394

-27 486 209774
Erhéllen rénto 16 878 4022
Erlagd rénta -95 274 -45 837
K flode fran I8 dre forandri

::ssc 5 e. ran I6pande verksamheten f5re f5réandringar av 105 882 167 960
rorelsekapital .
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristigo fordringar 21461 -26 483
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 67 625 -52 763
Kassafléde fran den ISpande verksamheten -16 797 88713
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 (o]
Finansieringsverksamheten :
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -16 797 88713
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1142161 1051934
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1125365 1140 647
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 9 av16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f6r Brf Manhem har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. |
bostadsréttsféreningars &rsredovisningor.

Férenklingsregeln gallonde periodiseringar har tillédmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsovgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anl&éggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskot med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Fdljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnod 25%

Markvérdet &r inte féremal fér avskrivning. Best&ende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Fareningens finansiella anléggningstiligdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgéngen pd
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre véardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

F&reningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdli enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond f&r yttre underhdll f8r &rets periodiska underhdll [dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslén

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaoflédesanalys
Kassoflddesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel. 9

Sida 10 av 16

N



Brf Manhem
717600-1530

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOM SATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 1509 797 1439 469
Pantsattningsavgift 4946 15939
Overlatelseavgift 6 565 0
Ores- och kronutjémning o] 43
Summa 1521308 1455 451
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Faokturerade kostnader 0 3295
Elstod 9 788 0
Ovriga intakter 549 0
Aterbaring forsakringsbolag 0] 4980
Summa 10 337. 8275
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel enl avtal 79 080 67 417
Fastighetsskdtsel utdver avtal 8727 16 955
Fastighetsskdtsel gard utdver avtal 6933 7 675
Stadning enligt avtal 76 Q20 67 014
Stadning utéver avtal 0 3911
Hissbesiktning 2450 2225
Gérdkostnader 870 8218
Snéréjning/sandning 10 357 6977
Serviceavtal 3750 12 399
Fsrbrukningsmaterial 24 815 1452
Summa 213 001 194 242
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsférbattringar 26 559 0
Tvéattstuga 563 0
Dérrar och las/porttele 7 554 0
Véarmeanldggning/undercentral 78125 0
Elinstaliationer 49 9712 2323
Tele/TV/bredband/porttelefon o] 2936
Hissar 2500 4 059
Tak ¢] 3500
Skador/klotter/skadegdrelse 2325 0
Summa 167 538 12818
Sida1lav16
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Gemensamma uvtrymmen 145 625 o
Summa 145 625 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 51508 136 206
Uppvarmning 389 579 299191
Vatten 28129 84933
Sophdmtning/renhdéllning 200 266 130 938
Grovsopor 6538 0
Summa 676 020 651268
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fostighetsfdrsakringar 35720 32993
Bredband 77352 76 048
Fastighetsskatt 60382 - 57722
Summa 173 454 166 763
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2022
Kreditupplysning 2637 6380
Juridiska tgarder 7500 . 0
Konstaterade férluster pé& hyres/avgifts/kundfordr. 0 1
Revisionsarvoden extern revisor 12375 12 000
Fritids och trivselkostnader 1648 o]
Foreningskostnader 1973 1644
Férvaltningsarvode enl avtal 54106 57 448
Overldtelsekostnad 9190 0
Pantsattningskostnad 4728 0
Administration 22985 62170
Konsultkostnader 24538 39 4625
Bostadsrdtterna Sverige 5560 5560
Fareningsavgifter 0 1500
Summa 147 234 186 328
Sida12 av16
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER

;&rsredovisning 2023

2023 2022
Styrelsearvoden 29194 33001
Arbetsgivaravgifter 7 066 8016
S
umma 36 260 - 41017
Féreningen har inte haft ndgon anstalld. ' '
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 . 2022
Rantekostnader fastighetslan 94 160 45 681
Ovrigo réntekostnader o] 156
Summa 94160 - 45837
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 6 470 246 7323510
Arets ink6p o} o]
UtgGende ackumulerat anskaffningsvérde 6 470 246 7323510
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 476150 -4213 020
Arets avskrivning -16 400 -116 394
Utgdende ackumulerad avskrivning -3592550 -4 329 414
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2877 696 2994096
| utgéende restviérde ingar mark med 433 000 433 000
Toxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 20800 000 20 800 000
Taxeringsvérde mark 23800 000 23800 000
Summa 44 600 000 44 600 000
Sida 13 av 16
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Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 891194 kr.

Brf Manhem Z\rsredovisning 2023

717600-1530
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 83321 83321
Utgdende anskaffningsvarde 83321 83 321
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -83321 -81807
Avskrivningar 0 1514
Utgdende avskrivning -83 321 -83 321
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0. Y
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 20231231 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5894 .. 5589
Klientmedel o . 246139
Transaktionskonto 219 588 0
Borgo rantekonto Q05777 896 022
Summa 1131259 1147 750
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-05-02 4,79 % 1355 696 1355 696
Handelsbanken 2024-05-02 479 % 575514 575 514
Handelsbanken 2024-05-02 479 % 959 984 959 984
Summa 2891194 2891194
Varav kortfristig del 2891194 2891194

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ott ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upp! kostn rdntor 2693 3807
Férutbet hyror/avgifter 166 505 151 662
Summa 169198 155 469
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4805900

4805 900

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Storre underhdll kommer att ske under 2024 i form av balkong- och fasadrenovering. Dessutom kommer

fonsterrenovering att ske, och solceller att installeras pd taket.
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,&rsredovisning 2023

Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

/ // [, %W

Uppsala

U
Bengt Sandén Carl Frangsmyr
Ordférande Styrelseledam
David Nyval Eva Katrin Friestedt Lénngren
Styrelsele ot Styrelseledamot
Jan Lundberg Leo Essemyr De Los Reyes
Styrelseledomot Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har [dmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

AN ﬁ_«

K. Jansson Revision AB Marie Lindell
Kirsi Jansson Internrevisor
Revisor
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K. Jansson Revision ‘AB
Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Manhem
Org.nr 717600-1530

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Manhem f6r rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till fljd av oegentligheter #r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse f5r min revision
for att utforma granskningsatgarder som 4r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhillanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Manhem for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation 4r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att mhiamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsriattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omridden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

2024 - 05 -

Kirsi Kinanen Jansson
Godkénd revisor
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