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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Puke, 735000-0779, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har som éndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att

i foreningens fastighet upplata bostadsratter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.
Bostadsrattsforeningen registrerades 1953. Fastigheten stod fardig for inflyttning 1959.
Foéreningen ar en akta bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sate i Karlskrona Kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager och férvaltar fastigheten Lagerberg 34, Karlskrona. Fastigheten har 70
bostadsratter samt en kommersiellt och tva ideellt uthyrda lokaler.

Av bostadsréatterna &r 67 bostader om 4 709 m2 och 3 bostadsratter med

kommersiell/ administrativ verksamhet samt uthyrningslokaler om 2 107 m2.

Taxeringsvarde

Byggnadsvérde 49 897 000 kr
Markvarde 25 398 000 kr
Totalt 75 295 000 kr
Forsdkring

Fastigheten ar fullforsékrad hos Lénsforsakringar.
Forsakringen innefattar dven bostadsrattsforsékring
Hemfdrsakring bekostas av bostadsrattsinnehavaren

Styrelsens sammansittning
Styrelse

Roy Jakobsson Ordférande
Lucas Johansson  Sekreterare
Rejfo Coralic Styrelseledamot
Nicklas Akesson Styrelseledamot
Carina Henriksson Suppleant
Anders Johansson Suppleant

Firmatecknare har varit Lucas Johansson och Roy Jakobsson
Firman tecknas enligt ovan av tva ledaméter i férening.
Revisorer

Ernst & Young AB Anders Hakansson
Ingeman Jénsson

Vicevard
Anders Aberg

Ekonomisk férvaltning
Per Hansson

Trivselkommitte
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Styrelsen

Valberedningen
Marianne Landerman
Eva Olausson Brauer

Sammantraden och alimdnna méten:

Ordinarie féreningsstdmma for verksamhetar 2023 hélls 2024-04-22, i Brf Pukes samlingslokal.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 ordinarie sammantréaden samt 6 extraméten pa grund av
bland annat skadegérelse

och uppséagning av bostadrsrattsinehavare.

2 medlemsblad (Puke-nytt) har getts ut med information om styrelses arbete och vad som hant i
foreningen.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Balkongrenovering av 5 st i 35:an mot Ostra Vittusgatan slutford.

Restauranglokalen saldes under varen och den nya bostadréttsinehavaren
startade verksamheten i Juli manad.

Foreningen har fortfarande under aret haft inbrott i kallarutrymmen och skadegérelse pa portar och
kallardorrar.

En lagenhetsinnehavare i Norra Smedjegatan 35 har brutut mot flera av bostadsrattsféreningens
stadgar,

rattelseanmaning har tillsénts till Iigenhetsinnehavaren vid flera tillfallen men ingen forbattring skedde.
| och med detta togs beslut pa att lagenhetsinnehavaren skulle ségas upp som medlem.

Detta ledde saledes till att man tog kontakt med en jurist som bistod med stdmmningsanstkan.

Denna ldamnades in till Blekinge tingsratt i December 2024. | stAmmningsansokan

ansoket man dven om ersattning fér advokatkostnad och for skadestand.

Féreningen har hittat lister till fonsterna, man har pabérjat att byta i ett antal Iagenheter
for att se om detta kan hjélpa, dven justering av gangjarn och las har utforts.

Nya nyckelsystemet ILOQ &r pa plats i allm@nna utrymmen samt till de l&genheter som bestalit detta.
Tvisten med Riksbyggen ar 16st.

Den héga rantekostnaden beror i stor del till rénteldgen som var under 2024 samt
att ett av lanen skrevs om till rérlig ranta.

Utférda Underhall
Férutom I6pande reparationer och underhall har vasentligt underhall utforts:

2008 Oml&ggning av dag- och spillvatten

2009 Fasadrenovering

2012 Ny garageport

2014 Ytterddrrar och trapartier pa fasaden har lackats, fasad nedre botten och grund har
malats.

2015 Stambyte, byte av sanitetsporslin och renovering av vatutrymmen, éversyn av

golvvarmen. Installerat individuell styrning av varmen i varje lagenhet.

2016 Byte av tak och tilldggsisolering av vind, inventering av status pa balkonger och fasad.
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Byte till energibesparande belysning i gemensamhetsutrymmen,
byte av dréneringspumpar, fasadbyte och tilldggsisolering pabdrjad.

Fasadbyte med tillaggsisolering &r slutford. Skivor pa fasadens nedre del &r mélad
Systemet for golvvdrme har renspolats och vattnet har avgasats.

Nytt expansionskarl har installerats

Malning av gemensamma utrymmen har inletts
Upprustning av évregarden har gjorts.
Energideklaration har gjorts.

Malning av gemensamma utrymmen har slutforts.

Radonmatning,Ovk, Byte av 2 st tvattmaskiner, 11 st nya ventilationer i vandrarhemet,
garageport renoverad (ny axel), malning av lokal (tidigare clubtjénsts lokal),

ny strémuppdelning i lokal ( tidigare clubtjansts lokal), samt ventilationsstyrning
monterat i frimarksklubbens lokal. Byte av batteri till styrningen av vérme i
ldgenheterna.

Utbyte av takflakt har utforts. Utbyte av torktummlare och las har skjutits upp till 2024

Balkongrenovering av 5 st i 35:an mot Ostra Vittusgatan slutford.
Draneringsbrunn i pannrum &r renoverad med nya ror och slamsugning.

Byte av varmebatteri i och till restaurangen.

Ny avgasare till golvvarmen.

Renovering och byte av stuprannor genomféring och byte av dréneringsror fran
garden till garaget.

Fuktskada restaurang véagg under fonsterna mot norra Smedjegatan uppruttna samt
avsaknad av isolering atgardad.

Malning av fasad och fonster vid restaurang.

Byte av lager till ventilationsanlaggningen fér 37:an o 35:an.

Ny tvattmaskin i tvattstuga 1.

Inbrottskydd till garagelaset.

Byte av fonsterlister i 8 Iagenheter.

Ny porttelefon Nya Skeppsbrogatan 3.

Lassystemet ar utbytt for portar, kallardorrar. garageporten samt till de lagenheter
som bestéllt detta.

Byte av nedre glasen i entrérna till sékerhetsglas.

Pabérjade underhall

Det finns inga paborjade underhall.
Foreningen utfér underhall enligt underhallsplan

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 ¢verlatelser av bostadsratter skett.

Fran arsskiftet 2025-01-01 hojs avgiften med 5%.

Féreningen har intill balansdagen 89 medlemmar.
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Nyckeltal
Styrelsen har under aret tagit fram ett antal nyckeltal. Syftet &r att pa ett 6versiktligt satt
beskriva de ekonomiska férhallanden i féreningen.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3882452 3876 419 3819774 3 567 680
Resultat efter finansiella poster -588 443 504 598 553 712 604 439
Arsavg andel i % av totala rorelseint 93% 98% 96% 98%
Arsavg kr/kvm upplaten med bostadsr 824 829 820 772
Energikostnad kr/kvm 178 160 131 139
Sparande kr/kvm 157 148 147 136
Skuldsattning kr/kvm 3048 3149 3251 3345
Rantekanslighet % 5 6 6 8
Soliditet, % 24 26 24 22

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se
resultatrakning.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totalta arsavagifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for
bostéder delat med totala intakter i bostadsrattsféreningen (%). Visar hur stor del av féreningens
intakter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgifter kr/kvm upplaten med bostadratt:
Beraknas pa totala intékter fran arsavgifter delat med totalytan som &r upplaten med bostadsratt.
Visar ett genomsnitt av medlemmars arsavgift per kvm fér yta upplaten bostadsratt.

Energikostnad per kvm
Summa kostnader for el,uppvarmning och vatten.

Sparande kr/kvm

Beraknas pa arets resultat med avskrivningar, kostader for planerat underhail,

eventuella utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster delat med
kvadratmeter for den totala ytan. :

Nyckeltalet visar pa féreningens utrymme for sparande fér ett langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldsattning per kr/kvm
Foreningens totala rantebarande skulder fordelat per kvadratmeter av den totala ytan.

Rantekanslighet

Beraknas pa totalta rantebérande skulder delat med totala arsavgiften. Visar hur en procentenhet
férandringav rantan kan paverka arsavgifter.

a{_
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Underhallsfond Grundavgift Reservfond Bal. resultat Aretsresultat

Belopp vid arets borjan 3240 881 468 925 100 000 3485217 504 598
Dispositio enl arsstammobeslut 504 598 -504 598
Arets avéttn.till underhallsfond 225 885 -225 885
lansprakstagande av underhallsfond -858 675 858 675

2608 091 468 925 100 000 4622 605 -

Arets resultat

-588 443

Belopp vid arets slut 2608 091 468 925 100 000

Resultatdisposition

4622 605 -588 443

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, skall disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 4 622 605
Arets resultat -588 443
Totalt 4034 162
Forslag till disposition
Balanserat resultat 3989815
Aretsresultat -588 443
Arets avsattning underhallsfond -225 885
Arets ianspraktagande av underhallsfond 858 675
Summa 4034 162

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 3882453 3876419

Ovriga rérelseintakter 3 282 827 92 170

Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 4 165 280 3968 589

Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter -8 337 -

Driftskostnader samt 6vriga externa kostnader 4,5 -3 062 737 -2 058 646

Personalkostnader 6 -254 1583 -279 745

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 9,10 -801 963 -773 279

Summa rorelsekostnader -4 127 190 -3 111670

Rorelseresultat 38 090 856 919

finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 22 915 25101

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -649 448 -377 422

Summa finansiella poster -626 533 -352 321

Resultat efter finansiella poster -588 443 504 598

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -588 443 504 598

Skatter

Arets resultat -588 443 504 598

L
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 27 862 418 28 615 456
Inventarier, verktyg och installationer 10 481 581 60 573
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 343 999 28 676 029
Summa anlaggningstillgangar 28 343 999 28 676 029
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 150 798 90 917
Ovriga fordringar 1172 3357
Skattefordran 39 586 24613
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 209 523 99 549
Summa kortfristiga fordringar 401 084 218 436
Kassa och bank

Kassa och bank 871 059 1708 397
Summa kassa och bank 871 059 1708 397
Summa omsattningstillgangar 1272 143 1926 833
SUMMA TILLGANGAR 29616 142 30 602 862

:\R)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgift Lagerberg 34 468 925 468 925
Fond for yttre underhall 2608 091 3240 881
Reservfond 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 3177 016 3 809 806
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 622 605 3485 217
Arets resultat -588 443 504 598
Summa fritt eget kapital 4034 162 3989815
Summa eget kapital 7211 178 7 799 621
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 11 - 20 777 500
Summa langfristiga skulder - 20 777 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 11 20777 500 690 000
Forskott fran kunder 4783 -
Leverantorsskulder 564 126 93 663
Deposition fjarrkontroller garage 4 600 4 600
Ovriga skulder 12 621 148 820 709
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 432 807 416 769
Summa kortfristiga skulder 22 404 964 2025741

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29616 142 30 602 862
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 38 090 856 919
Avskrivningar 801 963 793 420
Erhallen ranta 22 915
Erlagd ranta -649 448
Finansiella kostnader -352 321
Betald skatt -14 973 -155 903

198 547 1142 115
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 198 547 1142115
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
kortfristiga fodringar (6kning+,minskning-) -167 675 -189 139
kortfristiga skulder (6kning+,minskning-) 291723 140 100
322 595 1093 076

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -469 932
Kassaflode fran investeringsverksamheten -469 932
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -690 000 -690 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -690 000 -690 000
Avrundnings dif -3154
Arets kassaflode -837 337 399 922
Likvida medel vid arets bérjan 1708 397 1 308 475
Likvida medel vid arets slut 871 060 1708 397
Noter till kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Betalda och erhallena rantor
Erhallen rénta 22 255 24 425
Erlagd ranta 649 448 377 368

a
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 2,5
-Inventarier, verktyg och installationer 20
-Ovriga materiella anlaggningstillgangar: 3,5

Not 2 Nettoomsattning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsadttning per rérelsegren

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Intakt avgifter o hyror 3882 453 3876 419
Summa 3882453 3876 419
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Elstod 63 310
Uthyrning Igh 66 20400 19 350
Intakt pantférsk och Gverlat avg 8 020 8 660
Ovrig intékt 3164 850
forséljn av bostadsratt 100 000
forsakrinngs ersattning 105 000
Skadestand & advokatersattning 46 243

Summa 282 827 92170
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Not 4 Driftskostnader

11(15)

2024-12-31 2023-12-31
El 174 825 225 307
Fjarrvarme 740 389 605 666
Vatten och aviopp 301422 257 626
Sopor och avfall 78 930 77 377
Stadning,renhallning sné halka entreprnad kost. 126 032 70 492
Tradgardskostnader 1860 1260
Fastighetsavgift 171 824 150 543
Fastighetsforsakrning 60 295 66 193
Tv samt Bredband 115723 116 239
Foérbrukningsmaterial 80 4 454
Reparation och underhall fastighet 96 208 373 462
Tele 645 753
Porto 143 150
Ovriga tj, securitas, 3605 5386
Aretsunderhall 858 675
2 730 656 1954 908

Not 5 Ovriga Externa Kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Méteskostnad 8 202 19184
Kontorsmaterial 5833
Redovisningtjanst 18 000 -
Bankkostnader 4 054 3 854
Ovriga externa kostnader 86 516 2 407
Riksbyggen 165 000
Bransch avgifter 7 000 10 708
Hiss Serv avtal o siemens 8 309 7152
SBC underhallsplan 54 600
Revision samt arsredovisning 35 000
Summa 332 081 103 738
Not 6 Personal
Personal

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda
Summa
Not 7 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintakter, dvriga 22 915 25101
Summa 22915 25101
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, 6vriga -649 448 -377 422
Summa -649 448 -377 422
Not 9 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 37 318 643 37 318 643

37 318 643 37 318 643
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 703 188 -7 950 150
-Arets avskrivning enligt plan -753 038 -753 038

-9 456 226 -8 703 188
Redovisat varde vid arets slut 27 862 417 28 615 455
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 100 955 100 955
-Nyanskaffningar 469 932
Vid arets slut 570 887 100 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -40 382 -20 191
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -48 925 -20 191
Vid arets slut -89 307 -40 382
Redovisat virde vid arets slut 481 580 60 573
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga Del - 20 777 500
Kortfristig Del av langfrisitiga skulder 20 777 500 690 000

20 777 500 21 467 500

Krediter

kreditgivare Rantesats  Villkorsdag Ing skuld aretsamortering Utg skuld
Swedbank

8803-9 285709171-0 3,437 2025-03-28 1 960 000 130 000 1 830 000
8803-9 285709173-6 0,980 2025-12-22 3960 000 130 000 3830000
8803-9 285709175-1 3,455 2025-02-28 7 140 000 240 000 6 900 000
8803-9 285964505-9 2,340 2025-03-25 8 407 500 190 000 8217 500

Summa skulder 21 467 500 690 000 20 777 500



Bostadsrattsforeningen Puke

735000-0779

Not 12 Ovriga skulder fonder
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2023-12-31
Inre fonder 773 631
773 631
Inrefonder
Inrefonder Brf Puke 20241231
Lag nr Andelsvéarde %-andel Innestaende inre
reparationsfond
1 41 577 0,935 -7 992,00
2 40 008 0,899 -5 186,00
3 51227 1,152 -9 846,00
4 53 188 1,196  -10 224,00
5 37 655 0,847 -1 790,00
6 37 655 0,847 -5 577,00
7 37 655 0,847 -9 405,00
8 37 655 0,847 -4 025,00
9 53 188 1,196 -6 816,00
10 50913 1,145 -5 017,50
11 34439 0,774 -6 615,00
12 22436 0,504 -1 916,00
13 34596 0,778 -3479,00
14 34 596 0,778 -3 695,00
15 22436 0,504 -6 938,00
16 34988 0,787 -732,00
17 41577 0,935 -8 902,00
18 40008 0,899 -12760,00
19 51619 1,160 -6 966,00
20 53658 1,206 -2 822,00
21 37969 0,854 -12136,00
22 37969 0,854 -2 615,00
23 37969 0,854 -9 870,00
24 37 969 0,854 -6 503,00
25 53658 1,206 -15017,00
26 51227 1,152 -686,00
27 34439 0,774 -6 615,00
28 22436 0,504 -12 003,00
29 34596 0,778 -15764,00
30 34596 0,778 -12 890,00
31 22436 0,504 -3 661,00
32 340988 0,787 -6 732,00
33 71858 1,619 -11 847,00
34 67 544 1,519 -12 497,00
35 52011 1,169 -2 222,00
36 54051 1,215 -7 513,00
37 38283 0,861 -2 454,00
38 38283 0,861 -7 362,00
39 38283 0,861 -5741,00
40 381283 0,861 -818,00
41 54 051 1,215 0,00
42 51619 1,160 -9918,00
43 64798 1,457 -5 536,00
44 22436 0,504 -2464,00
45 65426 1,471 -8 382,00
46 65426 1,471 -4 191,00
47 22436 0,504 -4311,00
48 66 210 1,489 -2 830,00
49 52403 1,178 -3 357,00
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50 54521 1,226 -12619,00
51 38596 0,868  -7425,00
52 38596 0,868 -5775,00
53 38596 0,868 -7 440,00
54 38 596 0,868 -4 950,00
55 54 521 1,226 0,00
56 52011 1,161 -8 510,00
57 52639 1,183 -3173,00
58 54757 1,231 0,00
59 38753 0,871 -7 443,00
60 38753 0,871 -5 205,00
61 38753 0,871 -11669,00
62 38753 0,871 -9 814,00
63 54757 1,231 0,00
64 52246 1,175 -8 081,00
65 34360 0,772 -9 529,00
66 13728 0,309 -1797,00
67 78448 1,764 -28 475,00
68 392240 8,818 -149,00
69 486 377 10,935 -59 523,00
70 50207 0,596 -2 264,00
71 376 550 8,999 -38651,00
72 216 515 4,868 -22 336,00
4 448 000 kr 100% -571 466,50

Not 13 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9 29 688 000 29 688 000

Not 14 Vasentliga handelser efter raikenskapsarets slut

Stammningsansdkan som var inlamnad till Blekinge tingsratt i December, gick till féreningens férdel,
den 27 februari 2025 blev lagenhetsinnehavaren avhyst och
lagenheten kommer att séljas genom kronofogdens omsorg.

Ett av lanen skall omférhandla ranta under varen samt ett skall omférhandlas till hésten.
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Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



Uttalande fran féreningsledningen

Ernst & Young AB
Att: Anders Hakansson

Karlskrona den g I 2025

Detta uttalande fran féreningsledningen utgér ett vasentligt underlag for att ni som revisorer ska
kunna uttala er om huruvida arsredovisningen fér Brf Puke, med bokslutsdatum 31 december
2024 ("bokslutsdagen”) har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen samt for féreningen
tillamplig kompletterande normgivning, och ger en rattvisande bild av féreningens resultat fér
rékenskapsaret och ekonomiska stéllning per bokslutsdagen.

Vi ar medvetna om att revisorns granskning skall utforas i enlighet med International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige och att detta innebar att granskningen har
utformats sa att ni i forsta hand skall kunna uttala er om féreningens arsredovisning i sin helhet.
Det innebar att era granskningsatgéarder har begréansats till vad som ansetts nédvéandigt for detta
andamal.

Mot denna bakgrund bekréaftar vi, utifran var kunskap och évertygelse och sedan vi gjort de
undersokningar som vi funnit nédvéandiga for att vi skulle vara fullt informerade, nedanstaende
uppgifter:

A. Arsredovisning och bokféring

1. Vi bekréftar att vi forstar styrelsens for att arsredovisningen har upprattats i enlighet med
tillampligt regelverk, pa det satt ansvaret beskrivs i uppdragsbrevet foér revisionen daterat 7
januari 2025. Det ar var uppfattning att arsredovisningen ar upprattad i enlighet med
angivna redovisningsprinciper och att den ger en rattvisande bild av féreningens resultat
for rakenskapsaret, ekonomiska stélining per balansdagen samt kassaflédet under
rakenskapsaret. Arsredovisningen innehaller inga vésentliga fel och inga vasentliga
uppgifter har utelamnats. Inga vésentliga byten av redovisningsprinciper har skett under
rakenskapsaret som inte upplysts om i arsredovisningen.

2. Den vasentliga informationen om redovisningsprinciper som tilldmpats vid uppréattande av
arsredovisningen ar beskrivna pa ett andamalsenligt satt.

3.  Vianser att foreningen har ett system av interna kontroller som anpassats for att uppratta
en arsredovisning utan vasentliga felaktigheter, bade till féljd av oavsiktliga fel och till foljd
av oegentligheter.

4.  Viintygar att det utifran var kunskap om bokslutet inte foreligger nagra felaktigheter som ar
vasentliga, varken enskilt eller sammantaget, for arsredovisningen i sin helhet.
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Oegentligheter

Vi ar medvetna om att féreningens styrelse har ansvar fér utformning, upprattande och
vidmakthallande av en intern kontrollstruktur for att férebygga och upptacka
oegentligheter.

Vi har informerat er om resultaten fran var bedémning av risken for att arsredovisningen
skulle kunna innehalla vasentliga fel till féljd av oegentligheter.

Det har inte kommit till var kdnnedom att féreningsledningen eller nagon annan
medarbetare med arbetsuppgifter inom den interna kontrollstrukturen har varit inblandad i
nagra oegentligheter. Det har inte heller kommit till var kdnnedom att 6vrig personal varit
inblandad i oegentligheter som kan komma att vasentligt paverka arsredovisningen. Vi har
inte heller fatt kdnnedom om nagra anklagelser om finansiella felaktigheter, inklusive
kanda oegentligheter och missténkta oegentligheter (oberoende av kélla och inkluderar
anklagelser fran s.k. "whistle-blowers”) som skulle kunna paverka arsredovisningen
vasentligt eller pa annat satt paverka féreningens finansiella rapportering.

Efterlevnad av lagar och férordningar

Vi bekraftar att vi ar ansvariga for att foretagets verksamhet bedrivs i enlighet med lagar
och férordningar och att vi ar ansvariga for att identifiera och atgérda eventuella
Overtradelser av tillampliga lagar eller foérordningar, inklusive oegentligheter. Vi har
informerat er om samtliga faktiska eller befarade évertréadelser av lagar och férordningar, i
den man sadana férekommit.

Tillhandahallen information och bekriftelse om fullstandighet i information och
transaktioner

Vi har tillhandahallit

o Tillgang till all information, sasom rakenskapsmaterial och annan dokumentation, som
ar av betydelse for upprattande av arsredovisningen. Ni har ocksa beretts tillfalle att
intervjua de personer ni bedémt som nédvandiga for att erhalla revisionsbevis

¢ Annan information som ni har efterfragat for revisionsandamal.

Samtliga affarshandelser har registrerats i den bokféring som ligger till grund fér
arsredovisningen.

Vi har informerat er om alla applikationer eller verktyg som anvander artificiell intelligens,
inklusive generativ artificiell intelligens, som skulle kunna ha en direkt eller indirekt
vasentlig effekt pa arsredovisningen.

Ni har fatt tillgang till samtliga protokoll fran arsstamma, extra bolagsstammor, styrelse-
moten och styrelseutskott (och dessutom sammanfattningar fran méten som nyligen hallits
och dar protokoll &nnu inte foreligger) vilka &gt rum under 2024 till och med det senaste
motet som agt rum innan signering av arsredovisningen. Ni har ocksa fatt tillgang till
samtliga vasentliga avtal och éverenskommelser.

Vi intygar att vi lamnat fullstdndiga uppgifter avseende néarstaende parter. Vi har lamnat
upplysningar om féreningens samtliga narstaende parter och alla transaktioner med narsta-
ende parter som vi kdnner till. Transaktioner med nérstaende parter &r redovisade pa
tillborligt satt i arsredovisningen. Informationen i dartill hérande tillaggsupplysningar har
utformats pa andamalsenligt satt.

Vi anser att de metoder, vasentliga antaganden och data som anvants for
bedémningsposter ar andamalsenliga och konsekvent tillampade sa att redovisningen
uppréttats och tillaggsupplysningar presenterats i enlighet med ARL.
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7. Vihar informerat er om, och féreningen har fullgjort, samtliga kontraktsenliga ataganden
som kan ha en véasentlig effekt pa arsredovisningen i héndelse av évertradelse. Informa-
tionen omfattar alla lanevillkor, évriga villkor eller andra krav som hanfér sig till samtliga
utestaende skulder.

8.  Vihar informerat er om de eventuella obehériga intrang i vara IT-system som antingen har
intréffat, eller som tredje part (inklusive tillsynsmyndigheter och sékerhetskonsulter) har
informerat oss om, under 2024 samt fram till dagens datum som skulle kunna ha en
vasentlig paverkan pa arsredovisningen. Vi har ocksa informerat er om eventuella
ransomware-attacker dar vi har betalat, eller 6vervager att betala I6sensumma, oavsett
storleken pa beloppet.

E. Tillgangar och skulder samt upplysningar

1. Vibekréftar att de tillgangar och skulder som redovisats i balansrakningen &r rétt klassi-
ficerade och varderade. Vidare bekraftar vi ocksa att det inte foreligger information som
innebar att ytterligare tillgangar, skulder eller upplysningar och/eller risker skulle ha
redovisats/lamnats i arsredovisningen.

2.  Inga férandringar planeras eller 6vervags som skulle kunna medféra vasentliga férand-
ringar i varderingen av balansposter eller klassificeringen av tillgangar och skulder i
arsredovisningen.

3.  Alla skulder och eventualférpliktelser, inklusive de som omfattas av skriftliga eller muntliga
garantier, ar redovisade pa tillborligt satt. Informationen i dartill hérande tillaggsupplys-
ningar har utformats pa andamalsenligt satt.

4, Det foreligger inga civilrattsliga tvister eller andra réattsliga krav, inklusive krav pa skatter
eller avgifter, som skulle kunna komma att paverka arsredovisningen utéver de som
redovisats eller framgar av annan information i arsredovisningen.

5. Vi har redovisat och/eller upplyst om alla skulder som hanfor sig till tvister och krav, bade
faktiska och méjliga, och har lamnat tillaggsupplysningar i not i arsredovisningen om alla
lamnade garantier till tredje part.

F. Ersattningar till styrelse och ledande befattningshavare
Inga ersattningar har utgivits och inga avtal om framtida ersattningar till styrelse eller
ledande befattningshavare foreligger utéver vad som redovisats i arsredovisningen.

G. Handelser efter balansdagen

1.  Bortsett fran beskrivet i arsredovisningen har det inte forekommit nagra handelser efter
rakenskapsarets slut som kraver andring av eller upplysning i arsredovisningen eller i
tillaggsupplysningarna.

Med vanlig halsning

Styrelsen
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Puke org.nr 735000-0779

titfalandan
seialanaen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Puke for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rdakningen och balansrakningen.

und for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer ar nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens féormaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

f

Ye aukforiserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstad pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Puke for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

fa

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

revisorns ansval

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A\l _ -

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &6vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana
&tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller
férlust har vi granskatom forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmarkninga

gar
Vid ett flertal tillfdllen under rékenskapsaret har avdragen

kallskatt, debiterad skatt och arbetsgivaravgifter inte
redovisats och betalats i ratt tid.

Karriskrona den ‘7 /L/ 2025

Ernst & Young AB Brf Puke

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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PM efter avslutad revision

BRF Puke

Rékenskapsar 2024-01-01 — 2024-12-31
Till Styrelsen

Fran Ernst & Young AB
Allmént:

Vi har genomfort var granskning av verksamhetséret 2024-01-01 —2024-12-31. Det &r
bostadsrittsforeningens styrelse som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision. Var granskning har skett i enlighet med god revisionssed och
tacker sdledes endast omraden och aspekter visentliga for revisionen och &r inte av sddan
omfattning att den tdcker in alla eventuella svagheter i rutiner och intern kontroll.

Forvaltningsrevisionen:

Forvaltningsrevisionen har inriktats pé att granska styrelsebeslut, dtgirder och forhédllanden
i foreningen. Granskningen skall ge underlag for att bedoma om nagon styrelseledamot ar
erséttningsskyldig mot foreningen och om nagon styrelseledamot har handlat i strid med
bostadsrittslagen, drsredovisningslagen samt féreningens stadgar.

Rilkenskapsrevisionen:

Var rikenskapsrevision har fokuserat pa granskning av resultatrikningen (arsavgifter,
driftkostnader, avskrivningar, rantekostnader mm) genom analytiska granskningsmetoder
samt vdrdering och redovisning av visentliga balansposter (framst byggnader och mark,
eget kapital och langfristiga skulder).

Slutsats:

Foreningen uppvisar i ar ett resultat exklusive avskrivningar (som inte paverkar
kassaflodet) om 213.520kr. Bostadsrittslagen anger att styrelsen skall sitta en avgiftsniva
som tédcker savil de kortsiktiga som de langsiktiga utgifterna. Enligt foreningens
underhallsplan dr renoveringsbehovet de kommande aren 1.615.147 kr per ar. Mot
bakgrund av nuvarande kassaflode och den framtida underhallsplanen finns det risk for att
foreningen inte, med nuvarande avgiftsniva, kommer att kunna tidcka sina planerade
framtida utgifter. Den sa kallade sjélvkostnadsprincipen dr fundamental nér det giller
styrelsens forvaltning av foreningens fastighet. Den innebdr att medlemmar i féreningen
skall std for den forslitning som sker i fastigheten under den tid de bor dér. Vi uppmanar
darfor styrelsen att se dver avgiftsnivan och, vid behov, gora de justeringar som kravs for
att tdcka foreningens utgifter pa bade lang och kort sikt.

Vi har noterat brister i betalningen av skatter och avgifter till Skatteverket i form av sena
inbetalningar varav vi har gjort en anmérkning i var revisionsberittelse om det har.Vi
uppmanar styrelsen att se dver sin betalningsrutin till Skatteverket.
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Enligt bostadsrittslagen skall styrelsen sékerstilla att det finns en plan for féreningens
framtida underhall. Detta krav méts av underhallsplanen. Dock ér det av stor vikt att
underhallsplanen 16pande uppdateras och ir ett levande dokument. Vi anser att styrelsen
arligen bor lyfta upp och behandla underhallsplanen och denna behandling skall
protokollféras. Med jamna mellanrum bor foreningen dven gora en dversyn av fastigheten
for att, med tekniskt bitrdde, uppdatera underhallsplanen.

Utdver det har vi efter genomf6rd granskning inte funnit nagra andra brister i
redovisningen eller forvaltningen som ér vasentlig for revisionen.

Vid fragor eller eventuella oklarheter kontakta oss gérna.

Med véinliga héilsningar

Anders Hakansson Eri HJaImar

Auktoriserad revisor Revnslonsansvarlg

BRF Puke 2(2)
PM efter avslutad revision



