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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen BoKlok Bettorps Allé, Orebo kommun, som registrerats hos Bolagsverket
den 3 juni, 2016, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fareningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande utan tidshegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéandas som
komplement till bostadsi&genhet.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske under november méanad 2017, Inflyttning beréknas ske
under februari manad 2018.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsratislagen har styrelsen uppréatiat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i friga om
kostnaderna for fastighetsférvary pa upprattat kpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Beraikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
bedémningar giorda i oktober manad 2017.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 6 december 20186.

BoKlok Housing AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang for de kostnader som
beldper pa l&genheter som ej upplétits med bostadsratt eller hyresratt. Darefter forvarvar BoKlok
Housing AB de osalda l&genheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns i
4 kap 2 § 2 p bostadsréattsiagern, 1amnas genom av Skanska AB utstalid borgensfrbindelse.

Projektet finansieras av Handelsbanken.




B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Tomternas areal;

Bostadsarea:

Vetelangden 3, Orebro kommun.
Kornellvégen
5320 m*

2712 m®

Antal bostadslagenheter: 40 stycken

Husens utformning:

Bebyggelsen bestar av 2 fierfamiljshus pa fyra vaningar. Det finns et
farrad till varje bostad i gemensam forradsbyggnad. Husen &r placerade s&
att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.
Bygglovsbeslut fran Orebro kommun togs 2016-11-16 for fastigheten.

Gemensamma anordningar

Vatten:

Varme:

EF

Sophantering:

Parkeringen:

Tvéalt:

TV/data/telefoni:

Gemensamhets-
anléggning, servitut,
ledningsratter, mm

Fareningen har ett VA abonnemang med en vattenmatare placerad i
foreningens teknikhus.

Varje bostad varms frén fjarrvéirme med vattenradiatorer.
Fjarrvarmevéaxiaren &r placerad i foreningens teknikhus.

Bostadsrattsféreningen har gemensamt abonnemang for sfolp-, forrdd- och
gard/gangbelyshing med mera. Bostadsréttshavarna tecknar egna
abonnemang.

Foreningen har eft gemensamt miljshus for sortering av fraktioner enligt
kommunens anvisningar.

Foreningens tilthanda haller sammanlagt 40 parkeringsplatser med eluttag
for motorvarmare. Parkeringsavtal tecknas med foreningen med sidoavtal.

Foreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvattmaskin finns i varje
bostadsl&genhet.

Fastigheten kommer anslutas till media via fiberanslutning fran
Bredbandsbolaget med tecknat gruppavtal for TV, bredband och telefoni.

Fastigheten kan komma att belastas av servitut, ledningsratter och
gemensamhetsanldggning av sadant slag, som erfordras fér ordnande av
vag-, el-, tele-, kabel-TV-, varme-, vatten- och avioppsfragor inom kvarteret
eller som foljer av statliga eller kornmunala myndigheters foreskrifter.




Byagnadsheskrivning

Grundlaggning
Barande yltervaggar
Barande innervaggar
Takkonstruktion

Dorrar

Fonster

Ventilation

Isalerad betongplatta

Trapanel pé traregelvagg

Traregelstomme med gipsskivor

Betongpannor med tralakt pa tratakstolar.

Trapphus: aluminium
Lagenhet: tra

Tr# med utsida av aluminium

Mekanisk fran- och tilluft med atetvinning (FTX)

Forrad/miljé-fteknikhus

Oisolerad traregelstomme med trapanel. Takpapp.
Teknikhus: isolerad fradregelstomme med trapanel med gipsskivor. Takpapp.

Grundl&ggning Qisolerad betongplatta
Yttervagg/tak

Déorrar Tra

Rum Golv Viigyg

Entre Eklaminat Vitrméalat

Kok Eklaminat Vitmalat
Vardagsrum  Eklaminat Vitmalat
Sovium Eklarminat Vitmalat
Duschrum Pilastmatta Kakel

Kladkammare Eklaminat Grundmaélat

Tak

Vita skivor

Vita skivor

Vita skivor

Vita skivor
Vitlackerad pléat

Vita skivor

Snickerierfinnerddrrar
Slata vitmalade
Slata vitmalade
Slala vitmalade
Slata vitmalade
Slata vitmalade

Slata vitmalade




C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet
samt kopeskilling for fastigheten 88 000 000
Likviditetsreserv 50 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad, kr 88 050 000

Fastigheten kommer att vara férsakrad fill fullvarde och ar under entreprenadtiden forsakrad
genom Skanskas entreprenadforsakring. Fardigstallande garanti finns utfardad.

Taxeringsvardet har annu e faststallts men berdknas till 45 800 000 kronor. F8r bostader 36 000 000 kr
och mark 7 800 000 kr.




D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver $an som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av 1an. Arliga

kostnader for avsatiningar avser ar 1 efter tilitradesdag.

Fér finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med Handelsbanken.
Sakerhet for lanen &r pantbrev.

Avskrivning for 1opande rakenskapséar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut f6r att till fullo tAcka avskrivningarna, varfor det bokforingsmassiga resultatet kommer att bli

negativt.
Lan' Belopp| Bindningstid | Rantesats Rante-| Amortering ® Kapital-
kostnad kostnad
(kr) (%) (kr) {kr) (kr)
Lan 1 12 410 000 5 ar 2,10 260 610 250000 510 610
Lan 2 10 00C 0G0 3ar 1,60 160 000 75 000 235 000
Lan 3 10 000 000 2ar 1,62 152 000 75 000 227 000
Summa 32 410 000 572 610 400 000 972 610
Insatser 55 640 000
Summa Finansierin 88 050 000
Summa ar1°* varav amortering 400 000 972 610

vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell.

2 Antagna réntor baseras pa indikativa rantor frin Handelsbanken per 10/10-2017 plus ett rantetillagg pa 0,5%.

3 Amortering de forsta elva aren forutsitts ske progressivt med en uppréakningsfaktor pa 1,85%, vilket motsvarar 50 ar.

4 Kapitalkostnad, exkiusive avskrivningar, men inklusive amorteringar.
p




Kapitalkostnad, exkl, avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregaende sida

Avsitiningayr

Aveattning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m® bostadsarea

Driftskostnader, inkl merviirdesskatt i forekommande fall
Elfarbrukning férening

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring

Fastighetsjour

Hissjour ach trygghetslarm

Kostnad for foreningsstamma
Lokalvard (trapphus)

Renhalining

Revision

Snardjning och halkbekampningl
Sotning, besiktningar, filterbyte FTX
Styrelsearvode

TV, bredband, telefoni
Uppvarmning

Vattenforbrukning

Ovrigt

Driftreserv

Summa Driftskostnader’, kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader?
Summa skatter, kr

Summa beriknade arliga kostnader exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avsittningar, kr

Avgar amorteringar
Avgér avsattningar ®
Avskrivningar *

Summa beriknade arliga bokféringsmissiga kostnader, kr

972 610

149 160
60 000
48 000
28 000
3000
10 000
4000
45 000
50 000
13 000
30 000
32 000
33 000
110 000
246 000
68 000
6 000
26 150

812 150

0

1933 920

-400 000

-149 160

715 000

T2099 760

! ovanstaende driflskostnader ar beréiknade, efter normalfrbrukning, med anledning av husens
utformning, foreningens beiagenhet och storlek etc. Det faktiska vérdet for enstaka poster kan bli hégre

eller ldgre &n det berdknade vardet.

2 Fyr hostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardedret i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostéader under ar 1-15 efter faststallt vrdear.

8 Enligt stadgarna.

4 Beriknat utifrdn vardet av byggnationenfentreprenaden direkt efter fardigstéflandet med rak avskrivning

pa 100 &r pd entreprenad kostnad om 71 500 000 kr.




E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall féreningens lépande verksamhet, inkluderande
amorteringar och avsattningar, tackas av arsavgifter som férdelas efter bostadsrétternas andelstal.

Arsavgifter bostader

Arsavgifter media

Hyresintakter parkering '
Summa berdknade intakter ar 1

140 styeken p-platser uthyres till boende i f8reningen.

| nedanstaende tabell Jamnas en specifikation dver samtliga lagenheters berdknade insatser,

andelstal, arsavgifter atc.

Tabell, Eigenhetsredovisning

1679 520
110 400

144 000

1933 920

Ligenhels- llus Vanings- Altan/  Bostads-  Antal  Insats Andelstal Arsavaift®  Arsavgift Mfnads-
beteckning plan balkong area rum media?  avgift®
(n’) (RoK) (k) (%) (k) {kry (k)
A218G A 1 Altan 55 2 1250 000 2,028 34 061 2760 3068
AT A 1 Altan 55 2 1 250 0040 2,028 34 061 2760 3068
A228G A 2 Balkong 55 2 1 150 000 2,028 34 061 2760 3068
ATIR A 2 Balkong 55 2 1150 000 2,028 34 06l 2760 3068
A235G A 3 Balkong 35 2 1180 000 2,028 34 061 2760 3008
AR A 3 NRalkong 55 2 1 180 000 2,028 340061 2760 3068
A248G A 4 Balkong 55 2 1250000 2,028 34061 2760 3008
AZAR A 4 Balkong 55 2 F 250000 2,028 34 061 2760 3068
B21S B 1 Altan 55 2 1250 000 2,028 34 061 2760 3 068
B2IRG B 1 Altan 55 2 1250 000 2,028 34 061 2760 3068
B223 B 2 Balkong 35 2 1 150 000 2,028 34061 2760 3068
R225G B 2 Ralkong 55 2 1150 000 2,028 34 061 2760 3068
B238 B 3 Balkong 55 2 1180 000 2,028 34 061 2760 3 068
B238G B 3 Balkeng 55 2 1180 000 2,028 34 061 2 760 3068
B24S B 4 Balkong 35 2 1250 000 2,028 34061 2760 3068
B243G B 4 Balkong 55 2 1250000 2,028 34061 2760 3068
A3IR A 1 Altan 72 3 | 495 000 2,635 44 591 2700 3946
A31S A 1 Altan 72 3 1495 000 2,655 44 591 2760 3 946
A3ZR A 2 Balkong 72 3 1 375 000 2,655 44 591 2760 3 946
A328 A 2 Balkong 72 3 1375000 2,655 44591 2760 3946
A33R A 3 Bualkonyg 72 3 1395 000 2,655 44 591 2760 3040
A338 A 3 Balkong 72 3 1395 000 2,655 44591 2760 3946
A34R A 4 Bulkong 172 3 1 495 009 2,655 413591 2760 3046
A348 A 4 Balkong 72 3 1495 000 2,655 44591 2760 3946
B31R B 1 Altan 72 3 1 4925 000 2,634 414 591 2760 3046
B318 B 1 Altan 72 3 1495000 2,655 44 591 2760 3 946
13321 B 2 Balkong 72 3 1375000 7,655 44 391 2760 3946
B328 B 2 Balkong T2 3 1375000 2,655 44 591 2760 3946
B33R I} 3 Balkang, 72 3 1 395 000 2,653 44 501 2760 396
B338 B 3 Balkong 72 3 1395 000 2,655 44591 2760 3946
B34R B 4 Nalkong 72 3 1495 000 2,655 11 591 2760 3 %46
B34S B 4 Balkong 72 3 1495 000 2,655 44591 2760 3946
A41RG A 1 Alftan &5 4 1725 000 3,134 52 636 2760 4616
A42RG A 2 Balkong 85 4 1570 000 3,134 52636 2760 4616
A43RG A 3 Balkong 85 1 1620 000 3,134 52 636 2760 4616
A44RG A 4 Balkong 85 4 1725000 3,134 52636 2760 4616
BAISG n 1 Altan 85 4 1725000 3,134 52 636 2760 4616
B425G B 2 Balkong 85 4 1 570 000 3,134 52 630 2760 4616
B438G B 3 Balkong 85 4 1 620 000 3,134 52636 2760 4616
B44SG B 4 Balkong 83 4 1725 000 3,134 52636 2760 4616
2712 55 640 000 100,000 1679520 110400




E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER (fortsittning férgaende sida)

2 RoK = Rum och K8k

? Arsavgift exkluderar drsavgift media och hushallsel.
* Arsavgift media, gruppavtal tecknal for grundutbud TV, bredbaud ach telefoni, ev samtalsavgifier och

tillvalstjinster som den boende sjilv bestéller och hushéllsel betalas av boende.
8 Minadsaveill inkluderar avgifl for media, men ej hushallscl som betalas direkt till leverantdt av boende,




F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea: 32 467 kr
Beldning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1. 11 957 kr
Insats per kvadratmeter bostadsarea; 20 516 kr
Driftskosthader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 259 kr

{exkl kostnad fér media)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1 619 kr
{exkl arsavgift for media)

Boarea 2712 m°




G. EKONOMISK PROGNOS

Ar Arz Ars Ard Ars Ara Ar 1t

Arsavgifter enligt schablon 1679520 1713110 1747373 1782320F 1817966 1854326f 2047326
Arsavgifter efter farbrukning ach lika belopp per Igh 110 100 112 608 114 860 M767 114 501 121891 131577
Arsavgift ke/m? 60 673 687 700 734 729 805
Ovriga intiikter

HyresIntakter (parkering) 44 000 146 BEO 149 813 152814 155 870 158 988 175535
Sumina intikter, - S e . 1933 920f 001 97259802 012 059 2062 291] - 2093 337 2135 204 2 357 438
Driftskostnoder B12 150 E2E 393 844 981 861 360 R79 087 296 679 990006
Kopitatkostnader

Rintor 573657 566 577 559 365 552022 544 541 688 595 636 963

Avskriviingar 715000 715000 715 000 715000 715 000 715 000 715000
Summa kestoader 2100970] ©. 2119327 | 2128882 | 2128 639] 2300 275 .. 2 341 969

Arets resuitat ” =137 372 107277 76590 45301 | 15 469
Avsiittning fir underhdll (yttre fond)

Avsittning till underhallsfond 149 160 152 143 155 186 158 290 161 456 164 685 181 825

Ackumulerad avsittning tifl underhalisfond 149 180 301 303 456 489 614 779 776235 040919 1815086
Kassaftdde frén den lipande verksamheten

Arets resultat -166 8H7 =137 3¥2 -107 27 -76: 590 -45 301 -tGh 071 15465

Arets avskrivning 715000 715000 715 000 715 000 715000 715000 715000
Kassafidde fore finansieringsverksamheten 548113 577628 607 723 638 410 669 699 545929 730 469

Likviditeisreserv 50 000

Amarleringar -400 00¢ -407 400 -&14 437 -A22 613 -430 432 438 395 -480 474
Arets kassaflida 51498 1137 7 170 228 192 787 | ;1215 796} 30267 - -111534] - 249994
Lineskuld 32 410000 32010000 31602600 31187663 30765050 30334618 28060028

Edrutsdtiningar

Arsavgifterna och hyrarna hijs med 2,0 % per ar.

Drittskostnaderna hijjs med 2,0% per ar,

Antagen inflation 2,0 %.

Amarterlng 400 000 kr &r 1 ddrefter an arlig hojning moed 1,85 %.

Medelréinta ar 1-5 iir 1,77 % och ar 6-11 r 2,27 %,

Fastighetsavgiften 72 200 kr, &r 16 (frin ar 2018, 1 341 kr/ldgenhet och r, upprikning 2% &rligen)

! Arets resultat
Chievsom avskrivning for 16pande rikenskapsdr antas ske enligl en rak avskrivningsplan férvantas det bokforingsméssiga resultatet
bli negativt. Bostadsrattsfreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassaflade” ovan.




H. KANSLIGHETSANALYS

Ari Arz Ar3 Ard Ars Are Ar 11
Genomenlttilg Arsavglft per m? am:
Anlagen inflaticnsnivi ech
Antagen réntenivé 660 673 687 700 714 729 805
Antagen réntenivé + 1% 780 791 803 815 828 841 908
Antagen rénteniva + 2% 899 909 920 30 941 952 1011
Antagen rénteniva - 1% 540 G55 570 58h 501 617 701
Anlagen rinlenlvd oo
Aqtagen inflationsniva + 1% 660 677 694 712 730 748 849
Antagen inflationsniva + 2% 660 680 701 723 745 769 897
Antagen Inflationsniva - 1 % 660 670 679 685 700 710 764

Antagen medelrintenivd &r 1-5 dr 1,77% och &r 6-11 &r 2,27 %.

Antagen nfiatlonsniva 2,0%.




SARSKiLDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits, i
forekommande fall upplatelseavgift och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupptatelse kan i enlighet med féreningens stadgar uttas av medlem.
Styrelsen har beslutat att avgift uttas.

2. Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen aft bevaka sadana forandringar i
kostnadslaget som bor krava héjningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skall
aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt eventuellt férrad i gott skick. Mark
i anslutning tilt vissa lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av
bostadsritt.

4. Vid bostadsrattsitireningens upploisning skall fareningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar féreskriver.

5. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhéller icke ersattning for de eventuella oldgenheter som kan
uppstd med anledning hérav.

6. Sedan lagenheterna fardigstalits och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon ersattning f6r kostnader eller andra
olagenheter pa grund av saddana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstadmma.

Orebro den 17 oktober 2017

RATTSFORENINGEN BOKLOK BETTORPS ALLE

2 %}f%m/% AN

ohansson “"Lars Blomqvist /é Sven Larsson




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSI.AGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 17 oktober
2017 fér bostadsiéittsforeningen BoKlok Bettorps Allé, org. nr: 769632-3711.

Den ckonomiska planen innehaller savil kiinda som prelimingra uppgifter vilka stimmer
gverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna &r sdledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskafhingskostnad {81 bostadsréittsféreningen.

Gjorda berdkningar bascerade pé sévil kiinda som preliminiira uppyifter dr vederhiftiga, varfor
vér beddmning #r att den ekonomiska planen framstir som hallbar.

P4 grund av den forctagna granskningen anser vi att den ckonomiska planen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska plancn uppriittats intri[lar ndgot som #r av vésentlig betydelse [6r bedtmning av
foreningens verksamhet fr féreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och regisirerals av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplitas med bostadsriill, varfir vi anser att denna forutséttning for registrering av plancn ér

uppfylld.

Vi har ¢j besokt fastigheten dé vi anser att ett platsbestk inte tillfor nagot for vér granskning.
Vi bedémer att lgenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bida intygsgivarna har en ansvarsforsakring.
Foreningen har fler #n ett hus, Det &ér var bedémning att husen ligger sd ndra varandra aft en

dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen &r uppfylld

Stackholm den 30 oktob _2017
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Bilaga till granskningsintyg dat 2017-10-30 fér Brf BoKlek Bettorps All¢

Nedanstiende handlingar har varit Gllgangliga vid granskningen:

[.  Foreningens stadgar 2016-06-03
2. Registreringshevis 2016-10-31
3. Uppdragsavtal med bilagor 2016-12-16
4. Kreditoffert Ilandelshanken 2017-09-23
5. Bekriftelse av réntor per 2017-10-10 2017-10-10
6. Utdrag fran fastighctsregistret 2017-10-10
7. Berdkning av taxeringsvirde 2017-10-10
8. Bygglovsbeslut 2016-11-16
9. Bilder fran arbetsplatsen 2017-09-27
10. Bekriftelse av beskrivning 2017-10-25
11. Borgensforbindelse 2017-02-28




