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Styrelsen for RBF Vinrankan far

Forvaltningsberattelse Gmaaa "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 47 369 674 kr.

Foreningen har sitt sdte i Uddevalla kommun.
Arets resultat efter fondforinding visar pa ett Sverskott pa 677 tkr.

Driftkostnaderna exkl fastighetsskatt och reparationer/underhall i foreningen ligger i nivd med féregdende
ar. Rantekostnaderna ligger pa hogre niva én fg ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstackning.
Styrelsen uppréttar budget senast i november méanad aret innan aktuellt budgetar och uppréttar prognos vid ett tillfalle
under l6pande budgetar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 54 % till 17%

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under aret
fran 598% till 198%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 750 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 963 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Ridhuset 14 i Uddevalla kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 107 ldgenheter,
5 lokaler och 16 forrad uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1985. Fastighetens adress dr Sodertullsgatan2,4,6 och 8,
Sodra Drottninggatan 10,12 och 14 och Ryttargdngen 1,3 och 5, 451 40 och 451 42 i Uddevalla.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Lansforsékringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 43
3 rum och kok 50
4 rum och kok 10
5 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal Kommentar

Antal lokaler 5

Antal garage 50 wvarav 14 i Femkanten, finns &ven 4 st publika laddplatser vid
foreningen

Antal forrad 16

Total tomtarea 6 366 m?

Total bostadsarea 7 846 m?

Total lokalarea 242 m?

Arets taxeringsviirde 103 449 000 kr

Foregéende ars taxeringsvarde 103 449 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Uddevalla kommun 92 Tillsvidare
Fast Casual Dining & Cafe Uddevalla 104 Tillsvidare
SPF Viken 18 Tillsvidare
Sophia Broberg 28 Tillsvidare

Lokal nr 610-617

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 4,30 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Kabel-TV Telia Sverige AB
Hissar Curator Hiss AB
Larmmottagning, utryckningsberedskap Securitas AB
El- rorlig del Lulea Energi AB
Fjarrvarme Uddevalla Energi AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 236 tkr och planerat underhall for 15 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de nidrmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 4 500 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 450 tkr (57 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 550 tkr (67 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Behallningen i féreningens underhallsfond uppgér till 6 193 tkr per 2023-12-31 och underhallsplanen uppdaterades
senast hosten 2023.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Undercentral 2014 Byte av varmevixlare
Asfaltering invindigt garage samt

Mark 2014 utmed trottoar

Tvittutrustning 2014 Ny tvéttmaskin

Tvittutrustning 2015 9 stycken tvittmaskiner

Torkrum 2015 Ommalning av torkrum
Ombyggnad av cykelrum till

Soprum 2015 soprum

Doérrautomater 2015 Installation av dorrautomater

Drivsystem garageport 2016
Nytt elektroniskt passagesystem

Passagesystem 2017 till entréddrrar

Porttelefon 2017 Bytt porttelefoner

Ventilationsaggregat 2018 Bytt ventilationsaggregat
Paborjat utbyte av
belysningssarmaturer (LED) i

Belysningsarmatur 2018 gem. utrymmen

Andring av lokal till ligenhet 2018 Byggt om lokal till lagenhet

Montering dorrstinger 2020

Fasad/Tak 2020-2021 Tvittning och mélning

Takhuv 2020

Utebelysning 2021

Hiss- dorrautomatik 2021

Ventilationsbesiktning — OVK 2021

Installationer- foceringsdon och underhall filter 2022

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Asfaltering och malning garage 14 957

Inget storre undethall r planerat de ndrmaste dren enligt foreningens underhallsplan.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hans Thorsson Ordférande 2025
Gunnar Rydgren Sekreterare 2024
Uno Eklund Ledamot 2024
Ronny Andersson Ledamot 2025
Kristian Béackstrom Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arne Ménsson, trdder in som signererare av
drsredovisningen for Uno Eklund. Suppleant 2024
Ludvig Bjork Suppleant 2025
Suppleant
Pia-Lott Hansson Riksbyggen 2024
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
RevisorsCentrum i Skévde AB
Anders Karlsson, huvudansvarig Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Ann-Christine Mjolnevik revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
John Norlin 2024
Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Annette Andersson 2024
Lars Andersson sammankallande 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har styrelsen ansokt om elstéd hos Skatteverket som avser elforbrukningen fran 1 oktober 2021
till och med 30 september 2022. Féreningen fick utbetalt 67 306 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 142 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 11 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 143 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2022-01-01 d& den sédnktes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt uppgick i genomsnitt till 599 kr/m?ar

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 12 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Foreningen byter succesivt ut till energisnélare belysning. Miljofragor och energibesparande atgérder har ligger i fokus
hos féreningen och man byter 16pande ut tvéttutrustning och belysning for att bli mer energieffektiv.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 5599 5584 5827 5824 5794
Resultat efter finansiella poster 1212 967 1168 1585 1151

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 2412 2167 2368 2785 2351
Balansomslutning 35337 43 334 43 221 42 749 45 817
Soliditet % 54 41 39 37 31

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 17 54 - - -
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér 198 598 425 313 383
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 272 286 264 218 214
Rénta, kr/m? 30 19 20 27 36
Underhallsfond, kr/m? 759 694 606 585 532
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt 656

Skuldséttning per kvm 1904

Skuldséttning per kvm uppléten med

bostadsratt 1963 3135 3113 3211 3775
Sparande per kvm 368

Réntekinslighet % 3

Energikostnad per kvadrameter 145

Arsavgift andel % av totala

rorelseintdkter 89

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse- avgifter Underhalls- fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frin
uppskrivningsfonden

Arets resultat

5496 261

750 724 5658 468

0

550 000

—14 957

5019529

0
967 376

—550 000

14 957

967376

—967 376

1212445

Vid arets slut

5496 261

750 724 6193 511

5451 862

1212 445

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5599 628 5584 620
Ovriga rorelseintikter Not 3 195 866 58 137
Summa rorelseintikter 5795 494 5642 757
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 237631 —2 337358
Ovriga externa kostnader Not 5 —365 429 —348 931
Personalkostnader Not 6 —136 364 —139 773
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar —1750 423 —1750 423
Summa rorelsekostnader —4 489 846 —4 576 485
Rorelseresultat 1305 647 1066 272
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 1 060 5088
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 148 651 53 663
Réntekostnader och liknande resultatposter —242 913 —157 646
Summa finansiella poster =93 202 —98 895
Resultat efter finansiella poster 1212 445 967 376
Arets resultat 1212 445 967 376
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 32 463 885 34214 308
Summa materiella anléiggningstillgangar 32 463 885 34 214 308
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 8 53 000 53 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 53 000 53 000
Summa anliggningstillgangar 32 516 885 34267 308
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 063 -250
Ovriga fordringar 30313 29 730
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 264 086 246 097
Summa kortfristiga fordringar 295 462 275 577
Kassa och bank
Kassa och bank 2525212 8792 027
Summa kassa och bank 2 525212 8792 027
Summa omsittningstillgangar 2 820 675 9 067 604
Summa tillgangar 35337 560 43 334 912
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 246 985 6 246 985

Fond for yttre underhall 6193 511 5658 468

Summa bundet eget kapital 12 440 496 11 905 453

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5451 862 5019 529

Arets resultat 1212 445 967 376

Summa fritt eget kapital 6 664 307 5986 905

Summa eget kapital 19 104 803 17 892 358
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 0 8575000

Summa langfristiga skulder 0 8575000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 15 400 000 16 025 000

Leverantorsskulder 191 869 162 257

Skatteskulder 19 008 14 598

Ovriga skulder 32193 28 618

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 11 589 687 637 081

Summa kortfristiga skulder 16 232 757 16 867 554

Summa eget kapital och skulder 35337 560 43 334 912
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1212445 967376
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 1750423 1750423
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 2 962 868 2717799
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —19 885 82 066
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -9797 —53 713
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2933186 2746 153
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgdngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld =9 200 000 =800 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =9 200 000 —800 000
Arets kassaflode —6 266 814 1946 153
Likvidamedel vid arets borjan 8792 027 6 845 874
Likvidamedel vid arets slut 2525212 8792 027

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 55
Standardforbéttringar Linjér Slutavskrivna

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 4700 520 4700 520
Hyror, lokaler 240 512 225 504
Hyror, garage 210 000 209 300
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 700
Brénsleavgifter, bostidder 448 596 448 596
Summa nettoomsittning 5599 628 5584 620

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintikter 25920 25920
Ovriga avgifter 65262 0
Ovriga ersittningar 16 435 20230
Elstod 67 306 0
Ovriga rorelseintikter 11 446 11 987
Forsakringserséttningar 9497 0
Summa ovriga rorelseintakter 195 866 58 137

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —14 957 -26 115
Reparationer —236 376 —129 463
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —193 930 —187 023
Forsékringspremier —110 877 =92 747
Kabel- och digital-TV —296 286 —296 464
Aterbiring fran Riksbyggen 2 400 3100
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —1 568
Serviceavtal -690 —668
Obligatoriska besiktningar -33276 —134 790
Bevakningskostnader —12 450 =11 370
Sné- och halkbekédmpning —21503 —22 907
Forbrukningsinventarier —4274 —21 409
Vatten —327 556 -313 508
Fastighetsel —227 493 —359 960
Uppvarmning —618 857 —585 455
Sophantering och atervinning -92314 -93 429
Forvaltningsarvode drift —49 193 —63 583
Summa driftskostnader -2 237 631 -2 337 358
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —243 464 -237 771
Lokalkostnader =54 900 =54 900
Arvode, yrkesrevisorer —20 291 —22 055
Ovriga forvaltningskostnader —14 697 -1 156
Kreditupplysningar 0 —108
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —15750 —18 106
Telefon och porto -6 735 -6 473
Medlems- och foreningsavgifter —4 982 —4 982
Bankkostnader -3 809 —2 580
Ovriga externa kostnader —800 —800
Summa ovriga externa kostnader -365 429 -348 931

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Lon till timarbete inom férening —61 500 =72 199
Styrelsearvoden =52 500 —48 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 000 -6 000
Pensionskostnader —2 445 -3 081
Sociala kostnader -9919 -10 193
Summa personalkostnader -136 364 -139 773
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 65203 259 65 203 259
Mark 3 066 000 3066 000
Tillkommande utgifter 1008 125 1008 125
69 277 384 69 277 384
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 69 277 384 69 277 384
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —34 054 951 —32 304 528
Tillkommande utgifter —1 008 125 —1 008 125
-35 063 076 -33 312 653
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 750423 —1 750423
-1 750 423 -1 750 423
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -36 813 499 -35 036 076
Restvarde enligt plan vid arets slut 32 463 885 34 214 308
Varav
Byggnader 29 397 885 31 148 308
Mark 3066 000 3 066 000
Taxeringsvarden
Bostéder 101 000 000 101 000 000
Lokaler 2 624 000 2 624 000
Totalt taxeringsvarde 103 449 000 103 449 000
varav byggnader 73 324 000 73 324 000
varav mark 30 125 000 30 125 000
Not 8 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Riksbyggens Intressefdrening Bohus-Alvsborg 53 000 53 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 53 000 53 000

styda foretag
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 124 341 110 877
Forutbetalda driftkostnader 13200 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 61 342 59914
Forutbetald kabel-tv-avgift 49 381 49 381
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1123 1123
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 12 203
Forutbetalda hyreskostnader 14 700 12 600
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 264 086 246 097

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 15 400 000 24 600 000
Naésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -14 800 000 -15 350 000
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —600 000 —675 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 6 975 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2023-08-16 10 125 000,00 —6 900 000,00 3225 000,00 0,00

NORDEA 2023-09-20 5600 000,00 0,00 5600 000,00 0,00

NORDEA 4,73% 2024-09-16 0,00 6 900 000,00 75 000,00 6 825 000,00

NORDEA 0,65% 2024-10-16 8 875 000,00 0,00 300 000,00 8 575 000,00

Summa 24 600 000,00 0,00 9200 000,00 15400 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 600 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren ar ca 600 000 kr arligen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi tva 1an om 6 825 tkr och 8 575 tkr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller férlinga lanen

under kommande ar.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 21 625 10 738
Upplupna driftskostnader 0 2750
Upplupna elkostnader 22 876 53230
Upplupna viarmekostnader 82 707 81 848
Upplupna kostnader for renhéllning 7 840 7552
Upplupna revisionsarvoden 3000 3000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3750 14 550
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 447 889 463 414
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 589 687 637 081
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 61 656 000 61 656 000
varav eget innehav 25300 000 25300 000

Not Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Hans Thorsson Gunnar Rydgren
Arne Ménsson Ronny Andersson

Kristian Béackstrom

Var revisionsberattelse har ldmnats

Anders Karlsson Ann-Christine Mj6lnevik
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Vinrankan

Org.nr 716408-7676

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsriittsforening Vinrankan for ar 2023.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rédttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer #r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka féormagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal 4r att
uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som ér tillrickliga och indamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegent-
ligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldimpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stall-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Vinrankan for ar 2023 samt av forslaget till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande

om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedom-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omriaden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi géar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Uddevalla den dag som framgar av elektronisk
underskrift

Revisorscentrum i Skévde AB

Anders Karlsson
Auktoriserad revisor

Ann-Christine Mjolnevik
Fortroendevald revisor
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F VI n ra n ka n for RBF Vinrankan i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel

RBF Vinrankan Org.nr: 7164087616



