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UNDERHALLS- OCH FORNYELSEPLAN 2018 - 2027

OBJEKT Adress: Vanskapen 1-7
Kommundel: 443 34 LERUM
Kommun: Lerum
Lan: Véstra Goétaland
Samfillighet: VANSKAPEN Samfillighetsférening (Vsf) vars uppgifter

1. Uppdraget:

2. Uppdragsgivare:

3. Uppdragets
genomforande:

4. Bebyggelse:

har preciserats i lantmaterimyndighetens anlaggningsbeslut 2007-
12-11, varvid gemensamhetsanidggningen Torp GA:12 bildats,
med fastigheterna Torp 2:184 — 2:215 som deltagande
fastigheter.

Uppdraget innefattar att géra en realistisk bedémning av
atgarder och kostnader for de langsiktiga underhélls- och
fornyelsebehoven samt att sammanfatta detta i en tydlig plan till
stod for framtida budgetarbeten och beslut.

VANSKAPEN Samfillighetsférening, att: ordf. Petra Westberg,
Vanskapen 5G, 443 34 LERUM.

Okulara besiktningar samt sammanstallning av befintligt
faktamaterial.

32 enskilt agda fastigheter med souterrédngradhus samt
panncentral/tvattstuga.
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5. Atgardsplan 3

Atgardsplanen redovisar samfallighetsféreningens huvudsakliga uppgifter med
beskrivning av nulage, forslag till storre underhalls- eller férnyelseatgarder inom
tiodrsperioden, beddmd kostnad samt prioritet vad avser genomférandet.

Ledningar for fjarrvarme och tappvarmvatten

Fjarrvarme installerades ar 2000. Vanskapen samfallighetsforening (Vsf) dger och har
ansvaret for det sekundéra varmenétet med varmevéxlare, ledningar i fjarrvarme-
centralen och utomhuskulvert samt huvudledningarna inom alla radhusléngor. Alla
kulvertledningar fran fjarrvarmecentralen fram till och med avstéangningsventiler inne i
gavelradhusen respektive radhuslédnga har nyanlagts 2007. Huvudledningarna inom
radhuslangorna som anlagts vid omradets byggande 1962 och har bedémts vara i
relativt gott skick. Normalt beddms den tekniska livslangden fér ledningar vara 50 - 70
ar.

Atgérder pé ledningar for fjarrvarme och tappvarmvatten eller utrustning i fjarrvarme-
centralen bedéms ej behdvas under perioden.

Vattenledningar

Vsf ager och har ansvar for vattenledningssystemet frin kommunens férbindelsepunkt,
fram till f.d. panncentralen och resp. radhuslanga samt huvudledningarna inom
radhuslangorna. | anledning av en stdrre vattenlacka har hela ledningsnétet 1996
nyanlagts fran férbindelsepunkten in i f.d. panncentralen och ut till respektive radhus-
langa utom till Vanskapen nr 7F. Samtidigt byttes anslutningar och ventiler vid gavlarna
till Vanskapen 1A, 3D, 3E, 5D och 5E. | samband med andra kulvertarbeten 2007 byttes
aven vattenledningen mellan f.d. panncentralen och Vanskapen 7F samt ventiler for
Vanskapen 7D och 7E. Huvudledningarna inom radhusléangorna ar fran 1962 men har
beddmts vara i godtagbart skick &nnu. Dock kommer nya vattenledningar (huvud-
ledningar) att behdvas bytas inom 10 ar. Den tekniska livslangden f6r ledningar bedéms
vara 50 - 60 ar.

Atgérder: Vatteniedningssystemet bedéms behdvas bytas under perioden.

Nya vattenledningar (varm- och kallvatten) dras in till varje fastighet (radhus) fran
gangvag.

Ledningar kommer att anldggas i gangvagar vid/framfor radhusen.

Vattenmatare installeras i varje fastighet samt aven for fjarrvarme.

Prioritet: Inom 5 ar.

Kostnad: Méte hélls med Ronie Karlsson, Skéldbergs VVS, den 10 januari 2018. Plats:
Vanskapen.

Offert kommer att upprattas av Skoldbergs VVS i februari manad 2018.

Offerten kommer att séndas per post och bilaggs utlatandet.
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Avstangningsventiler 4

Vsf &ger och har ansvar for varme- tappvarmvatten- och vattensystemen fram till och
med avstdngningsventilerna i resp radhus. Samtliga avsténgnings- och injusterings-
ventiler har under 2009 bytts ut till moderna kulventiler i samtliga radhus. Dessutom har
gamla ventiler och annat bytts ut till modern utrustning i tvattstugan och f.d. pann-
centralen. Varmeflddet har sedan balanserats genom instéallningar av justeringsventiler
for alla radhuslangor och f6r varje enskilt radhus.

Atgérder pa avstangningsventiler bedéms ej behdvas under perioden.
Spillvattenledningar

Vst &ger och har ansvar for spillvattenledningar med brunnar och luftare fran kommun-
ens forbindelsepunkt fram till grenledningar inom resp radhus. Ledningarna har anlagts
1962. Ledningssystem samt brunnar beréknas ha en teknisk livslangd av ca 40 ar.
Inspektion med spolning och kameraundersdkning for att klarldgga ledningarnas status,
utférdes 2011 av Cleanpipe som dokumenterade undersékningen saval skriftligen som
pé cd. Av dokumentationen framgar att kamerabilder finns p& huvudledningen belégen
under den centrala gdngvagen genom omrédet fran kommunens avloppsbrunn i gatan
sOder om trekanten till avloppsbrunnen mellan Vanskapen 7D/7E. For Gvriga delar av
avloppsledningarna huvudsakligen under radhusl&ngorna, har kameraundersokning
endast kunna ske i begrédnsad omfattning da avsattningar i ledningarna hindrat kameran
att komma fram.

Med stdd av gjorda utredningar har ar 2013 ny spillvattenledning anlagts fran kommun-
ens forbindelsepunkt fram till befintlig avloppsbrunn vid 1A. Ny avioppsbrunn har anlagts
i férbindelsepunkten beldgen dar den centrala gangvégen skar fastighetsgransen for
féreningens fastighet Lerum Torp 2:169.

Spillvattenledningarna under alla radhuslangor och inom f.d. panncentralen, har ar 2013-
2014 restaurerats genom relining d.v.s. att nya plastrér gjutits i de gamla avioppsroren.
Detta har foregatts av frasning av avlagringar och spolning av avioppsréren.

Atgarderna har utforts av foretaget Tubus och dokumenterats med kamera.
Aterstéende del av huvudledningen or spillvatten har ar 2014 relinats med plast genom
s.k. strumpmetod.

Atgérder: Nagra atgarder pa spillvattensystemet bedéms ej behdvas under perioden.
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Dagvatten- och dréneringsledningar 5

Vst dger och ansvarar for dagvattenledningar och draneringsledningar fér gemensamt
behov fran kommunens foérbindelsepunkt till befintliga anslutningar och dranerings-
brunnar inom féreningens fastighet Torp 2:169 och inom radhusfastigheterna.
Ledningssystemen har anlagts 1962. Kompletterande dréaneringsledningar har anlagts
2007 dels i den centrala kulverten, dels inom grasytan (trekanten) i anslutning till och
sdder om radhuslangan Véanskapen nr 1.

Dréaneringssystemet runt radhusen berdknas ha en teknisk livslangd av ca 30 ar. En
fuktmatning (borrning i betongplattan och fuktmatning under tva dygn) utférdes i en
fastighet 2008. Fuktmétningen visade inte pa nagon forhojd relativ fuktighet (RF) i
betongplattan.

Nagon ny fukimétning ar ej utférd i betongplattan.

En ny fuktmétning/RKB-matning rekommenderas att utféras inom 5 ar, for att se om RF
har forandrats i betongplattan. Fuktimatning i betongplattan har enbart utforts i ett
radhus, sa RF kan vara annorlunda i andra radhus. Nagra sadana indikationer har dock
inte framkommit.

Spolning och kameraundersokning for att klarlagga ledningsnatens status &r utford 2011
av Cleanpipe. Kamerabilder finns endast fér huvudledningen belégen paralilell med
spillvaitenledningen under den centrala gangvagen. Ovriga stickledningar har for liten
dimension for att kunna undersdkas med kamera. Spolning har dock skett for
huvuddelen av dagvattenledningarna beldgna i entrévdgarna och dar det varit mojligt att
komma at spolbrunnar.

Huvudledningen fér dagvatten har 2013 nyanlagts fran férbindelsepunkten till befintlig
anslutningsbrunn vid 1A. Ny avloppsbrunn har samtidigt anlagts i férbindelsepunkten.

/itgérderl samband med andra ledningsarbeten och omasfaltering av entrevagarna bor
markdraneringarna férnyas. Dréneringsledning i underkant terrassyta, langs med
gangvégarna (300 I6pmeter). Dranering runt forrad langs med radhusléngor (190
|6pmeter).

Dagvattenledningar fran stupror och dagvattenbrunnar maste i samband harmed
rengoras och vid skador bytas ut. Eventuellt kan dagvattenledningar f6r takvatten inne
pé radhustomter d& l&ggas om, s& att uppsamlande ledningar da i stérsta méjliga
utstrackning laggs i entrévagarna.

Kostnad bedéms i helhetskostnaden for entrévagarna, se sidan 7.

Prioritet: 5 ar.



PEO JOHANSSONS iescmong: <

FASTIGHETSVARDERING AB  BYGGTEKNISK RADGIVNING

Yitertak 6

Vsf har ansvar for yttertaken pa samtliga radhus och f.d. panncentralen vad avser
takpapp, hangrannor, stuprér, takplat och ventilationshuvar. Omlaggning av takpapp och
all takplat har genomférts ar 2000. Besiktning av yttertaken har senast utférts 2017 av
PEO Johanssons Fastighetsvardering AB. Den aterstaende tekniska livslangden for
takpappen berédknas vara ca 15 ar.

Angivna anmarkningar i besiktningsutlatandet 2017, bor atgardas varen/sommaren
2018.

Kostnad beddms till ca 90 000 kronor inkl. moms.

Prioritet: Inom 1 ar.

Skarmtak 6ver soputrymmet

Omrédets gemensamma sopkaérl ar placerade i direkt anslutning till f.d. panncentralen.
Bygglovet 2008 innehaller ratt att bygga in soputrymmet med skérmtak och
skarmvaggar. Detta har genom ideella arbetsinsatser av medlemmar byggts 2009.
A°tgérder pa skarmtak och vaggar beddms ej behdvas under perioden, utdver fortsatt
normalt underhaill.
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Centralantennanlaggning 7

Vst &ger och har ansvar for centralantennanlaggningen pa och inom f.d. panncentralen
inklusive ledningar fram till och med ett uttag i resp. radhus. Anldggningen och ledning-
arna har ursprungligen anlagts 1962. Olika kompletteringar av mottagareutrustning har
skett genom aren. Parabolantenn anskaffades 1989. | samband med kulvertarbeten
2007 har nya ledningar anlagts mellan f.d. panncentralen och radhusgavlarna 1A, 3D
och 3E. Till 6vriga har tomrér nedlagts for att underlatta framtida ledningsbyte.

Ar 2009 har antennanléaggningen vid f.d. panncentral och antennkabeln bytts ut, fram till
samitliga radhuslangor och i samtliga radhus. | alla radhus har antennuttag bytts ut till
modern utrustning. Fér Vanskapen 5D — 5C kunde dock inte antennkabeln bytas, p.g.a.
bygghinder.

Under 2017 har Vsf upplatit mark f6r Telia Skanova att anldgga ett 6ppet fibernét inom
omrédet. Genom privata avial har ca 10 radhusfastigheter ansiutit sig till Telia dppna
fiber.

Atgérder pa centralantenanl&gningen bedéms ej behdvas under perioden.

Entrévagar, gangvéagar och parkeringsytor

Vst ager och har ansvar for entrévagar, gangvagar och parkeringsytor som anlagts
1962. Nyasfaltering av entrévagar och parkeringsytor har skett 1974. Vissa mindre
omraden har senare forbéttrats efter ledningsarbeten, bla efter kulvertarbeten 2008.
Séattningar forekommer i/pa entrévagar.

Den tekniska livslangden f6r asfaltytor beraknas till ca 40 ar.

Alla parkeringsytor med avslutande gangvagar och trappor, har under 2017 iordning-
stallts genom urschaktning och uppfylining med nytt material, justering eller nyan-
laggning av kantsten, asfaltering och linjemarkering.

Gangvagarna har tidigare nyasfalterats i samband med olika ledningsarbeten.
Kvarstdende atgérder avser entrévagarna och vissa mindre ytor samt éversyn av
omradets skyltning.

Atgérd 1: Upprattande av forslag till enhetlig skyltning samt plantering och dylikt inom
omréadet, for att ratt genomférande utfors.

Kostnad: Offerter (2 st) rekommenderas att intas.

Prioritet: 1 ar.

o

Algérd 2:

Entrévégar och gangvégar ca 1500 m?, iordningstélles genom urschaktning, ny terram-
duk, nya draneringsledningar, nya dagvattenledningar, dagvattenbrunnar, krossgrus,
asfaltering och betongkantsten 400 meter.

Kostnaden beddms tillsammans med ledningsatgérderna till ca 2 600 000 kronor inkl.
moms.

Prioritet: Ca 5 ar.
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Lekplats 8

Omradets lekplats har under arens lopp byggts om vid flera tillfallen, senast 2008 efter
genomfdrda kulvertarbeten samt ny sandlada och bankar m.m. under senare ar.

Pa lekplatsen bedéms ej nagra atgarder behdvas under perioden, utéver fortsatt skotsel
och underhall.

Gronytor

Gronytor med gréasmattor, trad och buskar har anlagts 1962. Grasmattan vid trekanten
har drénerats, bearbetats och nysatts 2008. Grénytorna skots f.n. genom entreprenér
och vid tvd gemensamma staddagar per éar.

/itgérder beddms ej behdvas under perioden utdver fortsatt arlig tillsyn och skétsel.

Utomhusbelysning

Omradets utomhusbelysning med tillhérande belysningsstolpar, armaturer och
elledningar har anlagts 1962. Belysningen har sedan kompletterats genom utomhus-
armaturer pa nagra radhusgavlar. En belysningsstolpe med elanslutning har bytts 2008,
aterstdende tva har bytts ut 2011.

Atgérder bedoms ej behdvas under perioden utdver normal tillsyn och skétsel.

Motorvarmare

Motorvarmareanldggning med stolpar, uttag och elledningar har ursprungligen anlagts
fore ar 1970. Stolparna forsags med skap och tidur 1975. Elledningarna byttes till nya
kraftigare elkablar 2001-2002. Alla tidur har under senare ar bytts ut till moderna digitala
modeller.

Atgérder: Tre elskap till anlaggningen byts ut till moderna markskap.

Kostnad beddms till ca 100 000 kronor inkl. moms.

Prioritet: Inom ett ar.
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Sammanfattning 9

Investeringskostnaderna fér perioden har bedémts till ca 2 800 000 kronor inkl moms,
plus féreslagna, tillkommande offerter.

Fordelat dver perioden innebar det ett behov av ca 300 000 kronor/ar. Harutover maste
medel finnas i en driftbudget f6r arlig tillsyn, service och l16pande underhall.

Slutliga kostnader/pris for féreslagna atgarder/arbeten kan paverkas av inflation,
finanskris, prishdjningar samt andra vardepaverkande faktorer.

Vid radande konjunktur med l&g ranta vid tecknande av 1an, bér man kanske beakta
féreslagna tidsramar nagot. En hégkonjunktur kommer kanske om ca 3 ar, med stigande
rantor som f6ljd. En hojd féreningsavgift &r dock oundviklig, for att kunna genomféra
ovan angivna atgarder/forslag.

Foreslaga atgarder for radhusomradet Vanskapen ar nddvandiga, for att bibehalla ett
trivsamt radhusomrade samt en forbéattrad status av radhusomradet. Atgarderna ar
vardehdjande for omradet och dérmed for varje enskild fastighet.

For en samfallighetsférening krévs ej nagra pantbrev vid belaning.

For att halla underhalls- och férnyelseplanen ajour genom att uppdatera priser, underlag
och atgarder bor planen revideras efter 5 ar.

LERUM 2018-02-22 Bilaga: Karta 6ver omradet
; | Ritningar

Per-Olof &A{;hnss ’

Byggingenjor SBR,

Varderingsman, medlem i Samhaéllsbyggarna

Forordnad besiktnings/varderingsman av Sveriges Handelskamrar

PEO Johanssons Fastighetsvéardering AB



0 10

D

FORKLARINGAR

S
D
v
Rv
WK

w
VSK
VS

PV
DR

SPILLVALTEN

DAGVATTEN

TAPPVATIEN

TAPPKALLVATIEN

VARMVATTEN~ OCH VARMVATTEN-
CIRKULATION—KULVERT
TAPPVARMVATTEN OCH
VARMVATTENCIRKULATION
VARMEKULVERT

{TLOPP~ OCH RETURLEDN)
VARME (TILLOPP~ OCH RETURLEDN)
FJARRVARME

DRENERING

REDOVISADE LEDNINGS- OCH BRUNNS-
LAGEN AR UNGEFARLIGA OCH I VISSA FALL
KOPIERADE FRAN ALDRE RITNINGAR

DENNA RITNING AR SAMMANSTALLD AV
ENERGIPROJEKT AB 1

Torbjirn Somuelsson

TEL: 03147 06 90

2007~10-24

"ORBINDEL SEPUNKT
NFJARRVARME

i 30 Lpm

Skala 1600 § AL~format




VA 3 .
AR e i S RYNShes O TTSE—

SHACYE o
TYSINSDONNL <L RY SNINGNYANY O

00 OISR
L_/ % WB I
T Pty AS — In
T L2 " L s \
- Se— m - el B
shl= |
= 1 _H ||._ & 4 fo.c\..&.:
. T o e —— I
s xt T oo e —
R W \ i ] 5y
S _ ~ - anm"»n e
| T
= =4

Tusley) o LI RSN @R

Wycﬁ\;_‘\_% % t_mm_m I ..______. :_:._q




HEA

P1

lo-

x{

2 ST EXP BULT M12

a

B
SKJUTES FAST TILL HEA
OCH SPIKAS TILL 48x220
MED 4 ST 40/4 | VARJE

UNDERTAK OCH BJALKLAGS—
ISOLERING ENL BESKRIVN

ALLMANNA ANVISNINGAR

STAL: S355 JR | PELARE

$275 | OWRIGT
UTV STAL ROSTSKYDDAS TiLL KLASS C3
INV STAL GRUNDMALAS
TRA: KVAL K12 DAR EJ ANNAT ANGES
TRA MOT BETONG FUKTSKYDDAS
BJELKLAG KRYSSKOLVAS

ISOLERING: KVAL A
PLASTFOLIE: PA KONSTRUKTIONENS VARMA SIDA,

DOCK SKALL INV PLASTFOLIE UNDER MARK UNDVIKAS.

ISOLERING, YTSKIKT MM, SE
ARK--RITN OCH BESKRIVN

-riuri P —— i s | -

BYGGHANDLING
Brf VANSKAPEN | LERUM

LERUMS KOMMUN

RUNE SVENSSON

HAGA OSTERGATA 5B

413 01 GOTEBORG
RITAD/WORSTR AV

1123536 RS R. SYENSSON

DAV Tansvama
| 200-00-13 ___RUNE SVENSSON

INREDNING AV BEF TVATT~ O PANNCENTRAL
PLANER

158 K1

WUA Im oy




45x70 REGLAR ¢600

e

goedmim - - l
A N

{
' 3STEXPB MIO S| FOTLAT
L b ALT SPIKAS 300 i
2 ST EXP BULT M12
"
BJALKLAGSPLAN , /-—-————--—-—--——-——.
a — d
45395 FURANKRAS TILL 15 vms
F 53 SPANS .
SKJGIES FAST TILL HEA

QCH SPIKAS TILL 45x220
MED 4 ST 40/4 1 VARJE

URSPARNING | 45x220

UNDERTAK OCH BJALKLAGS:
ISOLERING ENL BESKRIVN

TAKPLAN




