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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Berghem i Umea, 794000-0867 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegridnsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1961 pa fastigheten Skidbacken 6 i Umea som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Axtorpsvigen 15, 17 och 19 i Umeé. Séte &r Umea kommun. Pé foreningens
fastigheter finns 24 garage och 36 parkeringsplatser, varav 16 under tak.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullviardesforsikrad i Lansforsdkringar. T forsdkringen ingar bostadsrittstillagg for foreningens
lagenheter samt momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
Bostadsritt 57 4479
Lokaler 6 58
Hyresritter killare 4 118
67 4 655
Garageplatser 24 384
Bilplatser 36
5039

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhéllsatgiarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2010 Fonsterbyte 2018 Byggnation av fyra ungdomsldgenheter
2010 Takbyte 2019 Relining avloppsstammar

2012 Byte av balkonger 2020-21 Fasad, ventilation, tak och entréer
2014 Elrenovering 2021 Foreningslokal

2014 Tvittstugerenovering samt byte av maskinpark 2021 Vérmesystem
2015 Byte av franluftsfldkt

2015 Bergvirmepump installerad, finjusterad och tas i bruk

2017 Besiktning och spolning av avloppsstammar

2017 Malning av carport, soprum samt kéllarkorridorer
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Visentliga hindelser under riikenskapsiret

De ndrmast foregaende dren har underhall och uppdatering av fasad, virmesystem mm. skett. Styrelsen har foljt
upp investeringarna i ventilation, styrsystem, tilliggsisolering, bergvarme och resultatet &r mycket positivt. Brf
Berghem har genom étgirderna sénkt fjarrvirmeanvéndningen med 58 %, motsvarande 380 000 kWh arligen.
Elanvindningen har ocksé sdnkts med 2 %, motsvarande ca 5 000 kWh per ar. Efter atgidrderna har det nya
energiprestandatalet for vara hus berdknats till 54kwh/m2. Det innebér att vi nu har energiklass B (<75 av
nybyggnadskraven) fore 14g vi i klass D.

Under 2023 har endast ett antal mindre atgérder vidtagits i form av 6versyn av rorvattenledningar, utbyte av ett
antal ventiler, arlig service och tillsyn av bergvirme och ventilation. Staldorrar installerats i cykelférraden och

som en energisparande atgérd har sndlspolande munstycken installerats i duscharna.

Infor vintern 2023/24 har nytt avtal snoréjning triffats med ny entreprendor. Tekniskt skotselavtal med HSB har
omforhandlats och nytt giller fran 1 januari 2024. Ett nytt avtal har dven tréffats med Umea Energi.

Niér det géller utemiljon har nya tradgardsmobler kopts in och de planteringar vid entréerna som genomfordes
2022 har tagit sig vél och uppskattas.

Den upprustade foreningslokalen dr fortsatt mycket uppskattad. Lokalen har hyrts ut till medlemmarna 77 dygn
under 2023 (Sen lokalen var klar i juli 2021 till 31 dec 2023 ar den uthyrd 162 dygn x 250kr=40500kr),
dessutom har lokalen nyttjats for olika sammankomster.

Styrelsen har genomf6rt den stadgeenliga besiktningen 2023-08-24.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planeras en satsning pa ett antal platser for
laddning av elbilar.

Ekonomi
Under aret uppgick arsavgifterna till i genomsnitt 798 kr/m?* per bostadsligenhetsyta. Styrelsen har faststillt
budgeten for 2024 och beslutat om en hdjning av arsavgifterna med 7% fran och med 2024-01-01.

Avrets avsittning till underhallsfond 64 000 kr Gverensstimmer med underhallsplanen.

Vid andrahandsupplatelse av bostad tar foreningen ut 500 kr i avgift av ldgenhetsinnehavaren.

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning:

Anders Stenlund ordforande

Ulf Figaro vice ordforande
Ronnie Lundstrom sekreterare
Elisabeth Edenwill ledamot

Bertil Sawert utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Lars-Erik Elemalm

Ludvig Bohlin

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Anders Stenlund, Ulf Figaro samt bland
suppleanterna Lars-Erik Elemalm.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anders Stenlund, Ulf Figaro och Ronnie Lundstrom, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Folke Engman med Lars Silver som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor frdn BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Staffan Grundberg (sammankallande), Karin Forsberg samt Ulrika Ingelstrom.

Studie- och fritidsverksamhet
Fritidskommittén har pa ett fortjanstfullt sitt genomfort arrangemanget Adventstika i december samt svarat for
gott fika i samband med stdddagen och stimman. Stort tack till fritidskommittén!

Ansvariga har under aret varit Nina Zahroubane, Karin Figaro och Gudrun Sundstrém.

Representant till HSB Norrs arsstimma
Foreningens fullmiktige representant i HSB Norrs arsstimma har varit Anders Stenlund samt Ulf Figaro som
ersittare.

Féreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-31. Vid stimman deltog 16 medlemmar.

Foljande motioner inkom till stimman:

1. Minska trafik pd innergérd - bifall

2. Regelbundna byten av dorrkoder, minst 1 gang/halvar - avslag dock beslutas att dorrkoderna ska bytas 1 gang
per ar

3. Anta 2023 ars HSB Normalstadgar (beslut 1 av 2) - bifall

Extra foreningsstimma
En extra foreningsstaimma holls 2023-09-14 dér 14 medlemmar deltog. Stdamman holls angaende byte till 2023
ars HSB Normalstadgar.

Stdmman beslutade med acklamation att i andra ldsningen anta 2023 &rs normalstadgar.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredband2
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Umed Energi
Fjarrvarme Umed Energi
Medlemsinformation

Under éret har 2 ldgenheter 6verlatits. Féreningen hade vid arets slut 83 medlemmar, varav HSB Norr utgor en.
Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen dr att mer @n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 4153 3964 3 845 3709 3529
Resultat efter fin.poster i tkr -552 -556 437 164 539
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsriitt 798 742 714 686 660
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 86 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 392 383 395 387 435
Energikostnad, kr/m2 totalyta 158 - - - -
Skuldsittning, kr/m2 totalyta 9320 10 257 10 424 9611 2 828
Skuldsittning, kr/m2 upplaten med bostadsritt 10 486 - - - -
Genomsnittlig rénta lan i % 1.8 1 0.8 1 0.6
Réntekénslighet i % 13.5 - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 513 570 577 622 610
Soliditet i % 8.1 9 9.8 9.5 25,2
Sparande, kr/m2 totalyta 234 319 298 183 248

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bok{oringsndmndens vigledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte &ndrats vilket medfor att full jimforbarhet mellan aren inte & mojlig.

- Uppliten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ldgenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppléts med bostadsritt. Avgift som #r baserad pa individuella
métningar av forbrukning samt avgifter for tjdnster som &r obligatoriska och ingér i bostadsrittsupplatelsen ingar
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Riintekiinslighet = Hur mycket arsavgiften behdver 6ka for att ticka en rintedkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hiinsyn till om foreningen har rorliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog = >15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som #r
visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, méttligt till hog=201-300 kr/kvm, lagt till méttligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120
kr/kvm.

Killa pd grinsvérden i energikostnad, ridntekénslighet och sparande dr bostadsréttskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 46 965 133 kr. Under &ret har foreningen amorterat 780 380
kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 60 ar.
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Forindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 163 595 2651779 2511931 -556 191
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-05-31 -556 190 556 191
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -131 772 131772
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 64 000 -64 000
Arets resultat -552 135
Vid arets slut 163 595 2584 007 2023513 -552 135
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 2023513
Avrets resultat -552 135
Totalt att disponera 1471378
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1471378

Vad betriéffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar
samt kassaflodesanalys med tillhrande bokslutskommentarer.

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat for bokslutet 2023. Detta beror pé att foreningen under 2022 slutforde
ett stort investeringsprojekt som dkade féreningens avskrivningskostnader samt att féreningen under detta
bokslutsér gjort underhallsatgiarder som ddrmed bidragit till det negativa resultatet. Féreningen pavisar dock ett
positivt kassaflode och sett till flerdrsoversikten har foreningen ett bra sparande. Detta kommer inte péverka
framtida majligheter for att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 4152518 3964 170
Ovriga rorelseintikter 3 3722 7590
4156 240 3971760
Rorelsekostnader
Drift 4 -1 973 436 -1782 005
Underhall 5 -131 772 -68 227
Ovriga externa kostnader 6 =75 248 -38 491
Personalkostnader 7 -171 426 -177 092
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -1599 461 -1 019 651
Ovriga rérelsekostnader 9 - -954 108
-3 951 343 -4 039 574
Rorelseresultat 204 897 -67 814
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 10 84 110 11503
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -841 142 -499 880
=757 032 -488 377
Resultat efter finansiella poster -552 135 -556 191
Resultat fore skatt -552 135 -556 191
Arets resultat 12 552135 -556 191
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 13,22 48 742 883 50 342 344
48742 883 50342 344
Finansiella anliggningstillgangar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgangar 48 743 383 50 342 844
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11325 7718
Ovriga fordringar 4 3368 3286
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 103 368 93016
118 061 104 020
Kortfristiga placeringar 2 000 000 -
Kassa och bank 16 1083 823 2740 832
Summa omsiittningstillgangar 3201 884 2 844 852
SUMMA TILLGANGAR 51945 267 53 187 696
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 163 595 163 595

Yttre underhallsfond 17 2584 007 2651779

2 747 602 2 815374

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2023 513 2511931

Arets resultat -552 135 -556 191

1471378 1955 740

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 4218 980 4771 114

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,22 33 957 500 34 547 500
33957 500 34 547 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 13 007 633 13 198 013

Leverantdrsskulder 104 483 141 026

Aktuell skatteskuld 12 104 7 834

Ovriga skulder 20 3439 3079

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 641 128 519 130
13768 787 13 869 082

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51945 267 53 187 696
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 204 897 -67 814
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1599 461 1019 651
Restvirdesavskrivningar - 954 107
1804 358 1905 944
Erhallen rinta 81577 11 504
Erlagd rénta -814 496 -462 563
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore 1071 439 1454 885
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -11 508 -8 097
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 63 440 -135 597
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1123 371 1311191
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar -140 747
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -140 747
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -780 380 -780 380
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -780 380 -780 380
Arets kassaflode 342 991 390 064
Likvida medel vid drets bérjan 2740 832 2 350 768
Likvida medel vid arets slut 3 083 823 2 740 832
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 1083 823 2 740 832
Bunden placering, hgst 3 manader 2 000 000 -
3083 823 2 740 832

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hdgst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges. Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allminna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR
2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomf6rts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sdrskilda forutsdttningar. Komponenternas éaterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa vésentliga komponenter har beaktats sa vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15-70 ar och sker i snitt med 2,5% pa anskaffningsvirdet.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vdrderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med riakenskapséar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att férldnga lanen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvéirdet om inte annat anges.

Intdktredovisning

Intikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réintor och utdelningar redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/Igh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte 4r hinforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Foreningen
har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgaende till O kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebdr att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma ar.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rikenskapséret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.
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Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsvgifter* 3490 800 3324 636
Hyresintédkter 451 433 420211
Intékter el 85 166 101 045
Intékter bredband 99 680 105 340
Intdkter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 7 089 8938
Intdkter gemensamhetsutrymmen 24 000 4 000
4158 168 3964170

Avgar
Rabatter/Avdrag -5 650 -
4152518 3964170

* T arsavgiften ingar arsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten, virme och kabel-tv.

Not 3 Ovriga rérelseintiikter

2023 2022
Fakturerade kostnader, andrahandsuthyrningar mm 3722 7590
3722 7 590
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 325475 313 960
Snordjning och halkbekdmpning 121 943 46 897
Reparationer 122 929 132185
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 280 700 252 584
Uppvérmning 304 970 265 234
Vatten 208 379 193 850
Renhallning 101314 82 686
Forvaltningskostnader 179 543 178 033
Forsdkring 68 458 64 995
Fastighetsskatt/avgift 105 439 101 169
Kommunikation och media
Datakommunikation 83 996 94111
Kabel-TV 70 290 56 301
1973 436 1782 005
Not 5 Periodisk underhall
2023 2022
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen (stalddrrar) 46 250 -
Utfort underhall installationer (stamventiler) 85522 68 227
131772 68 227
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Forbrukningsmtrl, datorutrustning 32167 399
Telefon och porto mm 9679 7492
Kundforluster 35 120
Risk- och bankkostnader 8232 6 838
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 2139 1 889
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 22 996 21753
75 248 38 491
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 95 879 101 287
Vicevird 39 396 39 396
Bilerséttningar 43 43
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4000 3900
Premie Fora 200 200
Ovriga personalkostnader 840 1791
Sociala kostnader 31068 30475
171 426 177 092
Vicevird har varit Jari Prosi
Not 8 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 1505 830 926 020
Markanldggningar 93 631 93 631
1599 461 1019 651
Not 9 Ovriga rirelsekostnader
2023 2022
Restvirdesavskrivning fasad - 747 624
Restvirdesavskrivning ventilation - 206 484
- 954 108
Not 10 Rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintdkter transaktionskonto 62 206 11187
Rinteintédkter frén kortfristiga placeringar 20 986 -
Ovriga rinteintikter 918 316
84110 11 503
Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 839 326 499 796
Ovriga finansiella kostnader 1816 84
841 142 499 880
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Not 12 Arets resultat

2023 2022
Avrets resultat -552 135 -556 191
Reservering till yttre underhallsfond -64 000 -33 000
Tanspraktagande av yttre underhallsfond 131772 68 228
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -484 363 -520 963
Tanspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.
Not 13 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader :
-Vid érets borjan 63 135670 28 179 843
-Arets anskafthingar - Fasad och ventilation - 34771116
-Arets anskafthingar - Energiarbeten - 1513 534
-Arets utrangeringar - -1 328 823
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 63 135 670 63 135 670
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 925 396 -12280 461
-Arets utrangering - 374 715
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffhingsvirdet -1599 461 -1 019 650
Summa ackumulerade avskrivningar -14 524 857 -12 925 396
Bokfort virde byggnader 48 610 813 50210274
Bokfort viarde mark 132 070 132 070
Summa bokfort virde byggnader och mark 48 742 883 50 342 344
Taxeringsvirde byggnader (virdedr 1961): 50483 000 50 483 000
Taxeringsvirde mark: 29368 000 29368 000
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3368 3286
3368 3286
Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter 2533 -
Fastighetsforsdkring 75532 68 458
Bredband2 7 000 7 000
Tele2 18 303 17 558
103 368 93016
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bank 1083 823 2 740 832
1083 823 2 740 832
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Not 17 Fond for yttre underhall

2023-12-31 2022-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 2651779 2 687 006
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 64 000 33000
TIanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -131 772 -68 227
Fondbehallning vid arets slut 2584 007 2 651 779
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Ranta 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 39788968244  2025-10-01 0,89 9512500 9 662 500
Nordea 39788968163  2025-02-19 0,80 9437 500 9 587 500
Nordea 39758380710  2024-02-16 4,62 12417 633 12 608 013
Nordea 39788968236  2026-04-15 1,07 11 300 000 11 500 000
Nordea 39758221140  2026-07-15 0,85 4297 500 4387 500
Totala skulder pa bokslutsdagen 46 965 133 47 745 513
Niésta ars amortering -780 380 -780 380
Amorteringar inom 2 - 5 ar beréiknas uppga till -3 121 520 -3 121520
Om fem ar beréiknas nuvarande skulder uppga till 43 063 233 43 843 613
Totala skulder pa bokslutsdagen 46 965 133 47745 513
Avgar kortfristig del -13 007 633 -13 198 013
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33 957 500 34 547 500
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rikenskapsars berdknade amorteringar 780 380 780 380
Lén att omforhandla nésta rikenskapsér 12227 253 12 417 633
13007 633 13198 013
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens kallskatt 1 005 1005
Upplupna arbetsgivaravgifter 1054 1054
Ovriga kortfristiga skulder 1380 1020
3439 3079
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Rintor 105 558 78 912
Forutbetalda avgifter/hyror 337819 349 461
Borevision 13 500 10 700
El 46 936 27 615
Fjdrrvarme 43212 39791
Vatten 56 259 -
Renhallning 22143 -
Snordjning 15701 12 651
641 128 519 130
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Not 22 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Panter och diarmed jamforliga sdkerheter som stéllts for egna skulder 48 969 000 48 969 000
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 48 969 000 48 969 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad

Anders Stenlund Ulf Figaro

Ronnie Lundstrom Elisabeth Edenwill

Bertil Sawert

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Folke Engman
Av foreningen vald revisor
BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rakenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
ggarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapséret ska framga, likaséa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansridkningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehdlla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapséret. Intakterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intéikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och darmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intdkt-
erna sé att de tdcker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansriikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgdngar sasom fastigheter, mark
och inventarier, samt omsittningstillgdngar sasom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

Ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehdller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgdngar som dr anskaffade for langvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.
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Avskrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hr bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, védrdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de lan som foreningen ska betala pa lingre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sasom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nastkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sdttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvéndningen (aterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgérder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
dé man gor underhall och pa sa sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvédnda i framtiden vid underhall.

Inre underhiallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i drsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stiillda siikerheter

Avser det sdkerhet som ldmnats for erhallna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stdimman bor bevilja ansvarsfrihet {or styrelsens ledamdéter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Berghem i Ume4, org.nr. 794000-0867

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Berghem i
Umea for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Berghem i Umea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Pia Andersson Folke Engman

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB brf Berghem i Umeéd signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANDERS STENLUND i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 21:51:05

ELISABET EDENWILL i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kI. 13:07:51

ULF FIGARO N o

L edamot fankto
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PIA ANDERSSON N o

BankID
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REVISIONSBERATTELSE 2023

BERTIL SAWERT " X
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Revisor
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