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Styrelsen for Brf Trekanten 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening (privatbostadsforetag) och har sitt séte i Kungséngen.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Kungsidngens Kyrkby 2:292, med en areal pa 5 185 kvm, i

Upplands-Bro kommun den 15 juni 2006. Féreningen bestar av tre flerbostadshus i tre vaningar, med
totalt 24 bostadsrétter. Den totala boytan dr 2 154 m2. Uppviarmning sker via bergvarme. Foreningen
disponerar 25 6ppna parkeringsplatser, varav 23 platser forsedda med motorvirmare och 2 platser for
laddning av el-bilar, samt fyra parkeringsplatser for géster.

Fastigheten har varit fullvardesforsikrad hos If Skadef6rsidkring AB. I férsidkringen ingar kollektivt
bostadsriittstilligg for medlemmarna.

Visentliga servitut
Fastigheten belastas av officialservitut for gdng- och cykelvdg och ledningsrétt for vatten och avlopp.

Avsittning till underhéllsfond
Avsittning till foreningens fond for planerat underhall ska ske varje ar enligt stadgarna med minst 25

kr/m2 lagenhetsyta. Fonderade medel avses kunna nyttjas till planerat underhall pa fastigheten.
Foreningen foljer en underhallsplan som stricker sig fram till 2056.
Underhallsplanen uppdaterades under aret, fraimst med avseende pa aktuell fasadrenovering.

Foérvaltning

Antal anstéllda, teknisk och ekonomisk férvaltning
Foreningen har under aret inte haft nagra anstillda. Forvaltningen och verksamheten i 6vrigt har

ombesorjts av styrelsen och genom avtal med Upplands-Bro Fastighetsservice rorande teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel. Den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts genom avtal med
Redovisningsteamet i Stockholm AB, RvT.
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Ovriga avtal

Upplands-Bro kommun
Ragn-Sells

Upplands-Bro kommun

Telia Sonera Sverige

Telia Sonera Sverige

Kone

Kiwa

DJ Driftteknik

Ready Steady Clean
Energiinstallation i Sverige
Energivirme i Stockholm
Tele2

Upplands-Bro Fastighetsservice
E.ON

Vattemfall

Trygga Fastigheter (Trygga Trid)
Upplands-Bro Fastighetsservice

Foéreningens ekonomi

Arsavgifter

Rest- och matavtfall, samt el-avfall
Atervinning (t.0.m 31 december)

Atervinning (nytt avtal f.r.0.m 2024 enligt lag)
Grundavtal: fiber, fastighetsnét

Tillaggsavtal: TV, bredband, telefoni

Service och underhall av hissar

Besiktining av hissar

Ventilation, fldktar

Stddning trapphus, entreér och hissar

Service av bergvdrmesystem (t.o.m 15 januari 2024)
Service av bergviarmesystem (nytt avtal 2024)
TV-grundutbud via FiberK oax-nit
Vinterunderhall

Elavtal (t.0.m 30 september)

Elavtal (f.r.o.m 1 oktober)

Tradgardsskotsel (t.o.m 31 maj)
Tradgardsskotsel (f.r.o.m 1 juni enligt avrop)

Arsavgifterna hojdes med 8% fran 2023-01-01 och med ytterligare 3% fran 2023-10-01.

Fastighetslan

Foreningens fastighetslan 4r placerade till villkor som framgér av not nummer 6 och 7.

Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 24 maj 2023 haft f6ljande sammanséttning:

Peter Ottosson

Christina Dahlin Wibom
Margareta Unroth
Brittmarie Boman

Leif Unroth

Bjarne Lundholm

Ledamot  Ordf6rande
Ledamot  Sekreterare
Ledamot  Kassor
Suppleant

Suppleant

Suppleant

2(12)

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening. Styrelsen har
under aret haft 14 protokollférda sammantriaden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos If Skadeforsakring AB

Valberedning
Hans Anderson

Svante Wibom

Sammankallande
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Revisorer

Révisor AB

David Walman Ordinarie
Jonas Norén Suppleant

Foéreningens stadgar
Foreningens stadgar reviderades och antogs av foreningens medlemmar pa ordinarie foreningsstimma

den 24 maj 2023, samt extra foreningsstimma den 15 oktober 2023. Stadgarna registrerades av
Bolagsverket den 12 december 2023.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 36 (36) medlemmar.

1 (1) lagenhetsoverlatelser har skett under aret.
2023 ars ordinarie foreningsstimma holls den 24 maj.

Tva extra foreningsstammor holls 2023. Den 24 februari godkédnde stimman avtal med JM och
renovering av fasader. Den 15 oktober beslutade stimman om revidering av féreningens stadgar.

Visentliga handelser under ridkenskapsaret
Nedan foljer nagra av de beslut och aktiviteter som styrelsen initierat.

. Montering av kldmskydd i entréddrrar

. HLR-utbildning med hjértstartare utfordes

. Nytt elavtal med Vattenfall tecknades

. Nytt avropsavtal for tridgardstjanster med Upplands-Bro Fastighetsservice

. Genomgang och uppdatering av underhéllsplan

. En trddgardsgrupp bildades

. Genom{ford var- och hoststddning

. Avtal med JM om renovering av fasader godkéndes vid extrastimma 24 februari

O 0 3 N L A W N~

. Revidering av foreningens stadgar beslutades vid extrastimma den 15 oktober
10. Motion bif6lls om forbattrad belysning med LED-lampor i soprummet

11. Service av takflaktar och byte av lager

12. Periodisk brandskyddskontroll genomfordes

13. Nytt avtal for service av bergviarme tecknades med Energivarme 1 Stockholm AB (f.r.o.m 15 januari
2024)

14. Lan pa 10 miljoner kr 6verfordes fran Nordea till Handelsbanken

Foreningen har ett underskott i resultatrdkningen, vilket beror pa reglerna om hur intékter och kostnader
ska redovisas. Avskrivningar pa byggnader dr en kostnadspost i resultatrikningen, men sjélva utgiften har
redan skett vid anskaffningen. Avskrivningen paverkar inte kassaflédet da det inte dr nagra faktiska
pengar som betalats ut. For en bostadsrittsforening dr det mer relevant att se pa foreningens kassaflode,
vilket var positivt for 2023.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt, kr

Arsavgifternas andel i procent av
de totala rorelseintdkterna
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsriitt, kr
Skuldséttning per kvm, kr
Sparande f6r underhall och
aterinvesteringar per kvm
Réntekénslighet

Energikostnad per kvm

Bokfort varde for fastigheten per
kvm boyta, kr

Genomsnittlig skuldrénta, %
Fastighetens belaningsgrad, %

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Avsittning Underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

17112 000 25673 000

2023
177743
-388,92
66,09

825,00
100,00

9 865,00
9 865,00

121,00
11,39
162,00

29 471,00
2,40
32,75

17112 000 25673 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittning till underhallsfond
i ny rdkning overfores

Upplitelse-
avgift

2022

1 493,20
-239,00
65,98

693,00
100,00

10 046,00
10 046,00

54,00
13,76
140,00

29 749,00
1,13
32,98

Fond for yttre

underhall

570250
53 850

624 100

2021
1 631,88
73,22
65,49

758,00
100,00

10 324,00
10 324,00

119,00
13,03
143,00

29 889,00

0,79
33,54

Balanserat

resultat

166 718
-53 850

-239 002

-126 134

-126 134
-393 863
-519 997

53850
-573 847
-519 997

2020
1629,19
175,26
65,23

756,00
100,00

10 377,00
10 377,00

246,00
13,13
93,00

30 029,00
0,96
33,56

Arets

resultat

-239 002

239002
-393 863
-393 863

4 (12)

Totalt

43 282 966
0

0
-393 863
42 889 103

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Arsavgifter bostidder

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsdrift 2
Ovriga externa kostnader 3
Styrelsekostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa kapitalinkomst
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1777 433
88 530
1 865 963

-1 028 082
-89 166
-48 007

-597 663
-1762 918
103 045

18 200
-510 171
-491 971
-388 926

-388 926

-4 937
-393 863

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

1493 202
79 470
1572 672

-1 124 934
-96 278
-49 555

-302 032
-1572 799
-127

5974
-244 849
-238 875
-239 002

-239 002

0
-239 002
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Mark

Forbattring fastighet

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar avgifter

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

54 627 423
8 834 930
19 207

63 481 560

63 481 560

347 066
2176
73162
422 404

987 361
987 361
1 409 765

64 891 325

6 (12)

2022-12-31

55218 684
8 834 930
25 609

64 079 223

64 079 223

432 515
37 568
60 483

530 566

990 513
990 513
1521079

65 600 302
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

17 112 000
25673 000

624 100
43 409 100

-126 134
-393 863
-519 997
42 889 103

21 150 000
21 150 000

100 000
56 183
79 529

616 510

852 222

64 891 325

7(12)

2022-12-31

17 112 000
25673 000

570250
43 355 250

166 718
-239 002
-72 284

43 282 966

11 300 000
11 300 000

10 338 716
38 801

72 046
567773
11 017 336

65 600 302
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-388 926
597 663
-4 937

203 800

85 449
-12 679
17 382
191 612
485 564

-488 716

-488 716

-3 152

990 513
987 361

8 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

-239 002
302 032
0

63 030

-146 734
-4 258
-76 783
54939
-109 806

-600 000
-600 000
-709 806

1700319
990 513
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr oféridndrade i jamforelse med foregaende ar.

Avskrivningstiden pa byggnader har dndrats fran 200 ar till 100 ar.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Forbrattring av fastigheten 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm #r de totala arsavgifterna delat med total bostadsyta.

Skuldséttning per kvm ér totala rédntebédrande skulder delat med total bostadsyta.

Sparande for underhall och aterinvesteringar per kvm dr arets resultat + avskrivningar + avsittningar for
framtida underhall, delat med total bostadsyta.

Réntekénslighet dr rédntebédrande skulder delat med totala intdkter frén avgifter.
Energikostnad per kvm é&r totala energikostnaden (el och vatten) delat med total bostadsyta.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i férhéllande till genomsnittlig laneskuld.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till balansomslutning.
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Not 2 Fastighetsdrift

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Snoréjning

Hisserviceavtal

Reparation underhall
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring

Kabel TV

Fastighetsavgift

Stddning
Bredband/Datakommunikation
Underhall huskropp utvindigt

Not 3 Externa kostnader

Telefonkostnader

Revisor

Styrelseméte / gemensamma aktiviteter
Administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023

60 000
77 982
54 875
68 335
70 688
276 229
72 941
83 136
54 475
19 033
38 136
58 500
64 408
29 344
1028 082

2023

9 646
11113
2 381
62 500
3526
89 166

2023-12-31

59 126 070
59126 070

-3 907 386
-591 261
-4 498 647

54 627 423

10 (12)

2022

88 522
164 981
60 280
31571
67510
236 533
63 881
81790
65 237
17 471
36456
58 500
54218
97 984
1124 934

2022

7058
11113
4372
63719
10016
96 278

2022-12-31

59126 070
59126 070

-3611756
-295 630
-3907 386

55218 684
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Not 5 Forbittring av fastighet

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Stadshypotek nr 415534, rta 1,070% Bunden t.0.m 2025-03-01
Stadshypotek nr 624759, rta 4,270% Bunden t.0.m 2026-06-30
Stadshypotek nr 624760, rta 4,110% Bunden t.o.m 2027-06-30
Varav kortfristig del

Not 7 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Fastighetsinteckningar

Fastighetsinteckning

2023-12-31

64 021
64 021

38412
-6 402
-44 814

19 207

2023-12-31

11 300 000
4950 000
5000 000

-100 000

21 150 000

2023-12-31

21 150 000
21 150 000

100 000
100 000

2023-12-31

25200 000
25200 000

11 (12)

2022-12-31

64 021
64 021

-32010
-6 402
-38 412

25 609

2022-12-31

11 300 000
0
0
0
11 300 000

2022-12-31

11 300 000
11 300 000

10338 716
10 338 716

2022-12-31

25200 000
25200 000
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Kungséngen

Peter Ottosson

Ordforande

Christina Dahlin Wibom

Revisorspateckning

Min revisionsberéittelse har lamnats

David Walman
Revisor

Margareta Unroth
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Trekanten 1
7696128953

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Trekanten 1 for ar
2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgéarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéardering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Trekanten 1 for 8r 2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhdllanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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