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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for HSB Brt Verkstadsklubben 12, 716417-4976, med séte i Stockholm, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att | bostadsratts- féreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning och darmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att frémja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt fér att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vdma om miljdn genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsrétt ar den ratt | bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1981-03-16. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1981-07-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-17 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsfrening.
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Fdreningen har ingen del i en samfallighet.

T
T
Styrelsen, revisorer och gvriga funktionérer o
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman e
Charlotte Wilkens Ordférande 2025 S
Hanna Landegren Ledamot 2024 a
Mikaela Lundberg Ledamot 2025 C
Mohamed Hussein HSB-Ledamot 2024 £
E
Styrelsesuppleanter E
Erik Berggren Suppleant 2024 S
Mattias Hjellstrém Suppleant 2025 S
Ordinarie revisorer a
Ohman & Partners Extern revisor 2024
Lisen Rosengvist Medlemsrevisor 2024
Valberedning
Neca Bjuhr 2024
Marcus Westman 2024

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Verkstadsklubben 12 i Stockholms kommun med darpa uppférd byggnad
med 37 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1938. Fastighetens adress ar Rinddgatan 30.

Féreningen upplater 37 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 1 rokv

11 26

Total tomtarea: 500 kvm
Total bostadsarea: 1 089 kvm
Total lokalarea: 57 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid
Trithip Chaiyasan 35 kvm 2024-05-01
Ann Larsson 22 kvm 2024-04-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2021-02-19.

Fastigheten ar fullvirdestdrsakrad i Trygg Hansa.

| tdrsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér
medlemmarna.
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Férvaltning och vésentlig avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avtal
POS Fastighetsvard

Tele2

Tele2

Stado Clean Support

Fortum Markets

Stockholm Exergi

Dygnet Runtservice Fastighstsjour
Dafo Brand

Anticimex

Kone

Hr Bjdrkmans Entrémattor

Teknisk fdrvaltning
Kabel-TV

Bredband

Stadning

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Jour

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekampning
Serviceavial hissar
Serviceavtal mattor

Dokumentnummer: 66421f050dadc
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 41 921 kr och planerat underhall {or
125 481 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhdllsplan som ar upprattad av POS Fastighetsvard och som reviderades

2023-10-09. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsitts det 228 375 kr 2023 for kommande ars
underhall, detta motsvarar 199 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall Ar

Installation av franluftsflakt 2023

Glasbyte fénster 2023

Installation av torktumlare i tvattstuga 2022

Fdnsterrenovering 2021

Soprumrenovering 2021

Balkongrenovering 2018

Armaturer i tvattstugan och cykelrum 2017

Obligatorisk ventilationskontroll 2014

Radiatorventiler i lagenheterna 2014

Stamventiler i kallaren 2014 )
Avloppssystem 2013 S
Tvattstuga 2012 :
Renovering i trapphus 2008 =~
Byte amaturer i trapphus 2008 o
Trapphuset 2008 <
Postboxar i entrén 2008 o
Sékerhetsddrrar 2008 °
Jordfelbrytare 2005 3
Fjarrvarmevéxlare 2005 S
Hiss 2003 5
Tvattstuga 1999 3
Fonster 1999 @
Eldragning 1995 o
Vattenledningar i badrum och kék 1995 £
Avloppsstammar i badrum och kdk 1980-talet 2
Balkonger 1980-talet b
Fasaden 1980-talet g
Taket 1980-talet 2
Fastigheten 1938 2
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 15 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Styrelsens ord

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 15 maj 2023 samt nio protokoliférda
styrelsemadten.

Styrelsen har under aret drabbats av avhopp av en styrelseledamot redan snart efter
féreningsstimman. Dessutom yiterligare ett avhopp | november pa grund av flytt. Extra
foreningsstdmma har hallits i borjan av 2024 och styrelsen ar nu fulltalig.

Lépande underhall

Ventilationsflékt installerades under 2023, vilket lag i underhalisplanen f&r 2022 men blev férsenat.
Fonsterbyte av ytterfonster har gjorts i nagra lagenheter pa grund av problem med imma. Kostnaden
har delats lika mellan bostadsrattsinnehavaren och fdreningen. Resterande lagenheter, déar
lagenhetsinnehavaren sa énskar, kommer successivt atgardas under de kommande aren.

Ovriga handelser

Cykelrensing har gjorts i cykelstall utomhus och inne i cykelrummet av cyklar som inte har nagon kand
Agare {boende hade tid pa sig att markera sin cykel). Cyklarna férvaras i killaren tillsvidare.

Elstdd har sbkis och erhdllits.

Den ena tvdttmaskinen har varit en del problem med och lagats flera ganger. Byter sker under 2024
(har nu bytts februari 2024).

F&reningen har haft en container fér grovsopor.
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Stoérre underhall 5 ar framéat

Byte posthoxar.

Renovering entréportar.

Driftoptimering varmeanlaggning.

Renovering av golv pa takaltan.

Fortsatta fénsterbyten (ytterfdnster med immay.
Renovering vindsgangar och hisschakt.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 8 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 8 dverlatelsar).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 8 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 47 medlemmar.
14 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
13 avgaende medlemmar under rakenskapsaret

Vid arets utgang hade féreningen 48 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 2 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband.

&

>
Flerarsdversikt o
Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020 -
Rorelsens intakter 1209 1157 1136 1112 =
Resultat efter finansiella poster 36 99 -74 84 -
Forandring av underhallsfond 103 181 38 229 s
Resultat efter fondtGrandringar, exklusive avskrivningar 69 55 101 -9 o
Sparande kr / kvm 260 239 224 192 e
Soliditet (%) 20 19 18 19 e
Arsavgift for bostadsrétter, kr/ kvm 949 932 912 912 5
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 85 88 87 89 9
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kv 949 930 912 912 -
Lokalhyra kr / kvm 2188 1974 1920 1915 g
Driftskostnad, kr / kvm 607 540 520 507 €
Energikostnad, kr / kvm 306 300 278 268 2
Rénta, kr / kvm 54 55 56 54 <
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 199 191 203 200 £
Lan, kr / kvm 4 767 4 809 4 850 4 892 =
Skuldséttning bostadsratter kr / kvm 5016 5060 5 104 5148 a
Rantekanslighet (%) 5 5 6 6
Snittranta (%) 1,14 1,14 1,14 1,10

Nyckeltal &r beréknade enligt végledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt Svriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond fond resulftat resuflat

Vid arets bérjan 3 600 000 459 459 581 433 -3 343 607 99 331

Disposition enligt féreningsstamma 99 331 -99 331
Avsaéttning till underhallsfond 228375 -228375
lanspraktagande av underhallsfond -125 481 125 481

Arets resultat 35 646

Vid arets slut 3 600 000 459 459 684 327 -3 347170 35 646

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3 244 276
Arets resultat fore fondférandring 35 646
Arets avsittning till underhallsfond -228 375
Arets ianspraktagande av underhallsfond 125 481
Summa éver/underskott -3311 524

Styrelsen féreslar foljande disposition till {&reningsstamman:

- Sida (7 av 18)

Att balansera i ny rikning -3 311 524

Vad betriffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintéakter

Arsavgifter och hyror 2 1157 680 1125296

Qvriga rorelseintakter 3 51 673 32176

Summa rorelseintakter 1209 353 1157 472

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -863 361 -747 064

Ovriga kostnader 7 -115 149 -109 817

Personalkostnader 8 -5 996 -1 985

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -136 665 -136 666

Summa rérelsekostnader 1121171 -995 532

Rérelseresultat 88 182 161 940

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9919 443

Rantekostnader och liknande resultatposter -62 455 -63 052

Summa finansiella poster -52 536 -62 609

Resultat efter finansiella poster 35646 99 331

Arets resultat 35 646 99 331

- Sida (8 av 18)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finanslella anldggningstiligangar
Ovriga finansiella instrument

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10,18 6 232 698 6 369 363
11 - -
6 232 698 6 369 363

500 500

500 500

6233 198 6 369 863

4 991 -

15 966 3710

12 43 430 27 913
64 387 31 623

13 879777 788195
944 164 819 818

7177 362 7 189 681
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 600 000 3 600 000
Uppskrivningsfond 459 459 459 459
Underhallsfond 684 327 581 433
Summa bundet eget kapital 4743 786 4 640 892
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3347 170 -3 343 607
Arets resultat 35646 99 331
Summa fritt eget kapital -3 311 524 -3 244 276
Summa eget kapital 1432 262 1 396 616
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 5414 590 5462 590
Summa langfristiga skulder 5414 590 5462 590 ©
Kortfristiga skulder 4
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 48 000 48 000 e
Leverantrsskulder 62 811 79105 -
Skatteskulder 5909 3319 2
Ovriga skulder 1500 1726 .
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 16 212290 198 325
Summa kortfristiga skulder 330 510 330 475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7177 362 7 189 681
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 88 182 161 940
Avskrivningar 136 665 136 666
224 847 298 606
Erhéllen ranta 9919 443
Erlagd ranta -62 455 -63 052
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 172 311 235 997

fore forandringar i rorelsekapital

Fordndringar i rérelsekapital

(:)kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -32 765 -714
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 36 -37 N7

Kassafléde fran den lépande verksamheten 139 582 197 366
Finansieringsverksamheten

Ameortering av laneskulder -48 000 -48 000 =
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -48 000 -48 000 %
Arets kassafléde 91 582 149 366 ,_5
Likvida medel vid arets bérjan 788 195 638 829 @
Likvida medel vid arets slut 879777 788 195

(1) Féreningens rorelsetordringar utgbrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rérelseskulder utadrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfrda atgarder sker genom Sverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pd féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 18)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestéende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillimpas
Materiefla anfdggningstillgangar:
Byggnader 58 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 1032 940 1012772

Hyror lokaler 124 740 112 524

Summa 1157 680 1125 296
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Qverlatelseavgifter 8 876 7 230

Andrahandsuthyrningsavgifter 24 191 16 782

Qvriga intakter 18 606 8164

Summa 51673 32176

| posten Gvriga intdkter ingar det under 2023, 9 373 kr i form av elstdd, 6 530 kr i form av
vidarefaktureringar och 2 625 kr i form av pantsattningsavgifter.

Dokumentnummer: 66421f050dadc
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 9 956 26 567
Armaturer, gemensamma utrymmen 2858 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3018 12 825
VA & sanitet, installationer 8 938 11 863
Varme, installationer 10174 4 364
El, installationer 1647 2893
Hiss 5330 31578
Summa 41 921 90 090
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 38188
Ventilation, installationer 61 406 -
Huskropp, fonster 64 075 -
Summa 125 481 38 188
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 72 283 69 693
Teknisk férvaltning 94 168 91 050
Besiktningskostnader 8643 5312
Bevakningskostnader 2000 1937
Sndrdjning 32 968 19 237
Serviceavial 13 561 11 800
Farbrukningsmaterial 4 423 3 066
El 40 338 64 754
Uppvarmning 241 692 222 834
Vatten och aviopp 68 514 55650
Avfallshantering 34 488 31 803
Forsdkringar 23 156 19984
Systematiskt brandskyddsarbete 2853 2650
Kabel-TV 18 992 19016
Bredband 37 879 -
Summa 695 959 618 786
Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 12 523
Frakter och transporter - 280
Tele och post 3099 1804
Férvaltningskostnader 77 512 72 409
Revision 13 906 13 231
Bankkostnader 1173 975
Ovriga externa kostnader 19 459 8 595
Summa 115149 109 817

- Sida (13 av 18)
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Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséitningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 4 496 4 894
Foreningsvald revisor 500 -500
Valberedning 1000 -
Summa 5996 4394
Sociala avgifter - -2 409
Summa 5996 1985
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 136 665 136 666
Summa 136 665 136 666
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 7765077 7765077
-Mark 971 960 971 960
8737037 8737037
Utgaende anskaffningsvarden 8 737 037 8 737 037
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -2 367 674 -2 231 008
' -2 367 674 -2 231 008
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -136 665 -136 666
-136 665 -136 666
Utgaende avskrivningar -2 504 339 -2 367 674
Redovisat varde 6 232 698 6 369 363
Varav
Byggnader 5 260 738 5397 403
Mark 971 960 971 960
Taxeringsviérden
Bostader 54 600 000 54 600 000
Lokaler 1 349 000 1 349 000
Totalt taxeringsvirde 55 949 000 55 949 000
Varav byggnader 15 161 000 15 161 000

- Sida (14 av 18)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ansKaffningsvérden

Vid arets borjan

-Inventarier, maskiner och installationer 265 404 265 404
265 404 265 404

Utgaende anskaffningsvarden 265 404 265 404

Ingaende avskrivningar

Vid &rets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer -265 404 -265 404
-265 404 -265 404

Utgdende avskrivningar =265 404 =265 404

Redovisat varde - -

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 43 430 27 913
Summa 43 430 27 913

- Sida (15 av 18)

Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 865 577 773 695
Affarskonto Handelsbanken 14 200 14 500
Summa B79 777 788 195
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Not 14 Fdrfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 48 000 48 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 5414 590 5462 590
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 5 462 590 5510 590
Not 15 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 5 462 590 5510590
Summa 5 462 590 5510 590
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,12%  2025-01-30 3516590 - - 3518590
Stadshypotek 1,17%  2025-04-30 1994 000 - 48 000 1846 000
Summa 5510590 - 48000 5462 590

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normailt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ldner och arvoden samt sociala avgifter 7494 6494
Upplupna rantekostnader 8 461 8 508
Frutbetalda intakter 104 863 106 413
Upplupna revisionsarvoden 14 000 14 000
Upplupna driftskostnader 77 472 62 910
Summa 212 290 198 325
Not 17 Handelser efter rakenskapsar
Foreningen forandrade arsavgifterna den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 7 %.
Not 18 Stillda sakerheter
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fdr fastighetsian
Fastighetsinteckningar 6 780 000 6 780 000
Summa stéllda sidkerheter 6 780 000 6 780 000

- Sida (16 av 18)
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Underskrifter

Stockholm, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Charlotte Wilkens
Styrelseordférande Mikaela Lundberg

Hanna Landegren Mohamed Hussein

- Sida (17 av 18)

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av vara elekironiska underskrifter.
Ohman & Partners

Per Lundstrém Lisen Rosenqyvist
Extern revisor Medlemsrevisor
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REVISIONSBERATTELESE

Till féreningsstdmman i Brf Verkstadsklubben 12
organisationsnummer 716417-4976

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér

Brf Verkstadsklubben 12 fér rakenskapséret
2023-01-01 - 2023 -12-31.

Enligt vdr uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt revisionssed i Sverige,
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
heddmer ar nédvindig for att uppratta en
arsredovisning som Inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden,
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt 15A
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.

Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revison enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

s Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga
falaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken far att Inte uppticka en viisentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter dr higre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f&ér var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhGrande upplysningar,

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid .
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhdllanden géra att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

s utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett siatt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om
betydelsefulla lakttagelser under revisionen déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér

Brf Verkstadsklubben 12 f&r rakenskapsaret
2023-01-01 -- 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet
enligt forslaget i férvaltningsherittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och hari
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad s3 att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis far att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fareningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt med
hostadsrattslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revison som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en

professionellt skeptisk Instalining under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa var professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omriden och
forhallanden som ar vasentliga far verksamheten och
dédr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgidrder och andra forhillanden som ar relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
hetraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm 2023-05-

Accountor
Per Lundstrom Lisen Rosengvist
Féreningsvald extern revisor Medlemsrevisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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