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Styrelsen for BRF Orebrohus 9 fér

Forvaltningsberattelse auae"

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fosreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-02-08. Féreningens ekonomiska plan registrerades 1964-06-08 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-02-02.

Foreningen har sitt séte i Orebro kommun.
Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 139 m?, vilket motsvarar 5 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Varlsken 12 i Orebro Kommun. P4 fastigheten finns 1st byggnad med 39st liigenheter
samt 1st uthyrningslokal. Byggnaden &r uppférd 1963.Fastighetens adress #r Ekersgatan 4 A-B samt 6 i Orebro.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 11
2 rum och kok 14
3 rum och kok 11
4 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage,p-platser 41

Antal lokaler 1

Total bostadsarea 2 502 m?
Total tomtarea 1831 m?
Total lokalarea 117 m?
Arets taxeringsvirde 43924 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 40 840 000 kr

- Fastigheten 4r fullvédrdesforsikrad i Lansforsikringar Bergslagen.
1 forsdkringen ingér dven bostadsrittstilligget och ansvarsforsikring for styrelsen.
Déremot s& skall hemforsikringen bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Verksamhet Yta m?

Helins Surdegsbageri Bageri 117

Intékter frén lokalhyror utgdr ca 5 % av foreningens nettoomséttning.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk och Teknisk férvaltning
Eon El, virme

Tekniska forvaltningen Vatten o avlopp, sophantering
Stena recycling Sophantering

Bahnhof AB Bredband, tv avtal

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Ispande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 19 tkr och planerat underhéll for 20 tkr.

Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets utférda underhall”,

Foreningen har under 2021 beslutat sig for att g& dver till redovisningsmetod K3 och i och med detta kommer
foreningen att minska sina avséttningar till underhélisfonden fér kommande underhéll.
I stdllet kommer kostnaderna for stora underhdll att fordelas pa de antal ar efter forvintad livslingd i form av

avskrivningar.

Foreningens underhallsplan visar efter dvergéngen pa ett underhélisbehov pa 17 142 tkr for de ndrmsta 30 dren
inklusive de arbeten som péborjats och néstan #r avslutade under verksamhetséret p& 8 246 tkr

(slutlig totalt kostnad 8 771 tkr) )

Det motsvarar ett underhéllsbehov pé ca 571 tki/ér (228 ke/m2/4r).

Av planens underhéllskostnader utgdr 14 553 tkr storre kostnader som kommer indelas i komponenter och kostnaden
kommer i resultatet att fordelas pa den livslingd underhdllet/investeringen forvintas ha i form av avskrivningar, med

borjan det ar det utforts.

Resterande del i planen utgdr ca 2 588 tkr for de nirmsta 30 &ren och det motsvarar ca 86 tki/ar och kostnaden paverkar
resultatet direkt det ar arbetet utfors men utjimnas mot redan avsatta medel i underhéalisfonden.

Foreningen har efter att drets underhallskostnader pa 20 tkr dragits av, 3 651 tkr redan avsatta medel i fonden, varfor
ingen avsittning behdver goras under aret.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall,

Avrets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Markytor 20 tkr
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Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Markus Larsson Ordférande 2022
Stina Bouvin Sekreterare 2023
Mattias Machwirth Ledamot 2023
Kajsa Markstedt Ledamot 2022
Kristian Tigersjél Ledamot 2023
Anneli Nilsson Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Lizzie Tigersjil Suppleant 2022
Lars Nilsson Suppleant 2022
Roger Nellfors Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionérer

Revisor Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Perarne Forsberg Extern revisor 2022

Valberedning Mandat f.0.m ordinarie stimma

Susanne Arvidsson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter,tvé i forening.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret har foreningen dvergatt till redovisningsmetod K3 eftersom det dr mer fordelaktigt for

foreningens ridkenskaper.
Fordndringen innebér stora underhdll/utbyten kommer att betraktas som en investering och kostnaden kommer att delas
upp /skrivas av pé sin berfiknade livsldngd i foreningens resultat.

Under aret har det planerade tak-,fonster- och ventilationsbytet néstan slutforts. Men eftersom inte allt hann bli fardigt
redovisas kostnaderna som pagéende arbeten. Nar arbetet slutforts kommer kostnaderna att delas upp pé den berdknade
livsldngden.

Under éret har foreningen upptagit lan pa 5 miljoner kr som resulterat i extrakostnader for uttag av pantbrev med

ca 55 tkr och rintekostnader pé 15 tkr. Men en stor del av investeringen har bekostats med egna medel. Och trots detta
har foreningen drygt 2 miljoner i likvida medel p& balansdagen.

Av dessa har 1,5 miljon placerats pa ett réinteb#rande konto.

Driftkostnaderna i foreningen #r ldgre #n foregdende &r beroende pd att underhéliskostnaderna foregdende &r var hégre,
trots att avgifter for vatten, el och véirme 6kat.
Intikterna 4r hogre pd grund av bland annat hjningen av arsavgiften som gjordes 2021-01-01.

Sammantaget blir resultatet + 304 tkr och det 4r 14 tkr béttre dn ifjol.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld sé att foreningens ekonomi dr [Angsiktigt héllbar.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 67 personer.

Avrets tillkommande medlemmar uppgar till 5 personer och &rets avgaende medlemmar uppgér till 11 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 61 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2021-01-01 d& den hjdes med ca 10 %. I samband med detta tecknades dven ett nytt

avtal for digitala tjéinster som blev billigare for den enskilde medlemmen.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 468 kr/m?/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 6verldtelser av bostadsrétter skett (foreghende ar 7 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stiilining (thkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomséttning 1620 1549 1522 1543 1545
Resultat efter finansiella poster 304 290 331 471 174
Resultat exklusive

underhéallskostnader 324 517 493 529 296
Soliditet % 54 94 93 87 94

Nettoomsittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: bersknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhélisfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 239 698 3671027 1848 734 290 098
Extra reservering fr underhall

enl. stdmmobesiut 0 0

Disposition enl. arsstammobestut 290 098 290 098
Reservering underhéallsfond 0 0

lanspréktagande av

underhalisfond -19 553 19 553

Arets resultat 304011
Yid &rets slut 239 698 3651474 2 158 385 304 011
Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 138 833

Arets resultat 304 011

Avrets ianspraktagande av underhallsfond 19553

Summa 2 462 397
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 462 397

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentaret.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 1619767 1 549 251
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 142 13 358
Summa rorelseintikter 1637 909 1562 609
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -969 434 -1 043 391
Ovriga externa kostnader Not 5 -251 798 -186 851
Personalkostnader Not 6 -65 420 -40 426
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -33 683 -17 405
Summa rorelsekostnader -1 320 335 -1288 073
Rorelseresultat 317 574 274 536
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgéngar 0 5019
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1692 10 543
Réntekostnader och liknande resultatposter -15 255 0
Summa finansiella poster -13 563 15 562
Resultat efter finansiella poster 304 011 290 098
Arets resultat 304 011 290 098
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 1234022 1267 705
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 8 8246 700 0
Summa materiella anliggningstillgingar 9 480 722 1267 705
Summa anliggningstillgadngar 9 480 722 1267705
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 423 0
Ovriga fordringar Not 9 70 370 2771
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 96 188 93 907
Summa kortfristiga fordringar 166 981 96 678
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 2 071366 5047 866
Summa kassa och bank 2 071 366 5 047 866
Summa omsittningstillgdngar 2238 347 5144 544
Summa tillgadngar 11 719 069 6412 249
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 239 698 239 698

Fond for yttre underhall 3651474 3 671 027

Summa bundet eget kapital 3891172 3910725

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2158 386 1 848 734

Arets resultat 304 011 290 098

Summa fritt eget kapital 2 462 397 2138 833

Summa eget kapital 6 353 569 6 049 558
SKULDER

Avsittningar

Ovriga avsittningar Blot 2 21 600 21 600

Summa avsittningar 21 600 21 600

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 4 887 500 0

Summa langfristiga skulder 4 887 500 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 75 000 0

Leverantorsskulder 137 257 116 804

Skatteskulder 3773 7178

Ovriga skulder 0 4430

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 240 370 212 680

Summa kortfristiga skulder 456 400 341 092

Summa eget kapital och skulder 11 719 069 6412 249
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Noter

Not 1 Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gngen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper

Arsredovisningen har tidigare upprittats enligt forenklingsregelverket (2, men frén och med 2022 upprittas den enligt
huvudregelverket, K3. Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i I(3:s kapital 35.

Foéreningen #r ett mindre foretag och har nyttjat méjligheten att inte ridkna om jémforelsetalen for 2021 enligt K:3:s
principer. Jamforelsetalen Sverensstimmer dérfor med de uppgifter som presenterades i foregéende ars &rsredovisning.
Olika redovisningsprinciper har alltsd tillimpats for de &r som presenteras i arsredovisningen och det finns dérmed
brister i jamforbarhet mellan &ren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rékenskapsaret redovisas
som intidkt. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pé basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Tillimpad genomsnittlig avskrivning &r 1,40% per &r for byggnaden

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 1171740 1118 566
Hyror, lokaler 84 000 84 000
Hyror, garage 138 750 141 700
Hyror, forrad 21720 21120
Rabatt lokalhyra -10 500 0
Elavgifter 101 737 60 079
Avgift for digitala tjdnster 112 320 123 786
Summa nettoomséttning 1619 767 1 549 251

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga fakturerade avgifter, pant- och éverltelseavgifter 11 028 12 878
Erhéllna statliga bidrag, hyresnedséttning lokal 5250 0
Ovriga intikter 1 864 480
Summa 6vriga rorelseintikter 18 142 13 358

Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -19 553 - 2211319
Reparationer -18 982 -49 781
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -74 481 ~71 301
Forsékringspremier -37 704 -36 743
Avgifter for digitala tjénster -108 576 -122 635
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -3391
Sné- och halkbekdmpning -5 269 -5 801
Forbrukningsinventarier -3230 -19 642
Vatten -69 896 - =59 166
Fastighetsel -361 466 -230 830
Uppvirmning -202 130 -172 165
Sophantering och &tervinning -68 147 -59 123
Ovriga driftkostnader 0 -1 494
Summa driftskostnader ~969 434 ~1 043 391
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode Riksbyggen -152 887 -145 250
[T-kostnader -3199 -3 187
Arvode, yrkesrevisorer -5198 -5 250
Ovwriga forvaltningskostnader -17 131 -9 080
Pantforskrivnings- och dverldtelssavgifter -11 029 -10912
Medlems- och foreningsavgifter -5 480 -5 420
Konsultarvoden 0 -2 453
Bankkostnader -56 875 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -3 750
Summa ovriga externa kostnader -251 798 -186 851
Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -48 300 -30 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1449 -1 000
Sociala kostnader -15 671 -9 426
Summa personalkostnader -65 420 -40 426
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2413934 2413934
Mark 277750 277750
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 2691684 2691684
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan
Byggnader -1423 978 -1406 591
-1 423 978 -1 406 591
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -33 683 -17 387
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 457 661 ~1423 978
Restvirde enligt plan vid arets slut 1234 022 1267 705
Varav
Byggnader 956 272 989 955
Mark 277750 277 750
Taxeringsvirden
Bostéider 42 400 000 39400 000
Lokaler 1524 000 1 440 000
Totalt taxeringsvérde 43 924 000 40 840 000
varav byggnader 28 285 000 24 573 000



Not 8 Pagaende arbeten

2021-12-31 2020-12-31
Kostnader forpégéende arbeten med tak-fonster- och ventilationsbyten 8 246 700 0
Summa pagaende arbeten 8 246 700 0
Not 9 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Tillgodo skattekonto 3819 2771
Momsfordran 66 551 0
Summa féruthetalda kostnader och upplupna intdkter 70 370 2771
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rénteintékter 128 5244
Forutbetalda forsakringspremier 41603 38310
Forutbetalt forvaltningsarvode 37760 36313
Forutbetalda avgifter for digitala tjénster 14 040 14 040
Ovriga foratbetalda kostnader och upplupna intikter 2 657 0
Summa féruthetalda kostnader och upplupna intékter 96 188 93 907
Not 11 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Placering likvida medel pé rintebdrande konto 6 808 3524 887
Transaktionskonto 2 064 558 1 522 980
Summa kassa och bank 2 071 366 5 047 866
Not 12 Avsittningar
2022-06-30 2021-06-30
Depositioner garagedosor 21 600 21600
Summa avsattningar 21600 21600
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslén 4 962 500 0
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -75 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 4 887 500 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,68% 2022-11-01 0 2 000 000 0 2 000 000
NORDEA 0,68% 2022-11-01 0 3000 000 -37 500 2 962 500
Summa 0 5 000 000 -37 500 4 962 500

*Senast kéinda rantesatser

Under aret har foreningen upptagit 2 st banklén for att finansiera tak-fonster- och ventilationsbytet.

Under néstkommande rakenskapsér beridknas foreningen amortera 75 000 kr varfor den delen anses vara kortfristig

skuld.

Berdknad skuld om fem ar med nuvarande betalningsplan bergknas vara 4 587 500 kr
Stillda sakerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 5000 000 5000 000

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-06-30 2021-06-30

Upplupna réintekostnader 5718 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 23 483
Upplupna elkostnader 25 340 16 089
Upplupna virmekostnader 9363 1871
Upplupna kostnader for renhéllning 3119 1870
Upplupna revisionsarvoden 6 000 6 000
Upplupna styrelsearvoden 65 380 40 700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2100 0
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 123 350 122 667
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 240 370 212 680

Vésentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Under nésta rikenskapsar berdknas de néstan slutférda pagaende arbetena med tak-fonster- och ventilationsbytena

avslutas,
Endast en mindre del aterstar pd det pagéende arbetet ca 440 tkr ,i dvigt &r allt arbete betalt.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Orebrohus 9
Org.nr 775000-2052

Rapport om arsredovisningen )
Jag har granskat arsredovisningen fér Brf Orebrohus 9 avseende rdkenskapséaret 2021-07-01—
2022-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovisning som ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen péa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kraver att jag f6ljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
30 juni 2022 och fér dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar fdrenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag ven reviderat fOrslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst samt styrelsens férvaltning fér Brf Orebrohus 9 avseende
rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens resultat,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.



Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens resultat och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst har jag granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven
granskat om nagon styrelseledamot handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis som jag inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for mitt uttalande .

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Kumla'den 20 oktober 2022

\VMQ\\/\/\A

rarne Forsberg
Revisor




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din riitt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska p# egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, &rvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemf6rsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

BRF Orebrohus 9 Org.nr: 7750002052



~ Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F O re b ro h u S 9 for BRF Orebrohus 9 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedosma foreningens ekonomi.
Spara dédrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se | \ Runn 1 helba Livel
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