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Vidlkommen till drsredovisningen f6r Brf Wargentinska Huset
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande &rsredovisning fér rikenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&sning av drsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberdttelsen innehéller bland annat en allméan beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rikenskapséret
samt ett férslag pd hur érets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &éger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrédkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte n&got utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsr&ttsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade®) vinster eller férluster. | en balansrékning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som @r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga génger séger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlédsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har g&tt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som léser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under @ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostéder, i
férekommande fall mark och lokaler &t medlermmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning

Féreningen har sitt séte i Ostersund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2021-01-05 och den ekonomiska planen registrerades 2021-04-21.
Stadgar registrerades 2021-01-05 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdary Kommun
Skavjérnet 5 2021 Ostersund

Marken innehas med Gganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansférsdkringar Jamtland.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsréattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1940 och bestdr av 1 flerbostadshus

Vardedret &r 1940

Féreningen har 14 bostadsratter om totalt 673 kvm. Byggnadernas totalyta ar 673 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Erik Persson Ordférande
Joackim Akerfeldt  Styrelseledamot
Robert Babic Styrelseledamot

Revisorer

Andreas Stefansson  Auktoriserad revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma halls 2023-09-09.

Styrelsen har under verksamhetséret haft O protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.
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Utférda historiska underhall

2021 e VVSunderhdll - Bytt undercentral fjarrvarme
Maskinell utrustning utbytt - Ny tvéttmaskin och torktumlare
Balkongrécken utbytta - Nya balkongrécken

2021-2022 e Underhdll gérden - Nytt grus samt nya staket

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Inga vésentliga handelser har intré&ffat under rékenskapsaret.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets bérjan var 19 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och

avgéende medlemmar under &ret var 1. Vid rékenskapsérets slut fanns det 21 medlemmar i féreningen. Det

har under éret skett 1 dverldtelse.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 476 437 466 919 167 554 -
Resultat efter fin. poster -611196 =190 753 9 800 -
Soliditet (%) 73 60 63 -
Yttre fond 327 467 327 467 300 000 -
Taxeringsvéarde 5499 000 5499 000 7882 000 -
Arsavgift per kvm uppldaten bostadsratt,

Kkr 701 - = -
f\rsqvgifternc:s andel av totala

rérelseintdkter (%) o4 ) ) )
Skuldséttning per kvm uppléten

bosthsré'rl:t,gkrf'J " ha Vs i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 280 10 384 - -
Sparande per kvm totalyta, kr -237 388 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 44 16 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 181 Q7 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 265 113 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,29 - - -
Réntekénslighet (%) 14,67 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att beddma
mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Rdntekdnslighet (%) - réntebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behdver hajas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr Gven biyta).

;\rsclvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust

Det vi har noterat &r att efter den kalla vintern s& har Fjarrvérmen + varmvatten dragit iviig i kostnad. Vi har
satt tekniker hos rérmokare som ska kolla vérmekurvan om den gér justera till vintern. | nésta steg kommer vi
dven se dver alla termostater sé& vi héller en jdmn temperatur under vintertid. Med detta brukar man
dterhdmta ca 10-15% pé kostnaderna fér uppvérmning.

snéréjningen dyrare ocksd pa grund av att man varit och t&mt mer génger &n nédvandigt sd vi har avsett en
plats dar det kan bildas en "Hég" istdllet. Detta har vi offert f6r som far ner kostnaden till 25 000 / @r sedan
ska @ven detta delas med grannfastigheten som har gemensamhetsyta med sé for BRFE Wargentinska innebdar
detta 12 500 / ar istéllet f&r de 53 778 som utfallet blev. Halva kostnaden ska dock faktureras men ej blivit
gjort till fastigheten intill. Men den likviditeten har man tillbaka 2024.

Aven elen ser dyr ut pga av att de nybyggda ldgenheterna har g&tt p& BRF avtalet tills split registrerats, det
h&r kommer raknas av mot byggare sé det ar ocksa likviditet man har tillbaka motsvarande ca 20 000.

Kabel Tv ligger som abbonemang men inget som BRF fakturerart vidare men det kommer man att gdra och
det ger tillbaka ca 21000 / Ar.

Samtliga Parkeringar &@r uthyrda och det har énnu inte fakturerats dé elen till motvérmare varit avsténgd nér
projekt pagdtt. Nu kommer det faktueras och man héjer den avgiften till 500 / man och det ger dé en intakt
p& 42 000 / Ar.

Sedan planerar man binda réntan pé l&net vilket relativt skulle sénka réntan med ca 1,5% vilket motsvarar en
s@nkning i kostnader p& ca 100 000 / ér.

Sammantaget, vidtar man ovanstéende &tgérder sé beddmer vi att en &kning i avgiften p& ca 100 000 / &r

vilket motsvarar ungefar 20% skulle técka det sista som behdvs fér att 16pande likviditet haller utan att man
beh&ver ta fran befintlig kassa. De mest nédvéndiga underhéllen &r just nu tagna s& dérfér &r kassan en bra
extra reserv att ha om négot skulle &ndra sig eller ndgot oférutsett uppstar.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregaende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 17 770 500 - - 17 770 500
Upplatelseavgifter 1974 500 - - 1974 500
Eigigﬁ"e 327 467 . 26928 354 395
Balanserat resultat =17 667 -190 753 -26 928 -235 348
Arets resultat -190 753 190 753 -611196 -611196
Eget kapital 19 864 Q47 0 -611196 19 252 851
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féliande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -208 420
Arets resultat -611196
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -26 928
Totalt -846 544
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll ianspréktas 0
Balanseras i ny rdkning -846 544

Den ekonomiska stdllningen i vrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.

Sida 6 av 16



Brf Wargentinska Huset
769639-4431

Arsredovisning 2023

Resultatrédkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsd&ttning 2 476 437 466 919
Ovriga rérelseintakter 3 44 981 -2100
Summa rorelseintdkter 521418 464819
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -335233 -110 687
Ovriga externa kostnader 8 -51 847 -54.381
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgéngar -451 800 -451 814
Summa rorelsekostnader -838 880 -616 882
RORELSERESULTAT -317 462 -152 063
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 4909 13853
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -298 643 -40 042
Summa finansiella poster -293 734 -38 689
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -611196 -190 753
ARETS RESULTAT -611196 -190 753
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,16 25715 781 26167 581
Summa materiella anldggningstillgangar 25715781 26 167 581
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga véirdepappersinnehav 11 25000 25000
Summa finansiella anldggningstillgéngar 25000 25000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25740 781 26192 581
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40 694 40 124
Ovriga fordringar 12 489 264 6 849 483
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 15 039 12 025
Summa kortfristiga fordringar 544997 6 901632
Kassa och bank

Kassa och bank 102 970 70 898
Summa kassa och bank 102 970 70 898
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 647 968 6972530
SUMMA TILLGANGAR 26388748 33165110
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 745 000 19 745 000
Fond f&r yttre underhaill 354 395 327 467
Summa bundet eget kapital 20 099 395 20 072 467
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -235 348 -17 667
Arets resultat -611196 -190 753
Summa ansamlad férlust -846 544 -208 420
SUMMA EGET KAPITAL 19 252 851 19 864 047
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (o] (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 6918 338 6988 334
Leverantérsskulder 25 094 43 742
Skatteskulder 19 323 16 497
Ovriga kortfristiga skulder 23285 6180 145
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 149 857 72345
Summa kortfristiga skulder 7135 897 13301063
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 388 748 33165110
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1 januari - 31 december 2023 2022

Den I5pande verksamheten

Rérelseresultat =317 462 -152 063

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 451800 451814
134 338 299 751

Erhéllen rénta 4909 1353

Erlagd rénta -298 643 -40 042

Kussaﬂodt? fran Ipande verksamheten fére férdndringar av 159 396 261062

rorelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 6093 213 -1288 981

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -6 095 170 -5 654 671

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -161353 -6 682 590

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (6] 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 6 988 334

Amortering av lan -69 996 0]

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -69 996 6 988 334

ARETS KASSAFLODE -231349 305 744

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 544 699 238 955

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 313 350 544 699

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f&r Brf Wargentinska Huset har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| @rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1-4%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Best@ende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillg@ngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning bertiknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond f&r yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhall fér arets periodiska underhéll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 471463 462 061
Pantsattningsavgift 1575 4830
Overlatelseavgift 2521 0
Andrahandsuthyrning 876 0
Ores- och kronutjémning 2 28
Summa 476 437 466 919
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 36 079 0
Ovriga intdkter 7 540 -2100
Aterbéring férsakringsbolag 1362 0
Summa 44981 -2100
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel utéver avtal 0 4500
Stadning enligt avtal 35515 7 539
Snérdjning/sandning 53778 0
Summa 89293 12 039
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fasader 5112 o]
Summa 5112 (o}
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 29 520 10 840
Uppvéarmning 121802 65 412
Vatten 26 914 0
Soph&mtning/renhalining 4359 0
Summa 182 595 76 252
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsfdrsakringar 20 355 5899
Kabel-TV 21381 0]
Fastighetsskatt 16 497 16 497
Summa 58233 22396
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvoden extern revisor 15 000 15 000
Féreningskostnader 473 0
Férvaltningsarvode enl avtal 29 954 29121
Overlatelsekostnad 1838 0
Pantsattningskostnad 2364 0
Administration 2218 10 260
Summa 51847 54 381

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 298 577 40 042
Kostnadsranta skatter och avgifter 66 0
Summa 298 643 40 042
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Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 26 770 000 26 770 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 26 770 000 26770 000
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -602 419 -150 605
Arets avskrivning -451 800 -451814
Utgdende ackumulerad avskrivning -1054 219 -602 419
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25715781 26167 581
! utgdende restvérde ingdr mark med 4 179 283 4179 283
Taxeringsvdrde

Taxeringsvérde byggnad 3902 000 3902 000
Taxeringsvdrde mark 1597 000 1597 000
Summa 5499 000 5499 000
NE)T 11, LANGFRISTIGA Bokfért vérde Bokfdrt virde
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Skavjdrnet 5 AB 25000 25000
Summa 25 000 25000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2786 0
Klientmedel 0 53 448
Avrakning byggare 167 714 10 437
Ovriga kortfristiga fordringar 108 385 6 265 245
Transaktionskonto 64 144 0
Borgo réntekonto 146 235 420 353
Summa 489 264 6 849 483
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredcvisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 733 0
Forutbet férsékr premier 11 663 12 025
Férutbet vatten 2 643 0
Summa 15 039 12 025
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Lansforsdkringar Hypotek 2024-10-31 547 % 2918338 2988334
Lansforsdkringar Hypotek 2024-10-31 5,47 % 2000 000 2000 000
Lansforsdakringar Hypotek 2024-10-31 547 % 2000 000 2000 000
Summa 6918 338 6 988 334
Varav kortfristig del 6 988 334 6 988 334

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 568 358 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 53778 0
Uppl kostn el 3 055 1883
Uppl kostnad Varme 17182 14 849
Uppl kostn kabel-TV 21381 0
Uppl kostnad Extern revisor 15 000 15000
Férutbet hyror/avgifter 39 461 40 613
Summa 149 857 72345
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetséret har endast I6pande underhall utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ostersund

Erik Persson Joackim Akerfeldt
Ordférande Styrelseledamot
Robert Babic

Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

RO -1 1-0D
Andrés\ktefc nsson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Wargentinska Huset
Org.nr 769639-4431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Wargentinska Huset for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla

vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess

finansiella resultat for aret enligt 4rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r frenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer 4r n6dvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméigan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nédgra vidsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sédkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hdgre 4n for en visentlig
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felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens fsrméga att fortsitta verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Wargentinska Huset for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga fr verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Anmirkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mdjligt att, enligt Lag om ekonomiska féreningar
6 kap 9§, hélla foreningsstimma inom sex ménader efter rikenskapsérets utgang.

Gévle den 3 december 2024

Andreas Stefansson
Auktoriserad revisor
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