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Valkommen till arsredovisningen for Brf Arstavillorna

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Haninge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-03-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-12-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Arsta 1:40 1986 Haninge

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1986

Foreningen har 17 bostadsratter om totalt 1 873 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1873 kvm.

Styrelsens sammansattning

Kerstin Hellmark Ordférande
Eva-Lotte Westphal Styrelseledamot
Jennifer Sundstrém Sleiers  Styrelseledamot
Magnus Lysell Styrelseledamot
Stefan Mattson Styrelseledamot
Therese Jobark Wranéus Suppleant

Valberedning
Carina Westin

Mats Englund

Firmateckning

Firman tecknas av Kerstin Hellmark och Stefan Mattson, tva i férening.

Revisorer

Carina Hedrum Godkand Revisor PBAB Redovisning och Revision AB
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-04-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 e Spolning av radiatorslingor och byte av termostatventiler

2023 e |Installation av laddenheter och utbyte av elcentraler
Upprustning av lekplats
Inspektion av avloppsstammar
Uppgradering av avloppsstationen

Brandbesiktning

2020 e Reningsverkets pump har bytts

Underhall och service av samtliga vdrmepannor
2019 e Installation av filtersystem pa inkommande vatten
2018 e Installation av fiber till varje hus
2012 e Takomlaggning

1998 - 2024 e Utbyte av luftvarmepump, vid behov

Planerade underhall

2025 ® Lagning och malning, del av tréfasader
Rengoring av franluftskanaler/don/flakt samt injustering av luftfléden

Reparation av altandorrar
2025-2029 e Utbyte av luftvarmepump, vid behov 1 per ar

2026 ® Renovering av fonster

Underhallsspolning av avloppsstammar
2027 e Byte av altandorrar, vid behov

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen Bostadsrattsforvaltning

PBAB Redovisning och Revision AB Revisor

Medlem i samfallighet
Féreningen dr medlem i Stadsberga - Arsta samfillighetsférening, med en andel pa 22%.

Samfilligheten forvaltar vagen mellan Stadsberga och éver Arsta 1:4 till allman vig.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Projekt som genomférts under verksamhetsaret och dar hela kostnaden belastat resultatet for verksamhetsaret:
- Spolning av radiatorslingor och byte av termostatventiler.

- Sanering och atgdrder av avloppstationen efter Gversvamning.

Ett av foreningens lan 16pte ut 31 juli 2024 och har darefter tecknats om med tre manaders bindningstid.

Forandringar i avtal

Foreningen bytte leverantor for ekonomisk férvaltning fran Fastighestagarna till Brf Ekonomen.

Ovriga uppgifter

Féreningen ingar i en gemensam vigforening bestdende av medlemmar fran intilliggande fastigheter. Arsavgiften har varit
oférandrad under aret, 17 000 kr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 29 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och avgaende medlemmar
under aret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 29 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 0 dverlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1124293 1122002 1122 000 1121999
Resultat efter fin. poster -309 869 96 366 -134 809 184 575
Soliditet (%) 50 51 51 51
Yttre fond 700 545 840 890 1148 926 1088491
Taxeringsvarde 28 169 000 16 065 000 16 065 000 16 065 000
Arsavgifter per kvm upplaten bostadsritt, kr 599 600 600 600
Arsavgifternas andel av de totala intikterna, (%) 99,8 99,2 100 99,9
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 4205 4233 4255 4346
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4205 4233 4255 4346
Sparande per kvm totalyta, kr 59 253 214 200
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 20 31 26 25
Genomsnittlig skuldranta (%) 6,21 - - -
Réntekanslighet (%) 7 7 7 7

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Genomsnittlig skuldrdnta (%) - visar den genomesnittliga rantan som féreningen betalar pa sina rantebarande skulder.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Upplysning vid forlust
Arets forlust beror till stor del pa planerat underhall (spolning av radiatorer och byte av termostater, estimerat till 200.000 kr men

annu ej fakturerat av leverantdr) samt sanering/reparation efter dversvamning i avloppsstationen (ca 87.000 kr).

Vi ser dock dven att [6pande kostnader 6kar pga allménna prishéjningar och har darfér beslutat om avgiftshojning med 400 kr/man
fran 2025-04-01.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 4700 000 - - 4700 000
Upplatelseavgifter 785 400 - - 785 400
Fond, yttre underhall 840 890 - -140 345 700 545
Balanserat resultat 2113 295 96 366 140 344 2 350 005
Arets resultat 96 366 -96 366 -309 869 -309 869
Eget kapital 8535951 0 -309 870 8 226 081
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2 350 005
Arets resultat -309 869
Totalt 2040136
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 49 347
Att fran yttre fond i ansprak ta -220 100
Balanseras i ny rakning 2210889
2040136

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1124233 1122002
Ovriga rérelseintakter 3 60 9442
Summa rorelseintakter 1124293 1131444
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -820122 -624 123
Ovriga externa kostnader 9 -150 631 -93 689
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -200 872 -198 944
Summa roérelsekostnader -1171 625 -916 756
RORELSERESULTAT -47 331 214 688
Finansiella poster
Resultat fran kortfristiga placeringar 0 123 831
Ranteintakter och liknande resultatposter 18 656 7225
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -281 194 -249 378
Summa finansiella poster -262 538 -118 322
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -309 869 96 366
ARETS RESULTAT -309 869 96 366
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 15 261 988 15451 316

Maskiner och inventarier 12 94 273 105 818

Summa materiella anldggningstillgangar 15 356 261 15557 134

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15 356 261 15557 134

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 5500

Ovriga fordringar 13 105 154 423330

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 31952 33040

Summa kortfristiga fordringar 137 106 461 870

Kassa och bank

Kassa och bank 1015733 591 308

Summa kassa och bank 1015733 591 308

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1152839 1053178

SUMMA TILLGANGAR 16 509 100 16 610 311
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4700 000 4700 000
Upplatelseavgift 785 400 785 400
Fond for yttre underhall 700 545 840 890
Summa bundet eget kapital 6 185 945 6326 290
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 350 005 2113295
Arets resultat -309 869 96 366
Summa fritt eget kapital 2040136 2209 661
SUMMA EGET KAPITAL 8 226 081 8535951
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 0 1171043
Summa langfristiga skulder 1171043
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 876 024 6 744 981
Leverantdrsskulder 35980 30358
Skatteskulder 15548 18 752
Ovriga kortfristiga skulder 0 5500
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 355 467 103 726
Summa kortfristiga skulder 8283019 6903 317
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 509 100 16 610 311
Sida 9 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -47 331 214 688
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 200 872 198 944

153 541 413 632
Erhdllen ranta 18 656 7225
Erlagd ranta -281 193 -249 378
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -108 996 171479
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 74 385 -7 454
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 165 584 -18 705
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 130973 145 320
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -115 438
Avyttring av finansiella tillgangar 523832
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 408 394
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -40 000 -40 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -40 000 -40 000
ARETS KASSAFLODE 90973 513714
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1007 834 494 120
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1098 806 1007 834
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Arstavillorna har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 091-10%

Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

For smahus dr den kommunala avgiften 9 525 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1122 000 1122002
Ovriga intédkter 2233 0
Summa 1124233 1122002
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ovriga intékter 60 60
Erhallna statliga bidrag 0 9382
Summa 60 9442
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 0 -7 434
Miljstillsyn 8520 7920
Besiktning och service 45 355 3478
Ovrigt 10 670 50 735
Summa 64 545 54 699
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 40499
VA 42 055 5900
Varme 27 986 0
Ventilation 878 0
Summa 70919 46 399
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovrigt plan. UH 0 115 649
VA 200 000 62 463
Varme 20100 0
Summa 220 100 178 112
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 37 890 57 405
Sophamtning 66 258 58 009
Slamtémning 77 518 0
Summa 181 666 115414
Sida 12 av 16
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ovrigt 1624 0
Fastighetsforsakringar 76 143 71620
Sjalvrisker 26 200 0
Samfallighet 17 000 0
Fastighetsskatt 161 925 157 879
Summa 282 892 229 499
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 42 269 8 537
Forbrukningsmaterial 12284 1078
Revisionsarvoden 30050 22500
Ekonomisk forvaltning 66 028 61574
Summa 150 631 93 689
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 281119 249 327
Ovriga rantekostnader 75 51
Summa 281194 249 378
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 19 441 209 19 441 209
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 19 441 209 19 441 209
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3989 893 -3989 893
Arets avskrivning -189 328 -189 324
Utgaende ackumulerad avskrivning -4179 221 -3989 893
Utgaende restvirde enligt plan 15 261 988 15451 316
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4628319 4628319
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 16 065 000 15 436 000
Taxeringsvarde mark 12 104 000 9554 000
Summa 28 169 000 24990 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 511141 395 704
Inkop 0 232625
Statligt bidrag 0 -117 188
Utgaende anskaffningsvarde 511141 511141
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -405 324 -395 704
Avskrivningar -11 544 -9620
Utgaende avskrivning -416 868 -405 324
Utgaende restvirde enligt plan 94 273 105 817
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 6622 6 804
Ovriga fordringar 15 459 0
Tidigare klientmedelskonto 0 416 526
Nabo Klientmedelskonto 83073 0
Summa 105 154 423 330
Sida 14 av 16
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 31952 33040
Summa 31952 33 040
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek Handelsbanke 2025-06-01 2,79 % 1171043 1171043
Stadshypotek Handelsbanke 2025-01-30 3,87 % 5204981 5244981
Stadshypotek Handelsbanke 2025-01-02 3,87 % 1 500 000 1500 000
Summa 7 876 024 7916 024
Varav kortfristig del 7 876 024 6 744 981

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 876 024 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Utgiftsrantor 50 394 15726
Forutbetalda avgifter/hyror 83073 66 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 222 000 22 000
Summa 355 467 103 726
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 11 749 000 11 749 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsarets slut har Brf Ekonomen Bostadsrattsforvaltning blivit en del av Nabo. Under nésta ar planerar féreningen att

hoéja hyran fran 1 april 2025.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Arstavillorna
Org.nr 716420-4641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arstavillorna for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dandamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Arstavillorna for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana éatgérder, omrdden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm Enligt min digitala signatur

Carina Hedrum
Godkénd revisor, Medlem 1 FAR

BJbtqg5wUR1g-Bk595v8AJ
BrfAlE'/| O T 64014641




Dpcument
history

11.04.2025 13:53 45272412_Revisionsberattelse.pdf
3 pages

Nabo Digital signering - 11.04.2025 12:10

Bk595v8AJg

BJbtg5wUR1g-Bk595v8AJg

<O Activity log
1. Carina Maria Elisabet Hedrum 7> Signed 11.04.202513:53 elD Swedish BankID
carina@pbab.se Authenticated 11.04.202513:53 Low IP:212.16.187.166

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



