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Védlkommen till drsredovisningen f6r Brf Apeln
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande &rsredovisning fér rdkenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&sning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehdller blend annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapsdéret
samg ett férslag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen dr dkto eller obikta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatriakningen kan du se om féreningen har gott med vinst eller forlust under rékenskapséret. Du ken
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, vtan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vitket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balonsrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rikenskapséarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhéallsfond och ackurmulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgdngarna exakt liko stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "bolonsen” i
balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss pericd. Mdnga gdnger séger
kassaflddesanalysen mer &n resultotrdkningen. Hdr kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gtt
tiil.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebér. Fér aott du som ldser @rsredovisningen ska f& mer informotion finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fiir den posten. Hér kan man tifl exempel fa information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerod beskrivning éver |Gnen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument, Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansritkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att.
stdimman fattot beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fareningen har till indamal ott framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foéreningen har sitt stite i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1972-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1973-
03-16 och nuvorande stadgar registrerades 2022-11-14 hos Bolagsverket.

Alkta férening

Féreningen dar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) ach utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad,

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary  Kommun
Apetn 13 1972 Lund
Apeln 15 1974 Lund

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ér forsdkrade hos Lansférsakringar Skane.

| férsdkringen ingdr ansvarsfirsikring fér styrelsen,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten Apeln 13 bebyggdes 1951 och har vardedr 1951.

Fastigheten Apeln 15 bebyggdes 1954 och har vardedr 1954,

Fastigheten Apeln 13 bestdr av ett flerbostadshus med 28 fagenheter uppldtna med bostadsratt och en

affarslokal med hyresratt. Fastigheten Apeln 15 bestdr av en garagelénga med 23 garage uppldtng med
bostadsratt. Apeln 13 har 2 p-platser och Apeln 15 har 9 p-platser fér uthyrning.

Bé&da byggnader har enligt taxeringsbeskedet en totalyta pd 2080kvm, varav 1527 kvm utgér ldgenhetsyto,
7140 kvm utgdr lokalyta och 413 kvm utgdr garageyta.

Styrelsens sammansdttning

Katia Brigge Ordférande

Anders Nilsson Styrelseledamot garageansvarig
Evo Margareta Jonsson  Styrelseledamot kassor
Sebastian Bergenzaun Styrelseledamot sekreterare

| C Nina Martvall Klarin Styrelseledomot

Sebastian 5jdholm Styrelseledamot
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Hans Ortegren  Suppleant
Sofio Yxklinten  Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och tvd ledambter i férening

Revisorer

Gustav Ljungberg Internrevisor
Claes Koverberg Revisorssuppleant

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstémma hdlls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsdéret hoft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Fareningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2019 och strécker sig fram till 2047,

Utférda historiska underhdll

2023 & Nypump i pumpbrunn
Anitcimex skadeférsdkring besiktning

2022 e Nya P-plaster Apelnl5
Spolning av dagvattenledning

Nya planteringar i tradgarden

2021 e Brandlarm Aplen 13 - Firesafe
Balkongbesiktning - EPR Byggkonsult
Ny mangel

2020 & Underhélisspolning avloppsror - Avloppsjouren
Proviryckning kanaler - Sotningsvésendet
Ny singel vid garagen - Agab
Takbesiktning samt rensning av hdngrdnnor - Klatterservice
Trédbeskdrning - Flyttad till 2021
2017-2018 & WMalning garagepaortar - Sandd
2017 e MaAlning fasader, dver entrédérrar och kallarfonstren - Nevishdg Mur&Puts

2016 o Nyaentrédorrar

2015 e Avloppstammar - Proline utférde arbetet

Nya elledningar, uvttag och strémbrytare i garagen
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Avtal med leverantdrer

Serviceavtal fjdarrvarme Kraftringen
Fukt-och hussvamp férsdkring Anticimex

Brandskydd Firesafe
Fastighetsskotsel Climata 80
Bredband Telia
Ekonomisk férvaltning SBC

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Ekonomi

Under 2023 togs stora investeringar i klimat och energianpassning, detta innebér att solceller monteras pé
fastigheten Apeln 13, batterier fér ndtutjémning placeras i kdllaren. Féreningen har under &ret 2023 ingdtt
avtal om gemensam el IMD fér att den egna energiproduktion skall kamma medlemmarna till nytta.
Férvéintad &terbetalningstid ar dtta &r och den stora intdkten kommer ifrén nétutjdmning och forséljning av
solel, intern och till natet.

Féreningen har dven investerat i laddboxar pd nio utav parkeringsplasterna, sju stycken pé Apeln 15 och tvé
stycken pé Apeln 13. Dessa kommer ge inkomster till féreningen form av hdjda parkeringsavgifter samt
intékter pd el

Féréndringar i avtal

Avtdl med Elaway skrivs for installation och hantering av fakturor fér laddboxar.

Utdkning av avtal med Kraftringen gdllende gemensam el,IMD och férsédljning av egenproducerad energi.

Ovriga uppgifter
Gemensam el, IMD installerades under 2023.

Jurideko anlitades f&r att ta fram ny berdkningsgrund fér uttag av avgifter enligt stdmmobeslut 2023,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdarets bérjen var 75 st, Tillkemmande medlemmar under dret var 10 och
avgdende medlemmar under dret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 76 medlemmari féreningen. Det
har under éret skett 3 dverldtelser,
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Flerarsdversikt

Arsredovisning 2023

Nycieltal 2023 2022 201 2020
Nettoomsattning 1395 225 1289 384 1251 068 1249170
Resultat efter fin, poster -81899 232535 -24 400 39 459
Soliditet (%) 51 G2 51 50
Yttre fond 2039293 1460 256 853 466 246 676
Taxeringsvairde 36 047 000 36 Q47 000 21653 000 21653 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsritt, 867 i i i
kr

Arsovgifterncs andel av totala 933 i i i
rorelseintdkter (%) '

E’E:lii:::ifer lovm upplGtan 4724 4782 4839 4 894
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 3468 35N 3553 3593
Sparande per kvm totalyta, kr 100 177 40 71
Elkostnad per kvm totalyta, kr 38 4 35 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 154 143 147 132
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 27 26 21
Energikostnad per kvm totalyta, kr 220 214 209 172
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,30 - - -
Réntekdnslighet (%) 5,45 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapitel.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kopitalet.

Skuldséttning - réintebtrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totolyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvainds fér att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultot + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séittas i relation tilt behovet ov sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + véirme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kranor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdir inte i &rsavgiften.

Réintekénslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter,

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassoflddet om den genomsnittliga

skuldrantan dkar med 1 procentenhet,
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr Gven biyta).

Arsavgifter - alle obligatoriska avgifter som debiteras yter som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsratislagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Vi har gjort investeringar sésom

IMD och laddboxar till elbilar. Avgiften har inte héjts pga invéntan pd Juridekos resultat géliande féréndring av
avgiftsuttag boserat pé driftkostnader istdllet fér insats. Nér den ar klar kommer en dkning av avgift fér
samtliga medlemmar. Okade inkomster fran uthyrning ov p-platser med laddbox kommer att pd sikt betala av
kostnaden. Korrigering ov fastighetsskatten (fel 2021) pdverkar dven resultatet negativt.

Férandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat tvriga poster 2023-12-31
Insatser 1737 4Q0 - - 1737 400
Fond, ytt
onc, yetre 1460 256 27753 606 790 2 039 293
underhall
Uppskrivningsfond 6 800 000 - - 6 800 000
Balanserot resultat -2 244 583 232535 -606 790 -2 591085
Arets resultat 232535 -232 535 -818%9 -8189%
Eget kapital 7985608 G -8189¢9 7903709
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medael:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhéll -1984 295
Arets resultat -81899
Reservering till fond f&r yttre underhdll enligt stadgar -606 790
Totalt -2 672984
Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt f8ljande:
Av fond fér yttre underhdil ianspréktas 181713
Balanseras i ny rékning -2 491271

Den ekonomiska stéliningen i vrigt framgér av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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/f\rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintikter

Nettoomsdttning 2 1395 225 1289 384
Ovriga rérelseintakter 3 23 061 120 118
Summa rérelseintdkter 1418 286 1409502
Rorelsekostnader

Driftskestnader 4,5,6,7,8 -1 080 942 -807 213
Ovriga externa kostnader 9 -87 702 -104 489
Personalkostnader 10 -68 554 -54 834
Avskrivningar av meteriella anléggningstillgdngor -108 588 -108 592
Summa rérelsekostnader -1345 786 -1 075128
RORELSERESULTAT 72500 334 374
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknonde resultatposter 13726 2803
Réntekastnader och liknande resultatposter T -168 125 104 643
Summa finansiella poster -154 399 -101 840
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -81899 232535
ARETS RESULTAT -8189% 232535
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,13,19 13278 003 13 247 952
Summa materiella anléiggningstillgdngar 13 278 003 13 247 952
Finansiella anléiggningstillgédngar

Langfristiga viirdepappersinnehav 14 392 000 39 000
Andra ldngfristigo fordringar 1215 000 1215 000
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 1254 000 1254 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 532 003 14 501952
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4321 8879
Ovriga fordringar 15 860 681 Q40 949
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 9 256 G 256
Summa kortfristiga fordringar 874 258 959 084
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 874 258 959 084
SUMMA TILLGANGAR 15 406 261 15 461036
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-1
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1737 400 1737 400
Fond f&r yttre underhall 2039293 1460 256
Uppskrivningsfond 46 800 000 6800 000
Summa bundet eget kapital 10 576 693 9997 656
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 591085 -2 244 583
Arets resultat -81899 232535
Summa fritt eget kapitol -2 672984 -2012 048
SUMMA EGET KAPITAL 7903709 7985608
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 4 438 447 6785053
Summa langfristiga skulder 4 438 447 6785053
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 2775415 517 617
Leverontorsskulder 83808 79532
Skatteskulder 4591 <102 467
Ovriga kortfristiga skulder 10 536 12 446
Upplugna kostnader och férutbetalda intékter 18 189 755 183 247
Summa kortfristiga skulder 3064105 690 3758
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 406 261 15 461036
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Arsredovisning 2023

Kassafléodesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 72500 334374

Justering av poster som inte ingér i kassaflédet

Arets avskrivningar 108 588 108 592
181088 442 966

Erhéllen ranta 13726 2803

Erlagd rénta -166178 -97 430

K-ussqflode: fran I5pande verksamheten fére féréndringar av 28 636 348 340

rérelsekapital

F&rtindring i rorelsekapital

Okning {-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 641 -17 936

Okning (+), minskning {-) kortfristiga skulder 113985 59 493

KassaflSde frén den I5pande verksamheten 135980 389 897

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anléggningstillgdngar -138 639 0

Kassafléde frén investeringsverksamheten -138 639 0

Finansieringsverksamheten

Arnortering av [&n -88 808 -84 558

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -88 808 -86 558

ARETS KASSAFLODE -91467 303 339

LIKVIDA MEDEL ViD ARETS BORJAN 940 945 637 606

LIKVIDA MEDEL viD ARETS SLUT 849 478 Q40 945

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen,
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen far Brf Apeln har uppréttats enligt ﬁ\rsredovisningslugen och Bokféringsndmndens allménna
rad 201610 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 20231, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Férenklingsregeln géilande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter

Intokter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléiggningstillgdngar

Materiella anléggningstiigdngor redovisas till anskaffningsviéirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Faljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,22 %

Markvérdet ér inte féremdl fér avskrivning, Bestdende viirdenedgdng hanteras genom nedskrivning,
Féreningens finansiella antdggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett [dgre véirde &n anskaffringsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.
Omsitittningstillgéngar

Fordringar upptas till det belepp som efter individuell provning berdknas bli betalt,

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fr yttre underihdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond f&r yttre underhdll fér drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ér 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande temtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmede! klassificeras som likvidg medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter bostader 1167 816 1096339
ﬁ\rsavgifter garage 126132 98 049
Hyresinttikter p-plats 21 744 21342
Hyresinttkter p-plats, moms 43336 28176
Bredband 29700 30 462
Paminnelseavgift 300 0
Pantséttningsavgift 1050 14 973
Overlételseavgift 5147 0
Ores- och kronutjdmning -0 43
Summa 1395225 1289 384
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstéd 20303 0
Gvriga intdkter 0 590
Forsdkringsersattning 0 119 528
Aterbéring forsakringsbolag 2758 0
Summao 23 061 120 118
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 70272 63 489
Fastighetsskadtsel utdver avtal 5006 0
Stddning enligt avtal 29 568 28 245
Brandskydd 5806 5618
Gérdkostnader 1179 3784
Gemensammo utrymmen 0 1649
Snordjning/sandning 3294 171
Serviceavtal 7188 7188
Férbrukningsmaterial 1508 4583
Summa 123 821 116 267
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 4620 0
Vérmeantdggning/undercentral 0 13 000
Elinstallationer 0] 4 877
Tele/TV/bredband/porttelefon o 4938
Summa 4 620 22 815

Sida 12 av 17



Brf Apeln
745000-4242

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Z\rsredovisning 2023

2023 2022
Elinstaflationer 181713 o
Mark/gérd/utemiljs o 27 753
Summa 181713 27753
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 78812 21265
Uppvdrmning 319 902 297736
Vatten 58 636 56197
Sophéamtning/renhélining 50957 37537
Grovsopor 0 4 245
Summa 508 307 486 980
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 20713 33145
Skadedjursférsidkring 14288 0
Kabel-TV 28 396 25951
Bredband 37 024 39300
Fastighetsskatt 56 962 55002
Korr. fustighetsskatt 105 098 0
Summa 262 481 153 398
Fastighetsskatt har korrigerats p.g.a. en felaktig berdkning i
bokslutet 20271.
NOT ¢, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datckommunikation & 477 5614
Juridiska dtgérder 3626 0
Inkassokostnader 979 510
Konstaterade forluster pd hyres/avgifts/kundfordr, 0 120
Styrelseomkostnader 0 343
Fritids och trivselkostnader 1396 468
Féreningskostnader 2283 1831
Férvaltningsarvode enl avtal 60 51 59 313
Overlatelsekostnad 3676 0
Pantsdttningskostnad 788 0
Administration 1377 31270
Konsultkostnader 3625 0
Bostadsratternc Sverige 5020 5020
Summa 87 702 104 489
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvaden 52500 46 850
Revisionsarvede arvoderad 1998 1998
Arbetsgivaravgifter 14 056 5986
Summa 68 554 54834
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslén 166 904 104 643
Drojsmaélsrénto 1221 0
Summa 168 125 104 643
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 15 744 459 15 744 459
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 15 744 459 15 744 459
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 496 507 -2 387915
Arets avskrivning -108 588 108 592
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 605 095 -2 496 507
Utgdende restviirde enligt plan 13278 003 13 247 952
! utgdende restvérde ingdr mark med é 800 000 6 800 000
Taxeringsviirde

Taxeringsviirde byggnad 17 855 000 17 855 000
Taxeringsvérde mark 18192 000 18192 000
Summa 36 047 000 36 047 000
Arets inkép 138 639 o
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid Grets barjan 0 0
Anskaffningar under dret 138 639 0
Fardigstallt under éret 0 G
Vid &rets slut 138 639 0
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NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

f\rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-21
Andro vardepapper 32 000 39 000
Summa 39 000 39 000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 80 4
Klientmedel o 351119
Ovriga kortfristiga fordringar 11123 0
Transaktionskonto 212 001 0
Borgo rdntekonto 637 476 589826
Summa 8560 681 240 949
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 0 9256
Farutbet bredband 9256 0
Summa 9 256 9256
NOT 16, SKULDER TiLL Villkors- Riéntesats Skuld Skuid
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2026-09-30 1,30 % 2386 649 2422701
Handelsbanken 2024-03-01 500 % 461 250 466 250
Handelsbanken 2027-10-30 4,38 % 1337700 1352 400
Handelsbanken 2024-0%9-01 0,96 % 2207 013 2231069
Handelsbanken 2025-10-30 4,31% 821250 830 250
Summa 7 213 862 7302670
Varav kortfristig del 2775415 517 617

Om fem ér beréknas skulden till kreditinstitut uppgd till 6 532 822 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [Gnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amoertering som planeras att ske under nésta

rakenskapséar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-21
Uppl kostn rdntor 20399 18 452
Uppl kostn vatten 5075 0
Uppl kostnad arvoden 37998 36 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 1311 113N
Férutbet hyror/avgifter 114 972 117 484
Summa 189 755 183 247
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 396 000 7396 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

l.addboxar fardigstdlldes 2024, bidrag frédn Naturvdrdsverket férvéintas komma in under rakenskapséret 2024,
Detta férvéintas utgdra 50% av kostanden. Solceller + batterier installeras i april 2024, Nytt 1&n tags i april

2024,
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Revisionsberittelse

Till &rsmotet i BRF Apeln Organisationsnummer 745000-4242

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandiingarna och forvaltningen och fér att arsredovisnings
lag tildmpas vid upprittandet av arsredovisningen, Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att j#g planerat och genomfort
revisionen fgr att med hiig men inte absolut sikerhet férsikra mig om att &rsredovisningen inte innehdler
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. ) en revision ingar ocksd att prova redovisningsprinciperna ach
styrelsens tilimpning av dem samt att bedéma de betydelsefuila uppskattningar som styrelsen gjort nir de
upprattat arsredovisningen samt att utvirdera den samlage infermationen : drsredovisningen. Som underlag
fOr mitt uttalande om ansvarsfrihat har iag granskat vasentliga beslut, atgirder och férhallanden i
bostadsrattsféreningen for att kunna bedémz om nagon styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelsefedamot pa annat sitt har handlati strid med lagen elter
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f&r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ir
férenlig med arsredovisningens delar.

Rapport om édrsredovisningen

Jag har granskat érsredovisningen 2023 for BRF Apeln i Lund
Organisationsnummer 745000-4242

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pé oegentligheter etler p fel.
Sdrskilt viktigt ir detta pi grund av bostadsrittsforeningen Apeins speciella organisation i en bostadsfastighet
och en garagefastighet, dir styrefsens lppdrag dr att verka for en rittvis Sirdelning av kostnader och intikter
Jor alla medlemmar. Det ir hér ocksd viktigt att fira en Sppen dialog sé art alla medlemmar kénner sig
delaktiga oclt involverade i de besiut som styrelsen futtar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision, Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppnd rimlig stkerhet att
drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter, En revision innefattar att genom olika dtgiirder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn villjer vilka &tgérder som ska
utfBras, bland annat genom att bedtma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa tel. Vid denna riskbedtnining beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur foreningen uppréar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att vtforma
granskningsatgdrder som 4r dndamélsenliga med hidnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefaitar ocksé en utvardering av
dndamdlsentigheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,



Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens dvriga delar. Jag titlstyrker darfor att &rsmotet faststiller resultat- och balansrtikningen,
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar samt stadgar. Jag tillstyrker darfor att drsmotet
faststéller resultat- och balansrakningen.

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf Apeln for
rdkenskapséret 2023-01-01 —2023-12-31

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig stkerhet uttala oss om forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfor
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgérder och forhllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot har fBretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till fsrsummelse som kan
franleda ersdtiningsskyldighet. Jag anser att de revisionsbevis Jag har inh#mtat &r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund f6r mitt uttalande.

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning av Bri Apeln
for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyeker att foreningsstimman behandlar &rets resultat, -82.000 kr,
enligt forslaget [ forvaltningsberdttelsen och att fBreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Lund 2024-05- L1~

Gustav Ljungberg —
Revisor
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