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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Taby Torg, med site i Taby kommun, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 september 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Hunden 1 i Taby kommun.

Foreningens byggnad bestér av ett flerfamiljshus med totalt 39 bostadsrétter.
Den totala boarean (BOA) ar 3 087 kvm.
Foreningen har 35 garageplatser, varav 11 kan anvindas for att ladda elbilar.

Lagenhetsfordelning:
17 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kék

Foreningens byggnad ar fullvardesforsidkrad hos forsékringsbolaget Trygg-Hansa.
Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrattstilligg for samtliga ldgenheter.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med WIAB gillande teknisk forvaltning.

Samféllighet
Foreningen deltar i en gemensamhetsanldggning tillsammans med tva andra fastigheter.

Anlaggningen forvaltas genom en samfillighetsforening.

Gemensamhetsanléggning
Fastigheten deltar i en gemensamhetsanlédggning avseende grundlaggning inkl drénering, innergard,

portik inkl trappa, dagvattenledningar frén stupror, garageanldaggning, belysning, elcentral, virmecentral
och ventilationsanldggning. Andelstal i gemensamhetsanldggningen ar 35/116.
Taby Hunden GA 1 forvaltas av Hunden Samfillighetsforening.

Visentliga servitut

Fastigheten har tio belastande servitut avseende utrymningsvig, draneringsledningar, fettavskiljare,
inféstningar, elinstallationer, virmeledningar, kdldbérarledningar, tappvattenledningar,
spillvattenledningar, kanalisation genom schakt upp till tak o dyl.

Fastigheten har ocksé fem servitut till forman avseende fornya bursprak, infastningar stuprér, pelare,
infastning i kéllarvaningens takbjélklag samt spillvattenledningar.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 30 november 2012.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostdder de forsta femton aren efter vardearet. Vardear ar 2014.

Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 2022 ar 115 000 000 kr, varav byggnadsvardet dr 77 000 000 kr och markvérdet 38
000 000 kr. Vardear ar 2014. Taxeringsvarde garage dr 3 661 000 kr varav foreningens andel ar 35/116.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med
ett belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter BOA.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not.

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara ett prisbasbelopp f.n.
52 500 kr exkl sociala avgifter att fritt fordelas inom styrelsen. Arvoden géller for perioden frn
ordinarie stimma varen 2023 till ordinarie stimma véren 2024.

Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 maj 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Kjell Frykhammar
Anna Kvickers
Lotta Pettersson
Jan Collberg
Mats Engstrom

Suppleanter Hakan Orvander
Goran Langsved
Karin Engstrom

Valberedning Daniel Ljungel

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 (11) protokollforda sammantraden.

Revisorer
Borevision med Maria Sukhova som huvudansvarig revisor och Erik Davidsson som revisorssuppleant.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen drabbades i december 2023 av en vattenskada som berdr fem ldgenheter och i viss man
trapphuset i Esplanaden 30.

Foreningens kostnader for skadorna técks forutom for branschforbittringar av féreningens
bostadsrittsforsdkring och det kollektiva bostadsréttstillagget.

Avgiftshdjning med 10% har gjorts under 2023 och en till avgiftshojning med 10% from 2024-04-01.
Foreningen har ansokt om och erhallit elstod om 103 787 kr.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 57 (55) medlemmar. Under aret har 3 (2) medlemmar tilltrétt samt 1 (2)

medlem uttrétt ur foreningen vid 2 (1) dverlatelser.
Under rakenskapsaret har féreningen haft tva godkdnda andrahandsuthyrningar.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)

Skuldrénta (%)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2023

2651
-652
82,30

719
1,95
8 650
164
12,04
208

80,51

2022

2394
=736
82,32

637
1,02
8 680
162
13,62
245

82,16

2021

2321
=709
82,19

619
1,02
8 876
182
14,34
192

82,32

2020

2305
-503
82,09

609
1,12
9041
210
14,85
156

82,70

4 (15)

Fr.o.m AR 2023 ir det 7 st nya nyckeltal som &r obligatoriska i Arsredovisningen enligt BFN 2023:1.

For att kunna jimfora over ér &r tidigare &r omréknade.

(K2-foreningar har fortsatt krav pa nyckeltalen; Nettoomséttning, Resultat efter finansiella poster och

Soliditet)
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldréinta (%)

Réntekostnader i procent av skuld.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egen el- och vattenforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningen tillampar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till f61jd av hoga avskrivningskostnader.

Den bokforda forlusten som dr hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens
kassaflode

(likviditet), pa arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten.

Baserat pa foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 92 785 001

Disposition av

foregdende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 92 785 001

Upplatelse-

avgift
39 764 999

39 764 999

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

avsittning till yttre fond enligt foreningens stadgar

ianspraktas fran yttre fond
i ny rdkning 6verfores

Fond for yttre
underhall
512 430

52391

564 821

Balanserat

resultat

-4 158 891

-788 577

-4 947 468

-4 947 468
-651 671
-5599 139

52 391
-113 031
-5 538499
-5599 139

Arets

resultat

-736 186

736 186
-651 671

-651 671

6 (15)

Totalt

128 167 353

0
-651 671

127 515 682

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2651193
104 042
2755235

-1483 771
-179 162
-61 767

-1 150 000
-2 874700

-119 465

2 841

-535 046

-532 205

-651 671

-651 671

7 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

2394135
120
2 394 255

-1 484 006
-151 780
-62 594

-1 150 000
-2 848 380

-454 124

17
-282 079
282 062

-736 186

-736 186
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

153 437 000
153 437 000

153 437 000

0

1452 235
44 043
1496 278

0
0
1496 278

154 933 278

8 (15)

2022-12-31

154 587 000
154 587 000

154 587 000

9519

1 066 578
38 689
1114 786

322
322
1115108

155702 108
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

132 550 000
564 821
133 114 821

-4 947 468
-651 671
-5599 139
127 515 682

13 068 375
13 068 375

13 632 750
206 441
47 656
13134
449 240
14 349 221

154 933 278

9.(15)

2022-12-31

132 550 000
512 430
133 062 430

-4 158 891
-736 186

-4 895 077
128 167 353

17 103 000
17 103 000

9691 750
270 217

19 753
21707
428 328
10 431 755

155702 108
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-651 671
1 150 000
27903

526 232

19 977
-156 570
-63 776
3942 881
4268 744

-4 034 625

-4 034 625

234 119

1 049 510
1283 629

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-736 186
1150 000
2339

416 153

-9519
-586

151 019
913 586
1470 653

-1 462 875
-1 462 875
7778

1041734
1049 512
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt
en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 1 963 665 1782 804
P-plats och garage 424 149 422 114
Elavgifter 217 143 146 809
Vatten 37518 37 605
Avgift andrahandsupplatelse 7 298 4 803
Ovriga intikter 1420 0
2651193 2394135

I &rsavgiften ingér kallvatten, fjdrrvirme, bredband och TV.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsmaterial
Trivselatgarder

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Ovriga poster

2023
48 530
44 400
11250
42 240

9187

253 448
75 998
0

113 031
355362
193 922
91761
89 317
29749

2500
25701
89 063

7 885

426
1483770

2023
36610
3274
2379
560

19 344
81 076
2 344
10 118
23 457
179 162

12 (15)

2022
46 076
48 471
18 750
37 838

5113

205 636
50 227

9095

85051
534191
145 892

76 602

75163

25542

0

25699

89 085

5113

462
1 484 006

2022
11 046
3249
3964
560
24 250
82 022
3170
9569
13 949
151779
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordran Jouren 24
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Telia

Ovrga forvaltningskostnader

2023
48 300
13 467
61 767

2023-12-31
115 000 000
115 000 000

-8 913 000
-1 150 000
-10 063 000

48 500 000
48 500 000

153 437 000

77 000 000
38000 000
115 000 000

2023-12-31
124 806

43 800
1283 629
1452 235

2023-12-31
10 367

19 989
9564
4123

44 043

13 (15)

2022
48 300
14 294
62 594

2022-12-31
115 000 000
115 000 000

-7 763 000
-1 150 000
-8 913 000

48 500 000
48 500 000

154 587 000

77 000 000
38 000 000
115 000 000

2022-12-31
17377

12

1 049 189
1066 578

2022-12-31
9015

16 187
9563
3924

38 689
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-12-31
Handelsbanken Stadshypotek 0,99 2024-03-30 3520 000
Handelsbanken Stadshypotek 0,55 2024-03-30 4 950 000
Handelsbanken Stadshypotek 1,31 2023-03-30 0
Handelsbanken Stadshypotek 4,75 2024-01-02 5055750
Handelsbanken Stadshypotek 1,24 2028-03-30 5000 000
Handelsbanken Stadshypotek 1,62 2025-03-01 3633 000
Handelsbanken Stadshypotek 0,72 2023-03-01 0
Handelbanken Stadshypotek 4,35 2026-03-01 4542 375
26701 125

Kortfristig del av langfristig
skuld 13 632 750

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31

3520 000
4950 000
5095 875
0

5000 000
3633 000
4595 875
0

26 794 750

9691 750

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktéir dr finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att [&nen kommer forldngas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 107 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 13 525 750 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31
Réntekostnader 58 703
Styrelsearvoden 45700
Sociala avgifter 14 359
Revision 20 000
Fastighetsel 49 983
Fjéarrvarme 39 068
Avfallshantering 3223
Stadning 3700
Forutbetalda avgifter och hyror 214 504

449 240

2022-12-31
0

45 700
14 359
20 000
101 099
31 868
3041
5661
206 601
428 329
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Not 11 Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 31 000 000 31 000 000
31 000 000 31 000 000

Taby, den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Kjell Frykhammar Lotta Pettersson
Ordforande
Anna Kvickers Jan Collberg

Mats Engstrom

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Maria Sukhova
Revisor
Borevision
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