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Plats och tid
Ledamoéter
Tjdnstgérande ers
Ovriga ersittare

Ovriga

Utses att justera,

Fullmiktigesalen, Alceahuset, Akersberga den 27 april 2009 kl 18.30 —23.00

Ledamdter och ersittare enligt bifogade upprops- och omrdstningslista

E2 ]

113

Gunbritt Nikolausson, kommundirektr, Katarina Leinar, ekonomichef,
Mattias Naslund, kanslichef, Lennart Carlsson, IT-tekniker, Anna Talling,

arkivarie

Lars Osterlind (fp), Johan Bostrdm (m) och Margareta Olin (s)

plats och tid Justering av dagens protokoll &ger rum i kommunkansliet, Alceahuset, den 8
maj 2009 kl 15.00
Sekreterare : o ,,-/ > [ /
Mattiay'Néslund §§ 27-56
e
Ordf$rande/ .
Justerande . e
Lars Osterlind (fp) (ordf. §§ 27-31, 42) §§ 27-56
Justerande i L ¥ s MNwancafple O\ o L
' SN §§ 27-56
J c}han Bostrém (m) Margareta Olin (s)
(ordf. §§ 32-41) (ordf. §§ 43-56)
BEVIS/ANSLAG
Justeringen har tillkénnagivits genom anslag som sétts upp 2009-05-09—2009-
05-29
Organ KOMMUNFULLMAKTIGE
Sammantridesdatum 2009-04-27

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

Kommunstyrelsens kansli, Alceahuset, Osterdkers kommun

Mattias Nislund T : ) ¢/
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KF § 50 Plan dnr. 2005.64 214
Utdrag: Akten, samhéllsbyggnadsforvaltningen

Medgivande till upphiivande av antagandebeslut for del av
detaljplan for Svinninge tomtomride samt uppdrag om ansokan
om upphiivande av forordnande enl. 6 kap 19 § PBL inom delar
av planomrade.

Arende

Miljddepartementet har vid handléggning av dverklagande av detaljplan for
Svinninge tomtomrade bett kommunen att yttra sig ver dverklagandet och att
darvid sirskilt behandla fragor kring forordnande enl. 6 kap 19 § plan- och
bygglagen (PBL) samt att ta stillning till att detaljplanens antagande upphévs i
viss del.

Kommunstyrelsen beslutade den 23 mars 2008, § 67, att ge
samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ansdka hos ldnsstyrelsen om
upphivande av forordnande enl. 6 kap 19 § PBL inom delar av detaljplan for
Svinninge tomtomrade.

Beredning
Samhiillsbyggnadsforvaltningen redogér for drendet i tjansteutlatande daterat

2009-02-23.
Kommunstyrelsens arbetsutskott har behandlat drendet vid sammantrade 2009-

03-11, § 46.
Kommunstyrelsen har behandlat drendet vid sammantriade 2009-03-23, § 67.

Kommunfullméiktiges beslut

Upphévande av antagandebeslutet fr detaljplan for Svinninge tomtomrade
medges i de delar av planen som framgér av Kommunstyrelsens beslut av den 23

mars 2009, § 67.

Justerandes sign /& \ Utdragsbestyrkand
e g&@hk agsbestyrkande



BILAGA 2

&fﬁ‘x Tillhér regeringens beslut den 11 juni 2009 nr 6 1(3)
'f%f LANSSTYRELSEN BESLUT |
) A Datum Beteckning
- ! S'.TC.)CKHOLMS LAN 2007-11-27 4031-2007-101359
Juridiska enheten 4031-2007-101396
Kjell Cromnier
08-785 4503
Osterdker kommun
Kommunfullmiktige
184 86 Akersberga

Overklagande i fraga om detaljplan fér Svinninge Tomtom-
rade i Svinninge, Osterdkers kommun, Stockholms lin

BESLUT
Lénsstyrelsen avsldr tverklagandena.

OVERKLAGAT BESLUT

Kommunfullingktige i Osterdkers kommun antog den 24 september 2007 detalj-
plan f5r Svinninge Tomtomrade i Svinninge, Osterékers kommun, Stockholms

lin.
OVERKLAGANDEN

Kommunens beslut har dverklagats av Svinninge Vigfirening och Svinninge
Tomtigarforening genom ordforande Lars Hoff samt av Jan Carlsson (Svinninge
7:47), Ingrid Abrahamsson (Svinninge 7:48), Stren Nygren (Svinninge 7:61),
Gésta Skold (Svinninge 7:64), Bernt Larsson (Svinninge 7:65), Peter Jismalm
Funk (Svinninge 7:49), Stig Himberg (Svinninge 7:50) och Yvonne Alm
{Svinninge 7:46) for egen del samt som ombud fSr Tomas Alm (Svinninge 7:46).

Svinninge Vigftrening och Svinninge Tomthgarftrening har i huvudsak anfort
foljande. Styrelserna har vid en granskning av 6verldmnat protokollsutdrag,
planhandlingar och utlitande fran 07-07-05 funnit att vira medlemmars intresse
att detaljplanen inte ska uppta en tomt for en forskola inom vért omréde inte har
hérsamimats, Eftersom en forskola ska byggas sdder om Nantesvigen, enligt
detaljplan Nantesviagen 1, ca 500 meter frin den planerade inom vért omride och
d4 kommunen planerar att bygga yiterligare en ny forskola ca 1 kilometer frin den
forra enligt kommunens samradshandling 07-10-04 for Bjdrkirrsvigens
detaljplan sd bedoms detta tiligodose sival vira medlemmar som angrdnsade
boendes behov av forskoleplatser. I vért yttrande foreslog vi att kommunen bér
overvéga att placera en tomt for forskola i kommande detaljplan for Visterskérs-
ringen pd den #nnu obebyggda granntomten nordost om Svinninge 7:6. Deita har
inte horsammats av kommunen. Vira medlemmar anser att om inte de tvé nu
planerade fSrskolorna i Nantesvigen 1 och Bjdrnkémrsvigens detaljplaner skulle
ricka for att ticka niromridets behov av forskoleplatser bor hdnsyn tas till de
boendes krav pa att inte bygga en forskola inom det redan firdigplanerade
Svinninge tomtomrade utan istéllet forlagga forskolan till st omrade som #r under

nybyggnation.
Postadress Besbksadress Tetefon Telefax E-post/wabbplats
Lansstyrelsen Hantverkargatan 29 (08-785 40 Q0 fux)) 08-765 45 15 (exp) infi@ab.Ist.se {exp)
Juridiska enheten www.ab Ist. se

Bax 22067
104 22 STOCKHOLM
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LANSSTYRELSEN BESLUT B
1STOCKHOLMS LAN Datum Betackning

2007-11-27 4031-2007-101359
4031-2007-101396

Jan Carlsson, Ingrid Abrahamsson, Soren Nygren, Gosta Skald, Bernt Larsson,
Peter Jismalm Funk, Yvonne Alm, Tomas Alm och Stig Himberg har i huvudsak
anfort foljande. Vi anser att den planerade forskolan Sster om Skepparvdgen
innebéir en mycket stor negativ foréindring pé var boendemiljt och naturomréde.
Trafiken till och frin den planerade forskolan skulle innebéra ett mycket stérande
inslag och fSrandring fr oss som bor i dess ndrhet. Naturomridet dster om
Skepparvigen &r idag ett vilbesokt och mycket omtyckt naturomréde f5r
promenader och frilufisliv. Vi anser dérfor att detta naturomride bdr bevaras
intakt. Kommunens argument att matken mellan tomtomradet och Svinninge
Marina ska hallas ordrt r mycket oseridst néir man samtidigt anser att det dr helt
riktigt att forstora vart grénomrde med en stor byggnad och parkeringsplats. Den
prognos som kommunen hénvisar till gillande dkning av antal barn i omréadet bor
ompriivas och hénsyn tas till att detta omréde bebos av permanentboende med
blandad alder samt sommarboende. Séledes 4r det knappast troligt med en snabb
skning av antal barn utan snarare en lingsam foryngring av bostittare. Vi anser att
farskolan inte bor placeras i det redan firdigplanerade Svinninge Tomtomréade
utan istéllet placeras inom omraden som #r under nybyggnation.

MOTIVERING

Lénsstyrelsen ska i detta 4rende endast préva den av kommunen antagna detalj- -
planen. Vid denna provning ska linsstyrelsen enligt 13 kap. 8 § Plan- och byggla-
gen (1987:10), PBL, antingen faststélla eller upphéva beslutet i dess helhet. Om
kommunen medgett det far bestutet upphévas i viss del eller indras pa annat sitt.
Utan kommunens medgivande far dndringar av ringa betydelse goras. Linsstyrel-
sen finner att de yrkade #ndringarna i form av annan placering av forskolan inte dr
av ringa betydelse. Lénsstyrelsen kan alltsd inte i anledning av dverklagandena
gtra #ndringar 1 eller till#gg till planen utan bara prgva om planen sddan den anta-
gits 4r godtagbar eller inte.

Den dverklagade detaljplanens syfte &r enligt planhandlingama att mbjliggdra
omvandling fran fritidsboende till permanentboende. Planldggningen dr, enligt
planhandlingama, en forutsittning for utbyggnad av allm#nt VA-system i Svin-
ningeomridet. Planomridet omfattar ca 116 hektar. For planomrédet finns idag en
ghllande detaljplan fran 1961. For det omride som nu 4r aktuellt for placering av
forskola anger detaljplanen allmén plats (park eller plantering) samt omride for

vattenreservoar.

PBL bygger pa principen om decentralisering av beslutsfattandet och kommunal
sjalvbestimmanderatt i frigor som ror bl.a. riktlinjer for markanvéndningen i
kommunen. Saledes foreskrivs i 1 kap. 2 § PBL att det #r en kommunal angels-
genhet att planldgga anvindningen av mark och vatten. En konsekvens av detta 4r
att den statliga kontroll som besvirsprovningen innefattar i manga fall stannar vid

Fotokopians éverensstammelse
med originialet intygas: %‘/H
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en provning av om ett Overklagat kommunalt beslut ligger inom ramen f5r det
handlingsutrymme som de materiella reglerna ger kommunen.

I planbeskrivningen anfr kommunen bland annat foljande betriffande offentlig
service. "En forskola med tvd avdelningar finns idag centralt placerad vid Skav-
sjbholmsvigen. For att tdcka framtida behov foreslds flera nya forskoletomter
bl.a. inom aktuelit detaljplaneomrade. Férskoletomten inom Svinninge Tomtom-
rade placeras &ster om Skepparvigen inom det centrala gronstraket invid den
gamla vattenreservoaren. Vattenreservoaren ska séttas igen i samband med att
forskolan byggs.” Lansstyrelsen noterar att det i detaljplanen avsatts mark pa cirka
4500 kvadratmeter fOr en forskola. Tomten ligger i ett idag befintligt naturomrade
som omfattar ett stdrre omride 4n enbart den avsatta tomten for forskola. Fér kla-
ganden medfbr detaljplanen paverkan i form av bortfall av en del av det idag be-
fintliga naturomradet samt okad trafik i ndromradet. Linsstyrelsen finner att ol4-
genheterna av paverkan inte bor bli stérre 4n att de kan godtas.

Lansstyrelsen finner inte att det framkommit att planhandlingarna eller handligg-
ningen hos kommunen har sédana brister eller att det i 8vrigt foreligger sddana
omsténdigheter som innebir att kommunens antagandebesiut inte tillkommit i
laga ordning. Att klagandena inte fatt gehdr fr sina synpunkter utgér inte skl till
annat stéllningstagande 4n att antagandebeslutet tillkommit i laga ordning.

Linsstyrelsen finner att det som klagandena anfort, vid en vigning mellan deras
enskiida intressen och de intressen som planen syftar till att tillgodose, inte utgor
tillrickliga skl for att upphéiva antagandebeslutet, Inte heller i Svrigt har fram-
kommit nigon omstindighet som utgor skil att upphiva beslutet att anta detalj-
planen. Overklagandena ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR
Detta beslut far §verklagas hos Regeringen, Miljodepartementet, enligt bilaga.

AL

Kjell Cromnier

KOPIA (Férenklad delgivning)
Enligt séndlista

Fotokepiznn #varensetimmelse
mad originaict intygas: ’H’
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Laga kraft I MGtel Han0e: )
Genomi&randstiden slutar

2024060 ...

Ugitgnne Heyndaesssh | Regeringsbeslut 6
Betygar
2009-06-11 M2008/271/F/P
Miljsdepartementet Osterskers kommun
184 86 AKERSBERGA

Qverklagande i friga om detaljplan fir Svinninge tomtomrade i Svinninge,
QOsterdkers kommun

2 bilagor

Regeringens beslut

Regeringen tar inte upp dverklagandet av Ingrid Abrahamsson och Bernt
Larsson till provning,

Regeringen upphiver kommunfullmikriges i Osterikers kommun beslut
den 24 september 2007 att anta detaljplan fér Svinninge tomtomride i
Svinninge i kommunen, vad giller de delar av detaljplanen som &r mark-
erade med rod firg pd bilaga 1.

Regeringen avslir éverklagandet i dvrigt.

Arendet

Kommunfullmiktige i Osterkers kommun beslutade den 24 september
2007 att anta detaljplan f6r Svinninge tomtomride i Svinninge i kom-
munen.

Sedan beslutet &verklagats beslutade Linsstyrelsen i Stockholms lin den
27 november 2007 att avsli dverklagandena, se biluga 2.

Jan Carlsson, Ingrid Abrahamsson, Séren Nygren, Gosta Skold, Bernt
Larsson, Peter Jismalm Funk, Yvonne Alm, Stig Himberg och Tomas
Alm har &verklagat linsstyrelsens beslut. De har yrkat att naturomrider
ster om Skepparvigen bevaras intakt och att dén planerade forskolan
utgdr ur detaljplanen. De har anfért bla. fsljande. Trafiken till och frin
en forskola med ca 50 barn kommer att bli omfattande, sirskilt eftersom
den planerade infarten kommer att vara en smal itervindsgata med
dubbelriktad trafik. Naturomridet dster om Skepparvigen ér i dag ett
vilbestkt och mycket omeycke naturomrade f6r promenader och
friluftsliv, Placeringen av férskolan innebir en negativ férindring pa

Postadress Telefonvixel E-post: registrator@environment. mindstry.se

103 33 Stockhelm 08-405 10 00

Besdksadress Telelax Telex

legelbacken 2 08-24 156 29 154 92 MINEN § Fotokopfans ﬁverensstammam

med originalet intygas: M |
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deras boendemiljs och naturomride. Totalt har 173 tomtigare, dvs.

74 procent av samtliga tomtigare, skrivit under en protestlista mot
nybyggnation pi gronomridet. Den prognos som kommunen hénvisar
till gillande 6kningen av antal barn i omridet bdr omprévas och hinsyn
bér tas till att omridet bebos av permanent boende med blandad lder
samt sommarboende. Saledes 4r det knappast trolige med en snabb
kning av antal barn utan snarare en lingsam féryngring av bosittare.
Forskolan bor inte placeras i det redan firdigplanerade Svinninge
tomtomride utan inom omriden som #r under nybyggnation.

Curt och Elisabeth Jismalm har inkommit med skrivelser. De har anfért
bl.a. foljande. De ir nya dgare till Svinninge 7:48 och vill $verta det
dverklagande som gjorts av Ingrid Abrahamsson som tidigare dgare till
fastigheten. Grénomridet och vigar p4 Svinninge tomtomride utgdr inte
allmiin plats utan ir privat egendom som 3gs av 234 tomtigare. Av dessa
har 74 procent stillt sig negativa till all byggnation 6ster om Skeppar-
vigen. Det ir endast pi ett av Svinninge Samfillsférening sammankallat
rsmote som en alternativ anvindning kan godkinnas. For ett eventuellt
beslut fordras dessutom 2/3 majoritet. Antingen méste féreningen pd
Srsmétet 2010 besluta ate silja mark till kommunen fér byggande av for-
skola eller s& miste kommunen expropriera marken pi féreningens gron-
omride. Curt Jismalm har inkommit med en karta p vilken han har
markerat ett omride som han anser dr bittre limpat f6r kommunala
indamil in fdreningens mark.

Osterskers kommun har inkommit med tjinsteutldtande daterar den

23 februari 2009, Av utljtandet framgir bl.a. féljande. Inom detaljplanen
giller forordnande enligt 113 § byggnadslagen (1947:385), BL. Forordn-
andet infordes den 7 april 1961 i syfte att de ddvarande exploatdrerna
skulle upplita den allminna platsmarken utan ersittning. Detta férordn-
ande giller och miste upphivas i vissa delar innan hela detaljplanen kan

vinna laga kraft.

Osterdkers kommun har liven inkommit mied sammantridesprotokoll
daterat den 23 mars 2009 varav framgar att kommunstyrelsen har be-
slutat att ge samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att anséka hos
linsstyrelsen om upphivande av férordnande enligt 6 kap. 19 § plan- och
bygglagen (1987:10), PBL, inom delar av aktuell detaljplan. Vidare har
kommunen gett in sammantridesprotokoll daterat den 27 april 2009 dér
det framgar att kommunfullmikeige medger ate aktuell detaljplan upp-
havs i vissa delar som berdrs av forordnandet enligt 113 § BL enligt en

bifogad karta.

Av fastighetsregistret framgdr att fastigheten Svinninge 7:65 som tidigare
igts av Bernt Larsson genom kép den 15 oktober 2008 har dvergdre till
annan igare. Vidare framgar att fastigheten Svinninge 7:48 som tidigare
dgts av Ingrid Abrahamsson genom kép den 3 juli 2008 har dverg till
Curt och Elisabeth Jismalm.

Folokaopians Overensstimmelse

mad originalet intygas:

M+



Skiien for regeringens besfut

Regeringen konstaterar att Ingrid Abrahamsson och Bernt Larsson,
sivitt framgdr av handlingarna i drendet, inte lingre dger nigon fastighet
inom eller i anslutning till planomradet och inte heller har nigon sirskild
ritt som berdrs av ifrigavarande detaljplan. I drendet har inte heller
framkommit att det pd annan grund féreligger skil att nu dndi prova
deras 6verklagande. Overklagandet av Ingrid Abrahamsson och Bernt
Larsson bor dirfor inte tas upp till prévning.

Av handlingarna i drendet framgr vidare att Curt och Elisabeth

Jismalm har férvirvat fastigheten Svinninge 7:48 efter att siljaren Ingrid
Abrahamsson 6verklagat linsstyrelsens beslut till regeringen. Curt och
Elisabeth Jismalm fir sdsom nya dgare anses ha riitt att ta 6ver den kiago-
ritt som tillkom tidigare dgare 1 drendet.

Regeringen tar s3ledes upp #rendet till provning pi talan av Jan Carlsson,
Séren Nygren, Gésta Skold, Peter Jismalm Funk, Yvonne Alm, Stig
Himberg, Tomas Alm samt Curt och Elisabeth Jismalm.

Av planbeskrivningen framgr att syfret med detaljplanen ir att méjlig-
gora omvandling frin fritidsboende till permanentboende. Vidare ir
planliggningen en férutsitining for utbyggnad av allmint VA-system i
omridet. I dag finns 239 bostadsfastigheter inom detaljplaneomridet.
Detaljplanen medger ytterligare totalt fem tomter for bostider. Planen
innehiller dven en tomt fér férskoleverksamhet.

Regeringen konstaterar att det av handlingarna i drendet framgar att
planomridet omfattar mark som enligt gillande byggnadsplan frin 1961
lagts ut som allmin plats. Det forhillande att en del av omrédet, som
enligt antagen detaljplan bl.a. avses tas i ansprik som kvartersmark for
forskoleindamail, dven omfattas av ett férordnande enligt 113 § BL om-
nimns inte alls i planbeskrivningen. Vidare kan konstateras att planens
genomférandebeskrivning inte heller redovisar planens konsckvenser for
berdrda rittighetshavare. Av uppgifter frin kommunen framgir att nig-
on prévning av om férutsitiningar foreligger f6r att éindra férordnandet
enligt 113 § BL inte har skett innan detaljplanen antogs.

Ett férordnande enligt 113 § BL giller numera som férordnande enligt
6 kap. 19 § PBL. Vidare giller ett meddelat férordnande 4ven om marken

numera igs av en forening.

Regeringen finner ate de nu angivna forhdllandena innebir att de rictig-
heter som fastighetsigare i omrédet har inte har behandlats p ett till-
fredsstillande st innan den nu éverklagade detaljplanen antogs. Brister-
na fir anses s3 allvarliga att de inte kan accepreras.

Om regeringen vid sin prévning av ett dverklagande av kommunens
beslut att anta en detaljplan finner att 6verklagandet bor bifallas har

Folokoniana dverensstmmelse
med originalet iilygas: W
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regeringen enligt 13 kap. 8 § forsta stycket PBL att upphiva kommunens
beslut i dess helhet. Beslutet f4r dock enligt samma lagrum upphivas i en
viss del eller indras p4 annat sitt om kommunen medger det.

Osterdkers kommun har medgett att aktuell detaljplan upphivs i de delar
som berdrs av férordnandet enligt 113 § BL. Regeringen finner att
detaljplanen bor upphivas i de delar som berdrs av fsrordnandet enligt

113 § BL.

Vid drendets prévning i dvrigt finner regeringen att de oligenheter i
form av bl.a. pdverkad nirmilj som detaljplanen kan medféra for
klagandena inte kan vara si betydande att planen av det skilet inte kan
godtas. Vad klagandena har framf6re utgdr inte heller skil att i Svrigt

indra linsstyrelsens beslut.

P4 regeringens vignar

/(:{«d.’ L&z q /ém_,@,'
L/mdreas Carlgren

™
Lina Oskarsson

Kopia till

Boverket
Linsstyrelsen i Stockholms [in (handlingarna dtersinds)
Jan Carlsson, Skepparvigen 14, 184 92 AKERSBERGA
Ingrid Abrahamsson, Skepparvigen 12, 184 92 AKERSBERGA
Séren Nygren, Styrmansvigen 14, 184 92 AKERSBERGA
Gosta Skold, Skepparvigen 11, 184 92 AKERSBERGA
Bernt Larsson, Skepparvigen 13, 184 92 AKERSBERGA
Peter Jismalm Funk, Skepparvigen 10, 184 92 AKERSBERGA
Yvonne Alm, Skepparvigen 16, 184 92 AKERSBERGA
Tomas Alm, ¢/o Yvonne Alm, Skepparvigen 16, 184 92 AKERSBERGA
Stig Himberg, Skepparvigen 8, 184 92 AKERSBERGA
Curt och Elisabeth Jismalm, Skepparvigen 10-12,

184 92 AKERSBERGA

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet iniygas:
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OSTERAKERS KOMMUN
Stadsarkitektkontoret, planenheten

ANTAGANDEHANDLING
PLANBESKRIVNING
2007-02-12 rev 2007-05-11

Detaljplan fér SVINNINGE TOMTOMRADE,
| Svinninge, Osterakers kommun, Stockholms lan.
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hérande handlingar:

Plankarta med bestémmelser

lllustrationsplan
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivhing

P[ H7G

Batygar

Antagen KF 2342,

.............

010328

heslt 09 b1

-----------------------

.........................

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneldggningen i Svinninge Tomtomrade, liksom fér hela

Svinningeomradet, syftar till att méjliggéra omvandling fran

fritidsboende till permanentboende. Vidare ar planidggningen en

férutséttning fér utbyggnad av alimént VA-system i Svinningeomradet.

Géllande planer ar uppréttade med hansyn till tidigare fritidshus-

anvandning.

PLANDATA
Lagesbestdmning

Svinninge Tomtomrade ligger i omradet Svinninge i sédra delen av
Osterdkers kommun. Planens avgrénsning &r gjord med hansyn till bl.a

féreningsgranser. Hela Svinningeomradet avses att detaljplaneléggas

inom de ndrmaste aren.

Areal

Arealen for aktuelit detaljplaneomrade uppgar till ca 116 ha.

Markadgoforhallanden

| dag finns 239 bostadsfastigheter inom detaljpianeomradet. Av dessa
dr 234 medlemmar i Svinninge Tomtéigareférening medan 5 fastigheter

(1:129, 130, 131, 132, 133) &r utan féreningstillhérighet. Utéver

bostadsfastigheter finns féreningsgemensamma grén- och

vattenomraden som &gs av samfillighetsféreningen Svinninge

végforening.

Fotokopians Gverensstdmmeise
med originalet intygas: .
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Svinningeomradet ndmns i géilande $versiktsplan fran 2006 som ett
férnyelseomrade som ska planidggas for permanentbebyggelse samt
att omradet avses bli férsérjt med allmént VA-system.

Oversiktsplanen anger att: "huvuddelen av kommunens
bebyggelseomraden utgérs av.omraden med enskilt huvudmannaskap
for végar och annan allmén plats. Enskilt huvudmannaskap i
fornyelseomraden kommer dven fortséttningsvis aft gélfa som
planeringsférutséttning.”

Program fér Svinningeomradet

Fér hela Svinningeomradet finns ett planprogram godként 2005-12-19
av kommunfullméktige att ligga till grund fér fortsatt planering. Det
behandlar samtliga kommande detaljplaneomraden inom
Svinningeomradet med utgangspunkt fran Svinningeomradet som
helhet. Svinninge Tomtomrade behandlas inte i detaij men
planprogrammet anger allménna riktlinjer bl.a. betraffande
huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

Aktuellt planomradet har idag en géllande detaljplan for
fritidsbebyggelse. Omradet técks till stérsta del av detaljplan Svinninge
7:1 mfl som faststéfldes 1961-04-07. Denna plan ersétts av aktuell

detaljplan.

Strandskyddet giller ej inom planomradet. Strandomradet &r idag
allmant tillgangligt.

Svinninge Tomtomrade tillhérde ursprungligen Svinninge Gard men
bérjade styckas pa 1930-talet for fritidshusbebyggelse.

Behovsbeddmning avseende betydande miljépaverkan

For hela Svinningeomradet finns en 6versiktlig miljdkonsekvens-
beskrivning godkédnd 2005-12-19 av kommunfullméaktige. | den gors
avvégningar for de omraden som bedéms medféra, respektive de
omraden som inte bedéms medféra, betydande miljopaverkan. Pianen
fér Svinninge Tomtomrade beddms infe omfattas av kriterierna i MKB-
férordningen bilaga 4. Den frimsta orsaken till detta &r att planomradet
i sin helhet redan &r ianspraktaget fér bebyggelse, i huvudsak for
bostéader. Gallande detaljplan fran 1961 anger fritidshusbebyggelse
men genom aren har andelen permanentbebodda fastigheter 6kat.
Planomradet har flera vackra grénomraden men inget formelit skydd
géllande natur- och/ eller kulturvarden. Planomradet hyser heller inga
(av myndigheter faststéllda) extra skyddsvarda eller kdnsliga
naturomraden. Aktuell detaljplan medfér darfér endast marginella
fordandringar fér mark-anvandningen samt marginelit tiliskott av ny
bebyggelse i form av ett fatal bostéder och férskola. Planldggningen

Fotokopians éverensstammelsa
med originalst intygas: f A
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m&jliggor allmént VA-system vilket bedéms medféra en betydande
férbéttring vad géller férorening av yt- och grundvatten.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Detaljplaneomradet bestar av tomtmark i blandskog. Berggrunden i
omradet utgdrs av granit och gnejs. Den hégst beldgna punkten inom
detaljplanomrade &r en av de hdgst beldgna topparna i landskapet
kring Akersberga och Svinninge och darmed férmodligen en av de
forsta delarna av fastlandet som steg ur Littorinahavet. Spar av detta
finns med partier av ursvallad morén. Stérre delen av omradet ar hégt
beldget och bestar av relativt kuperad terrdng. Manga
bostadsfastigheter har en skogsliknande karaktar. | planomradefs norra
del finns gemensamt bad och batplatser. Féreningens gemensamma
grénomraden bestar av blandskog med vissa hdjdomraden dér berget

gar i dagen.

Bild fran Skutvégen

Geotekniska forhallanden
Stérre delen av detaljplaneomradet bestar av berg eller moran.
Planomradets norra delar bestar av lera.

Fotolopians éverenssta

pia stimmels

med originalet intygas: , |, °
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Férorenad mark
Inom detaljplaneomradet finns inga kdnda markféroreningar.

Radon
Inom detaljplaneomradet finns inga kdnda radonférekomster.
Radonundersoékning kan dock komma att krévas vid bygglovsansdkan.

Fornlémningar

Inom detaljplaneomradet finns fyra stycken kdnda fornldmningar. Av
dessa fyra &r tva stycken fynd i form av I8sa foremal. Tre av fynden &r
registrerade hos Riksantikvariedmbetet.

RAA 86:1 4r en bergartsyxa som aterfunnits inom Svinninge 7:115
(Kommendérsv 7).

RAA nr 87:1 har aterfunnits inom tomt 9:2 (Skepparv 4) och utgérs av
en malsten och en Iépare. Da de l6sa fynden utgérs av ett fsremal finns
inget fornlamningsskydd for marken.

RAA 485:1 utgérs av en skalgropssten som &r beldgen inom fastighet
3:34 i korsningen Skepparviagen/ Nantesvagen. Ingen averkan eller
féréndring av forniimningen och marken i dess nérhet far ske mot
bakgrund av bestdmmelserna i Kulturminneslagen 2 kap § 6, 10.

Den fjarde fornldmningen, som inte &r registrerad hos Riksantikvarie-
dmbetet, &r beldgen pa filtet mot Svinninge Marina i héjd med fastighet
7.74/ 7:75. Fornlamningen utgérs av ett réjningsrose.

Klapperstensfélt
Oster om Skepparvégen inom tomtomradets centrala gronstrak, finns

ett sa kallat klapperstensfilt. Klapperstensfilt finns ofta pa hégt beldgna
platser i landskapet och &r lamningar i form av stenar och stenblock
efter att inlandsisen dragit sig tillbaka.

Klapperstensfiitet i Svinninge finns inte dokumenterad i ndgon av de
naturinventeringar som genomférts av kommunen, (dvs underlag fér
naturvardsplan Vaxholm, Bertil Hedienstierna 1982 eller Naturvardsplan
fran 1999) och har heller inger formellt skydd som fornminne eller
liknade eftersom klapperstensfélt ar relativt vanligt 1&ngs hela kusten i
Sverige. Klapperstensfalt &r en form av naturminne, som dock 4r sa
pass vanligt forekommande i naturen, att det inte utgdr skél for att inte
exploatera marken.

Bebyggelseomraden

Bostadder, generella riktlinjer

Idag finns det 239 bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet.
Detaljplanen medger ytterligare totalt 5 tomter fér bostader enligt
beskrivning nedan. Planen innehailer dven en tomt for forskole-
verksamhet, se vidare under offentlig service.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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Utgangspunkten &r att omradets karaktar med relativt stora tomter ska
bevaras vilket innebér att omradets tomtstorlekar ska férbli oféréndrad.
Minsta tomtstorlek inom omradet uppgar till 1500-1700 kvm beroende
pa kvarterets storlek och karaktér. Ett par stérre tomter &r inte
styckningsbara pga in- och utfartsférhallanden eller topografi och
héjdférhallanden. Detta innebér att 5 st tomter inom omradet bedéms
som styckningsbara. Se vidare illustrationsplan.

Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnad inom bostadsfastighet ar 10%
av fastighetens storlek i kvadratmeter, dock hdgst 250 kvm. Endast en
huvudbyggnad far anordnas per fastighet. | huvudbyggnad far endast
en bostad anordnas.

Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om maximalt 80 kvm
uppféras varav den stérsta far vara maximalt 50 kvm. En
additionshostad om maximalt 50 kvm fér uppféras per fastighet.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom detaljplaneomradet medges bebyggelse fér bostédder och
forskola. | bostadshus efler komplementbyggnad tillats mindre icke
stérande verksamheter sasom harvard, hemmakontor eller likvardigt
som inte fordrar ndgon stérre kundparkering.

Offentlig service
I dags!dget finns ingen skola i Svinningeomradet. Ndrmaste F - 5 skola

finns i Rydbo ca 4 km bort. | Akersberga, pa ca 6 km avstand finns
savél 7 — 9 som gymnasieniva. | planprogrammet redovisas en
skoltomt i Svinningeomradet.

En férskola med tva avdelningar finns idag centralt placerad vid
Skavsjoholmsvégen. For att tAcka framtida behov féreslas flera nya
férskoletomter bl.a inom aktuellt detaljplaneomrade. Férskoletomten
inom Svinninge Tomtomrade placeras dster om Skepparvégen inom
det centrala gronstraket invid den gamla vattenreservoaren.
Vattenreservoaren ska séttas igen i samband med att férskolan byggs.
Kommunen har studerat tomtens utformning och tagit fram en
prelimindr skiss till utformning. Férskolans tomt omfattar ca 4500 kvm
och byggnadens area far inte dverstiga 700 kvm.,

Kommersiell service
Inom Svinningeomradet finns idag bara en mindre livsmedelsbutik i

anslutning till bensinstationen i korsningen Svinningevégen —
Hastangsuddsvagen. Déar planeras dven for fortsatt handel.

Tiflgénglighet fér funktionshindrade, barn, éldre

| princip hela planomradet saknar idag trottoarer och gangbanor och &r
i stora delar svartillgéngligt fér handikappade. Under
detaljplanlédggningen f6r hela Svinningeomradet kommer gang- och

Fotokonians éverensstammelse
med originalet intygas: 1
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cykelbanor att planeras fér vissa huvudstrak. Svinningeomradet &r i
detta avseende i samma situation som kommunens évriga férnyelse-
omraden dér huvuddelen av vagarna har enskilt huvudmannaskap och
dér den enskilda vagforvaltaren ansvarar fér tiligéngligheten. Inom
detaljplaneomrédet for Svinninge Tomtomrade har samtliga végar
enskilt huvudmannaskap.

Nér det géaller nya byggnader prévas tiligédngligheten enligt PBL vid
bygglovsansékningen.

Byggnadskultur och gestaltning

Inom aktuellt planomradet finns varierad bebyggelse. Den dvervigande
delen bestar av fritidshus, typhus eller till- och ombyggda fritidshus. Ny
bebyggeise ska anpassas till tomtens terrdng och vegetation.

Friytor

Lek och rekreafion

Inom planomradet finns en badplats samt en fotbollsplan pa alimén
plats med enskilt huvudmannaskap. Utéver det finns inga
iordningstéllda platser for lek eller rekreation inom detaljplancomradet.
Dock finns stora méjligheter till lek och rekreation i planomradet och

omkringliggande skogs- och naturomraden.

Naturmiljé
Aktuellt planomrade innehaller omraden med skogs- och naturmark

med goda rekreationsvirden. | omradet finns inget omrade som &r
betecknat som extra skyddsvirt eller kénsligt ur naturvardsynpunkt.

Vattenomraden

Inom aktuellt planomrade finns ett hamnomrade for fritidsbatar samt ett
&ppet vattenomrade féretradelsevis fér bad. Detaljplanen tillater
hamnen att utvidgas ca 70 m dsterut. Utvidgningen kréver eventuellt
tilistand for vattenverksamhet, Verksamhetsutévaren ansvarar for att
tillstdnd séks. Planen méjliggér ocksa att befintlig parkering utékas med
ca 500 kvm. Parkeringen tillats ocksa anvéndas som batupplag.

Friluftsbad

Inom omradet finns ett friluftsbad som skéts av Svinninge
Tomtégareférening. Badplatsen ér i detaljplan reglerad som allmén
plats med enskiit huvudmannaskap.

Fotokopians dverensstammelss
med originalet intygas:
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Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopeditrafik

En 6vervdgande del av vdgarna inom aktuellt planomrade &r av typen
lokalgata med enskilt huvudmannaskap. Skepparvédgen féreslas dock
bli "stérre lokalgata” vilket innebér att planen mdjliggdr en utbyggnad
med gc-vég intill kérbanan. Vigbeldggningen inom Svinninge
tomtomrade &r huvudsakligen asfalt, gangbanor saknas. Ny gang- och
cykelvég planeras ldngs Svinninge-vagen samt langs busslingan vid
Nantesvégen, detta befists i separata detaljplaner.

Detaljplanen befédster en ny végkoppling mellan Vasterskérsringen och
Kommendérsvégen. Vidare kvarstar kopplingen mellan Galjonsvédgen
och Véasterskarsringen som finns i géliande plan (1961) men som aldrig
blivit genomférd. Dessa tva vagkopplingar bedéms som véasentliga for
att i framtiden uppné en 6kad flexibilitet i vignéatet da andelen
permanent-boende och darmed trafiken mellan de olika delarna i
omradet kommer att 6ka. Planen méjliggér dessa kopplingar men det
ankommer pa véghallaren att genomféra dem.

Kollektivitrafik

Busslinje till Akersberga och Danderyd finns i ansiutning till detaljplane-
omradet. Galjonsvédgen samt de norra delarna av Amiralsvdgen och
Kommendérsvagen har mer &n 500 m till ndrmsta busshallplats.

Parkering, varumottag, utfarter

Huvuddelen av parkeringen inom detaljiplaneomradet sker pa
tomtmark. iInom omradet finns en féreningsgemensam parkering i
narheten av korsningen Kommendorsvdgen och Matrosvéagen samt vid
bad och bathamn.

Stérningar
Enligt berdkningar, utférda av Acoustic Control Laboratories 2005, &r
risken fér bullerstérningar pga trafiken relativt liten nu och i éverskadlig

framtid.
Teknisk férsbrjning

Vatten och aviopp

Inom planomradets 6stra del finns idag en gemensamhetsanlaggning
for vatten och avlopp. Denna forsdrjer 87 fastigheter varav 12 ligger
inom den angransande féreningen Korallstigen. Korallstigen omfattas
inte av aktuell detaljplan. Planomradets véastra del har idag renvatten
fran Osterdkersvatten, dock ej avlopp. Svinninge Tomtégareférening
och Korallstigens fastighetsdgarférening kommer att sluta avtal med
Osterakersvatten om dverlatelse av befintligt VA-omréade.
Osterdkersvatten kommer pa sikt att bygga om och modernisera VA-

anlaggningen.

Foiokopians Gverenastammelse
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Efter detaljplanidggning kommer successivt hela Svinningeomradet att
kopplas till det aliménna vatten- och avloppssystemet.

Dagvatten

Dagvatten omhéndertas i férsta hand pa egna fastigheten. Da omradet
ar mycket stort finns flera olika aviedningsomraden fér dagvatten. Ett for
omradet vasentligt dagvattenstrak idper i gronomradet melian
Kommendérsvédgen och Skutvdgen och mynnar i Svinningeviken.
Omradet &r avsatt som gemensamt dagvattenstrak i plankartan. Inom
aktuellt planomradet finns i 6vrigt ett flertal trummor och mindre
dagvattenledningar. Vissa av dessa ér i sa daligt skick att de &r svara
att upptacka, alternativt séndervittrade. Kommunen bedémer att dessa
ledningar &r av mindre betydelse och att dagvattnet i framtiden bor
hanteras med hjélp av diken lidngs omradets vagar.

Vérme
Inom detaljplaneomradet planeras ingen samordnad varmefdrsérjning.

Ef

E.ON Sverige Nat AB ansvarar genom nétkoncession for
elférsorjningen i Osterdkers kommun. En 20 kV- ledning léper genom
omradet fran mottagnings-stationen i Télj6 och férsorjer befintliga
nétstationer i Svinninge. En successiv utbyggnad och komplettering av
natet har redan pabérjats och kommer att anpassas till féreslagen
utbyggnad (se Svinninge planprogram 2005-12-19). Inom aktuellt
planomrade finns en elnétstation vid korsningen Skepparvagen/
Skutvagen. Denna kommer att kvarsta genom att befintlig stolpstation
ersétts med ny nétstation pa i princip samma plats. Yiterligare en
nétstation finns vid korsningen Matrosvagen/ Lotsvégen.

Avfall
Sophdmtningen inom Osterdkers kommun skéts av entreprenér.

Hushallsavfall hdmtas vid respektive fastighet. F6r ndrvarande finns
bara en atervinningsstation inom hela Svinningeomradet och den ar
placerad vid bensinstationen i korsningen Svinningevégen —
Hasténgsuddsvédgen. En ny atervinningstation bér anordnas inom
Svinningeomradet. Inom aktuellt planomrade finns ingen tomt fér detta
andamal foreslagen.

Administrativa fragor

Detaljplanen ges en genomférandetid av 15 ar efter det att planen
vunnit laga kraft. Kommunen ska inte vara huvudman fér allmén plats.
Genomférandefragorna behandlas vidare i genomférande-

beskrivningen.

Fotokopians dverensstdmmelse
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av planarkitekt Ebba Ohlén-Carlsson och
arkitekt Joe Lindstrém, SWECO FFNS Arkitekter AB pa uppdrag av
Osterdkers kommuns stadsarkitektkontor. Genomfrandebeskrivningen
har upprattats av lantméatare Mikael Aklint vid kommunens

exploateringsenhet.

STADSARKITEKTKONTORET | OSTERAKERS KOMMUN

AP

Lars Barrefelt

Stadsbyggnadschef

W
Ebba Ohlén-Carlsson Joe Lindstrém
Planarkitekt FPR/MSA Arkitekt SAR/MSA
SWECO FFNS SWECO FFNS
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Detaljplan for SVINNINGE TOMTOMRADE,
| Svinninge, Osterakers kommun, Stockhoims [&n.

) _ Artogen |(Fi§}£60?,§5,58
GENOMFORANDEBESKRIVNING Lega kraht K0eskt 09 Lt
Genomférandetiden sluter
FOZA ol
1. Organisatoriska fragor foy”g‘jf”@‘m””"’wmf/
Allmént

Kommunfullmaktige godkdnde 2005-12-19 det av stadsarkitektkontoret framtagna
programmet fér Svinningeomradet. Programmet, som ger allménna riktlinjer be-
traffande bl.a. huvudmannaskap, tomtstorlek och exploateringsgrad, skall ligga till
grund fér efterkommande detaljplanering.

- Detaljplanen fér Svinnige Tomtomrade uppréattas med normalt férfarande. Detalj-
planen ges en genomférandetid av 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

En dvergripande forutsattning fér kommunfullmaktiges antagande av aktuell de-
taljplan &r att Osterakersvatten AB erhéller miljisdom/ledningsrétt for &verforings-
ledning fér avioppsvatten fran Svinninge till Margretelunds reningsverk. Ett sddant
beslut vintas under hésten 2007. Vidare férutsétts att Osterakersvatten AB innan
detaljplanen antas sluter avtal med Svinninge tomtagareférening/ Korallstigens
samfillighet om évertagande av befintlig VVA-anldggning.

1.2 Ansvarsfoérdelning & huvudmannaskap

Huvudmannaskap VA

Kommunen genom Osterdkersvatten AB ansvarar f6r utbyggnad av vatten och
spillvattenférsdriningen inom hela planomradet. Befintlig VA-anldggning tvertas
enligt ovan av Osterdkersvatten.

Huvudmannaskap EL mm

E.ON Sverige Nat AB ansvarar fér anslutning av bebyggelse till eldistributionsna-
tet.

Ovrig erforderlig ledningsutbyggnad (data/tele) genomfars med samordningsan-
svar av respektive ledningsédgare.

Fotokonians Sverensstimmelse
med originalet intygas:
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Huvudmannaskap allmén plats (vdgar/gronomraden)

| dverensstédmmelse med riktlinjerna i det planprogram fér Svinningeomradet som

godkénts av kommunfullmaktige férutsétts enskilt huvudmannaskap avseende
végar och gronomréden inom aktuellt detaljplaneomrade. Det enskilda huvudman-

naskapet innebér att fastighetsédgarna sjélva genom en samfillighetsférening (se
nedan) svarar fér projektering, upphandling, samordning och utbyggnad av ge-
mensamma anlédggningar inom planomradet, sasom t ex nya eller &ndrade vig-
stréckningar, iordningstéliande av gang- och cykelvédgar och grénomraden. Fas-
tighetsdgarna har pa samma séitt ansvaret fér de gemensamma anléggningar som
erfordras fér att omhénderta och avieda dagvatten.

| de fall gemensamma anlaggningar omfattar flera detaljplaneplanomraden avses
stérre gemensamhetsanliggningar inrattas/ombildas i takt med att detaljplane-
ringen och utbyggnaden av Svinningeomradet fortskrider. Detta forhallande géller
inte minst omradets dagvattenanlaggningar (diken, magasin, kulvertar).

Saval befintliga som nya gemensamma anldggningar kommer saledes aven fort-
séttningsvis att forvaltas av fastighetsdgarna inom omradet genom samféllighets-

féreningen Svinninge végférening.

Utbyggnaden av vatten- och spillvatteniedningar och nya gemensamma anlégg-
ningarna inom omrédet stéller stora krav pd samordning mellan berérda huvud-
mén, varvid samfillighetsféreningen och Osteradkervatten AB har en central roli.

Inom planen finns fre vagkorsningar dar kommunen kommer att iordningstélla del
av vdg samt korsningspunkt inom fastigheten 7.6. Den férsta punkten &r korsning-
en Nantesvdgen/ Skepparvédgen, den andra punkten &r korsningen Styrmansva-
gen/ Svinningevégen och den tredje ar den gc-vdg som kommer att férbinda

Skepparvdgen med Svinningevégen.
Svinningevdgen och Nantesvégen

Planomradet begrinsas i soder av Nantesvédgen och i vaster av Svinningevégen.
Huvudman f6r dessa végar ar staten genom végverket. | och med den fortgaende
detaljplaneringen av Svinningeomradet avser kommunen successivt dverta véag-
hallaransvaret for Nantesvigen. De fordndringar som féreslas i detaljplan fér Nan-
tesvédgen bekostas av Osterdkers kommun.

Végverket kvarstar som huvudman for Svinningevéagen.

Byggande pa kvartersmark

For genomférandet av tdnkta exploateringar pa kvartersmark svarar respektive
fastighetsdgare.

Fotokcpf_ans dverensstimmelse
med originalet intygas:

YH



OSTERAKERS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 37N

EXPLOATERINGSENHETEN GENOMFORANDEBESKRIVNING
Mikael Aklint 2007-02-12 rev 2007-05-11
1.3  Avtal

Ett avtal mellan Osterdkersvatten AB, sdsom huvudman fér den allminna VA-
anlédggningen, och Svinninge Tomtagareférening/ Korallstigens samféllighet skall
tecknas. Avtalet kommer att reglera villkoren for dvertagande av befintlig anlégg-
ning, anldggningsavgifter mm.

Avtalen enligt ovan skall tecknas innan detaljplanen antas.

2. Fastighetsrittsliga fragor

Gemensamhetsanldaggning och samféllighetsférening

For att rattsligt reglera anldggande och skotsel av gemensamma vigar mm med
enskilt huvudmannaskap inréattas vanligen s.k. gemensamhetsanldggningar enligt
anldggningslagen. Detta sker i en lantméteriférrattning dér de deltagande fastighe-
terna ges kostnadsansvar i form av andelstal for bade anléggande och skétsel av
de gemensamma anldggningarna. | anléaggningsforrattningen kan dven den réttsli-
ga tillgangligheten till erforderiigt markreservat regleras i de fall mark fran enskilda
fastigheter behdver idsas in fér exempelvis en gemensam gata, slinter eller dag-
vattenledning.

En gemensamhetsanléggning kan férvaltas direkt av berérda fastighetségare, s.k.
delédgarférvaltning, eller av en samféllighetsférening s.k. féreningsférvaltning. Svin-
ninge végférening férvaltar idag végarna inom detaljplaneomradet.

Samféllighetsférening och enskild fastighetségare som berérs av tillténkt gemen-
samhetsanldggning kan hos lantmateriet anséka om erforderliga atgérder for inrat-
tande och férvaltning av gemensamma anléggningar. Behovet av anlédggningsfor-
rdttningar inom Svinningeomradet bedéms som omfattande.

Avstaende av mark

Kommunen far genom de direkt angrénsande detaljplanerna fér Nantesvigen och
Svinningevégen ratt att I6sa den mark som behévs for Nantesvigens ombyggnad
resp. utbyggnad av gang och cykelvég ldngs Svinningevigen. Detaljplanerna for
Nantesvdgen och Svinningevagen har tagits fram parallellt med aktuell detaljplan
fér Svinninge tomtomrade. Overféring av mark fér allmén plats avses ske genom
fastighetsreglering.

Inom planomradet kan ca 150 fastigheter komma att beréras av s.k. sléntintrang
vid en eventuell upprustning av det enskilda végnatet enligt planforsiaget. Dessa
atgarder beslutas av fastighetsdgarna sjélva genom samfalliighetsféreningen. Mer
information om utbredning och area fér sidntintrang finns i "illustration markintrang”
som bifogas handlingarna.

Fotokopiang
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Ovrig fastighetsbildning

For att genomféra detaljplanen erfordras utéver inrdttande av gemensamhetsan-
laggningar och fastighetsregleringar fastighetsbildning i form av avstyckning av i
detaljplanen féreslagna nya byggrétter. Den i planen féreslagna férskoletomten
avses bildas genom fastighetsreglering omfattande fastigheterna Svinninge 7:2

och 7:6.

Fastighetsbildningsforrattning kan komma att erfordras nédr utrymme for ledningar
genom planomradet skall ianspraktas och sakerstéillas. Detaljplanen anger dér

detta kan bli aktuellt.

3. Ekonomiska fragor

Kostnader for vdgar och dvriga gemensamma anldggningar

Fastighetsédgarna inom detaljplaneomradet svarar sjélva for samtliga kostnader fér
utbyggnaden av de gemensamma anlédggningarna med enskilt huvudmannaskap
sdsom végar, grénomraden och dagvattensystem. Kostnadsnivan for enskilda fas-
tigheter avgérs, utéver andelstal, av néar och i vilken omfattning berérd samfallig-
hetsférening beslutar genomféra i detaljplanen féreslagna féréandringar av gemen-

samma anléggningar.
Anléggningsavgifter for vaften och aviopp

Fastigheter inom planomradet kommer, nér anslutningspunkter upprittats av Os-
terakersvatten AB, att faktureras anldggningsavgift enligt géllande va-taxa nér for-
bindelsepunkt meddelas. For en fastighet med en yta av 2 000 kvadratmeter upp-
gar anlaggningsavgiften for narvarande enligt 2005-ars géllande VA-taxa fill ca
140 000 kronor inkl moms.

F&r de fastigheter inom planomradet som idag har gemensam vatten- och/eller
spillvattenférsérjning avses anldggningsavgifternas storlek reduceras samt villkor
for erlaggandet i 6vrigt att regleras i avtal mellan Osterakersvatten AB och Svinni-

ge Tomtégareférening/ Korallstigens samféllighet.

Fragor om VA-avgifter besvaras av Anders Jonsson eller Jeannette Beiming,
tfn 08-540 83500.

El-anslutningsavygift

Avgiften for ny anslutning till E.ON Sverige N4t AB:s eldistributionsnat ar enligt
2006-ars taxa ca 19 000 kronor inkl moms f&r en normal villa (25A). Ytterligare
upplysningar ldmnas av Maria Sparin pa E.ON, tin 08-590 951 16.

Fotokopians éverensstammaelse
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Fastighetsbildningskostnader

Fastighetsbildningsavgift betalas till lantméaterimyndigheten nar fastighetsbildning
skett. Avgiften uppgar fér ndrvarande till ca 25 000 kr fér avstyckning av en normal

villatomt.

Lantméterimyndigheten handldgger dven anidggningsférrattningar enligt anldgg-
ningslagen vid inrattandet av gemensamhetsanl4ggningar, se ovan. Lantméteri-

myndigheten berdknar kostnaden fér detta efter nedlagt arbete. Det enskilda hu-
vudmannaskapet medfor att anldggningsférrattningarna kan bli mycket omfattan-

de.

Ytterligare information om fastighetsbiidning och anldggningsforréttningar limnas
av Lars Axelsson eller Viola Harenby (tfn 685 57 00) pa lantmaterimyndigheten i

Stockholm.

Bygglov

Fér nya bygglovpliktiga anlaggningar och byggnader inom planomradet tillkommer
bygglov- och planavgift. Fér en normalvilla uppgar dessa avgifter enligt géllande
taxa till ca 35 000 kronor. Fragor om bygglov mm kan stéllas till Hans Lindstrdm
pa stadsarkitektkontoret, tfn 540 813 23.

Kostnader fér aniéggningar med kommunalt huvudmannaskap

Kostnader fér anldggningar med kommunalt huvudmannaskap (Nantesvéagen, GC-
vég ldngs Svinningevégen) bekostas av Osterakers kommun.

4. Tekniska utredningar

Osterakersvatten AB har sdsom huvudman for vatten- och spillvattenférsdrjningen
inom Svinninge tagit fram en dversiktlig VA-utredning fér att klarldgga grundprinci-
perna fér ledningssystem och {dge fér pumpstationer.

Stadsarkitektkontoret har 1atit genomféra en sérskild dagvattenutredning dar prin-
ciperna for avledning inom omradet redovisats. Kompletterande dagvattenstudier
kan komma att behévas i samband med projektering och utbyggnad av eventuella
gemensamma anldggningar (diken, kulvertar) fér dagvattenhanteringen inom om-
radet. Dagvattenhanteringen inom planomradet &r beroende av topografi- och av-
rinningsférhallanden i angrénsande omraden. En gemensam dagvattenldsning
med en férvaltande samféllighet omfattande fastigheter fran flera planomraden
kan komma att inrdttas. Berdrd samféllighetsférening/fastighetsagare ansvarar

sjélv for att sadan forrattning initieras.
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Planerat VA-omrade i Svinninge Tomtomréade

Fér hela Svinningeomréadet finns en Sversiktlig milickonsekvensbeskrivning (MKB)
godkénd av kommunfullméktige 2005-12-19. | dokumentet beskrivs vilka omraden
inom Svinningeomradet som till f6ljd av detaljplaneringen bedéms medféra bety-
dande miljspaverkan. Svinninge Tomtomrade &r en av de detaljplaner som inte
bedéms medféra betydande miljépaverkan varfdr ingen separat MKB erfordras.

Bebyggandet av kvartersmark skall féregas av erforderliga grundundersékningar.
Markégarna star fér dessa kostnader.

Som tidigare namnts stéller utbyggnaden av vatten- och aviopp och nya gemen-
samma anléggningar inom omradet stora krav pa samordning mellan fastighets-
dgarna och bertrda huvudmaén. Det &r darfér viktigt att tomtagareférening-
en/samfallighetsféreningen pa tidigt skede etablerar kontakt med berdrda huvud-
man infér projektering av saval allm@nna som gemensamma anlaggningar. Bety-
delsen av samordning med Osterdkersvatten AB understryks.

Fotokopians dverensstdmmaise
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5 Medverkande tjainstemén

Detaljpfanen har upprattats av planarkitekt Ebba Ohlén-Carlsson och arkitekt Joe
Lindstrom, SWECO FFNS Arkitekter AB pa uppdrag av Osterékers kommun.
Genomférandebeskrivningen har uppréttats av lantmétare Mikael Aklint vid kom-

munens exploateringsenhet.

OSTERAKERS KOMMUN
Kommunstyrelsens kontor
Exploateringsenheten

B ) ( .

Tommy Bokell Mikael Aklint
Exploateringschef Lantmétare
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast
angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

*

Linje belagen 3 meter utanfér planomradets grans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

BAD

GC-VAG
LOKALGATA
NATUR

Bad och friluftsomréde, mindre byggnader fér omkladning och/
eller toaletter far uppforas.

GC-vag

Lokalgata

Natur

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

E

Teknisk anlaggning, transformatorstation

Bostader, mindre icke stérande verksamheter sdsom
hemmakontor och frisor &r tillatna

Forskola

ANVANDNING AV VATTENOMRADE

i

Smaéabatshamn, upplaggningsplats
Vattenomréde, 6ppet vattenomrade
Vattenomrade, smabatshamn
Gangbrygga

Vattenomrade, badplats

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
Marken ska vara tillgénglig for allmanna underjordiska ledningar.

dike
+0,0
gangvag

parkering

UTNYTTJANDEGRAD
e; 10

e, 0000
e 0000

Omrade for 6ppet dagvattenstrak.
Foreskriven hojd éver nollplanet.
Strandbrygga for allmanna gangytor far anordnas.

Parkeringsplats och/ eller batupplaggningsplats

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad inom bostadsfastighet ar 10% av
fastighetens area, dock hogst 250 kvm. Endast en bostadslagenhet far
anordnas per fastighet. Dock far en additionsbostad om maximalt 50 kvm
anordnas inom huvudbyggnad eller komplementbyggnad.

Utéver huvudbyggnad far komplementbyggnader om maximalt 80 kvm
uppforas varav den storsta far vara maximalt 50 kvm.

Minsta tomtstorlek i kvadratmeter.

Stdrsta byggnadsarea i kvadratmeter.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

9
u

Z;
[u]

MARKENS ANORDNANDE

k—o—  —
na

Marken far ej bebyggas.

Marken skall vara tillgénglig for gemensam

dagvattenledning eller dike.

Marken skall vara tillgénglig for allmanna underjordiska ledningar
Marken skall vara tillganglig for slantomrade (lokalgata).

Omréde for allmanna ledningar till dess att ledningen flyttats till
allméan platsmark.

Korbar utfart far inte anordnas
Omrédet ska bevaras som naturmark, (fornlamning).

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning
11
Vi

fril.

Hogsta antal vaningar. Hogsta byggnadshajd ar 7,0 m for huvudbyggnad
och for uthus och garage 3,0 m.

Utdver tilldtet antal vaningar far vind inte inredas.
Endast friliggande hus

Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans och
komplementbyggnader skall placeras minst 2,0 m fran fastighetsgrans.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Kommunen &r inte huvudman fér allman plats.

Genomférandetiden ar 15 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Omrade som undantas. Rev 2009.03.03
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