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Foljande galler inom de omraden som

har nedanstaende beteckingar. Dar =R = =
beteckning saknas galler bestimmelsen N1 Badanlaggning, pool 5. MARKENS ANORDNANDE
inom hela planomradet om inte annat anges. vl -~ Inom omrade betecknat med Y3 skall totalt minst 100 st p-platser anordnas.
NATUR Y1 Nuturmacc ek gaiiana Skydd Vegetation som skydd mot golfbollar far ej
N 1. GRANSER b . avverkas. For avverkning av ekar dver 30 cm
planomradesgrans = = o diameter kravs marklov.
) E, Y1Y4 Golfbana ait goliby Stenmurar inom planomradet ska bevaras och
— - anvandningsgrans — = skyddas
) o - Bostader, dessférinnan golfbana
9 e kot ,59 - .190’" TTTTTTT egenskapagrine | __BI¥1] sa lange nyttjanderattsavtal finns Skyddszon Skyddszon pa minst 12 meter ska anordnas
illustrationslinje for golfspel.
g 3 _2a_ 2 s 12 . ANVANDNING = ;
Skala 1:4000 vid ritningsformat A3 forlangt 5 ffL digna 3. UTNYTTJANDEGRAD — - o Kérbar utfart far inte anordnas
Skala 1:2000 vid ritningsformat A1 foriangt — - - ™= ==""""1  ingen byggnad far uppforas. Regnskydd fér Bunker Bunkrar och "Out of bounce"-markeringar
Lokal trafik . kall rd
% - s Rk LOKALGATA __I " - g _99 B1 g s wd ] dock anordnas vid utslagsplatser RS
Plankartan &r uppréattad pa underlag av utdrag ur ekonomisk digital - - o o e e
t kompletterande métning av Metria, Kalmar, mars 2008. e - i 20 S e b o Fpe . - , ) , )
e i ’ NATUR __| Naturomrade Minsta tomtstorlek &r 1000 m2. far inte fallas utan medgivande i markiov.
= - | el | storstabyggnadsarea per tomt &r 200 m2
[ LE B d lekpl varav huvudbyggnad hdgst 150 m2. Mellan punki( :)och punk( B skall allman gangvag finnas
LEK = J e e e2 Minsta tomtstorlek ar 1400 m2. Borrhal fér bergvdrme e d far ej utforas inom planomradet.
Antagen av Milj5- och BYEG“WS"Q?:GS“ | = ~ ___ ____ ___l Storstabyggnadsarea per tomt & 300 m2
Morbylanga kommun 20GEIRI% § &0,3, GC-VAG _J Gang- och cykelvég ey varav huvudbyggnad hégst 250 m2. 6. PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Beslutet har vunnit laga 'E'?n 20244 - = e3 __i Storsta byggnadsarea ar 5100 m2 e i
Mérbylanga 20 3,:.9' KVARTERSMARK s il . Inom omrade betecknat med B far endast kallariésa hus uppforas.
............................. Y1 Golfbana [ e4 | Storstabyggnadsarea ar 500 m2. Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 m fran tomtgréns.
= o M s ek Lt ] Komplementbyggnad skall placeras minst 1,0 m fran tomtgrans,
0 - dock ej narmre an 4,0 m fran gata.
ANTAGAN D E HAN D LI N G Y2 Corraenvice; masknen [ &5 | Storsta byggnadsarea r 2500 m2 Garageinfart skall placeras minst 6,0 m fran gata.
& ot
_— = it - i AR e Vind far inredas. Dock far takkupor técka hogst 1/4 av takets langd.
olfcentrum, hotell, ———————— | b d
Y3 snp nom Y1 totalt hégst 10 st servicebyggnader.
d - -~ —1  parkering, dvningsomrade eb Varje byggnad far vara hogst 50 m2. Avstand il
- -] — - - T T T T 777 fastighetsgrans ska vara minst 50 m. “ -
Deta ljplan for Y4 Servicebyggnad - = dpE Hogsta byggnadshéjd i m.
: g - p— e7 Storsta byggnadsarea 1200 m2
SAXNAS 1 27, 1:243 m fl fastlgheter, — - - ! s s i Hégsta totalhjd i m.
us G | fb Y5 Cfolff.e_:rwce, servering,
Saxnas Golfbana och Golfby, P SR e | Storsta byggnadsarea & 2000 m2. I Hogst 1 vaning
s o —_—— — —_ "
MOl‘byla nga kommun Y6 Tennisbana S T u Hogst 2 vaningar
o = [ eg | Storstabyggnadsarea &r 600 m2 k1 De karaktarsdrag och varden hos bebyggelsen
Y7 GO;?;"": Ingen bg’g”ta%ﬁl; e som angivits i planbeskrivningen ska sarskilt
rattad 2004-12-13 av Westerlund " === UppRa3 MOom OIIRGE. LOK= beaktas vid dndring, ny- eller tillbyggnad.
gfl?t ktkontor AB verksamhet far inte utforas inom 4 BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
psiskoiya el SRyRGRGant f1 Ny bebyggelse ska huvudsakligen utformas med
Reviderad 2005-07-05 och 2005-11-14 av Marken far inte bebyggas fasader av trapanel. Tak ska ha lutning mellan
Westerlund Arkitektkontor AB =y a > Bostéider 15locl'; 45 grader och far ej vara brutet eller
. 1 ke T e ek valmat.
Reviderad 2008-06-09 av C.J Plankonsult AB > = + + 4+ -+ -+ | Marken fir endast bebyggas
: — - - T LY
Reviderad 2008-10-15 och 2008-11-19 av A Bostéder och handel i ek % OYgRaLA RE aN
Morbylanga kommun * -—  Tomt farinte avstyckas Mark skall vara tillganglig fér
| =g 3 . v underjordiska ledningar.
; £ Transformatorstation. Inom 7. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
' T = omradet far inte brannbara x1 Marken skall vara tillganglig fér allmén gangtrafik
byggnadsdelar eil_.er brann- samt jordbruks- och golfbanemaskiner. Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att planen vunnit
_ e bart upplag uppstallas. laga kraft.
i ot < " > Marken skall vara tillgénglig for allman gang- och K &r inte huvud f6r allman plats
I\Slltar‘(lje-(.;?:lslt:tne Svensson — Bostader, hotell, handel 2 gy et S i e o ommunen &r inte huvudman fér allmén plats.
aasarkiie — -

BS1 Bostader och/eller forskola
- - och samlingslokal
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PLANBESKRIVNING
Handlingar Till Detwaljplanen hér f6ljande handlingar:
¢ Planbesknvning, 2008-10-15, senast rev 2008-11-19
¢ Genomférandebesknvning, 2008-10-15, senast rev 2008-11-19
¢ Plankarta med planbestaimmelser, 2008-10-15, senast rev 2008-11-19
e Grundkarta, 2008-03-08
¢ Fastighetsforteckning, dat 2008-04-15
* Samridsredogérelse, dat 2005-02-14 .
¢ Kommunens utlitande frin utstillning I, dat 2005-08-22
» Behovsbedomning, 2008-06-09
» Sandlista 2008-07-01, 2008-09-26, 2008-11-24 :
* Kommunens utlitande frin utstallning 11, 2008-09-05 .
* Kommunens utdtande frin Underrittelse I, 2008-11-19

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Under bérjan av 1990-talet upprittades en detaljplan for golfbana och
golfby i Norra Saxnias. S4 smaningom anlades en 18-hilsgolfbana, Av
golfbyns éver 150 planerade hus uppférdes di endast ett. Norra Saxnis
gird planerades bli golfcentrum. Detta genomférdes ej.

Milj6- och byggnadsnimnden tog beslut om ny utstillning 2008-06-09.

Detaljplanearbetet har vilat under en lingre period pi grund av

forhandlingar med dgamna av marken inom omridet. Under tiden har ca 9
bostadshus uppférts i golfbyn. Antalet permanenthus ir idag planerade il .
ca 70 st och ligger utmed 6stra sidan av planomridet. Smahus planeras

som bostadsritter och ar placerade i sydostra delen av planomridet och
uppskattas till ca 50 st.

Fastighetsigarna inom golfbyn ir angeligna om att fi 4ndra .
planbestimmelserna s4 att planen kan medge betydligt storre och flex

“byggnader och tomter. Man vill aven ansluta tll kommunalt VA-nit vilket
planen kommer att medge.

Miljé- och byggnadsnimnden besi$t 2002-05-23 att en gemensam
detaljplaneindring ska ske tillsammans med golfbanan.

Denna detaljplan ska reglera utformningen av mark och byggnader.
Planens syfte ar att

- medge uppf6rande av cirka 70 stycken bostadshus i omridets
ostra'del o
- hus och tomterskall vara limpliga {61 permanent-
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UTSTALLNINGSHANDLING 2008- 06-09
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UNDERRATTELSEHANDLING 11 2008-11-19
ANTAGANDEHANDLING 2008-12-17
boende
medge utveckling av golfbanan med centrumanliggning, horell,
ovningsbana, stugor m m
Norra Saxnis gird, utan att férvanska karakuiren, ska kunna
dndras all olika verksamheter i kombination med boende
1 omrider omedelbart Gster om centrumanliggningen foreslas
uppiérande av ca 50 stycken fristdende smihus i BRE-form,
samt en 9 héls kortbana med tennisbana, servicebyggnad och

badanliggning — pool.

Foréandringar frin tidigare Forindringar fran tidigare planhandlingar daterade 2004-12-13,

planhandlingar

Dessa lag till grund som underrattelse efter utstillning til! ber6rda sakigare

enligt Miljé- och byggnadsnimndens beslut 2005-08-24.

1.

Ormride i sydost tidigare planerat {or parhus, Y4, ersitts med
bostadsritter i form av smghus, BI-BIT. Omférdelningen av
byggnadsytan stimmer éverens med tidigare planférslag. Hit
tillkommer servicebyggnad, tennisbana och badanliggning - pool.
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Forslag frin utﬂé!/ning}

=S T1 Golfoernum, hoted,
L.._‘.’a_._. parketing, dvningsomrade
E.__;“._._‘_I

M Ty 71 Gott driving renge,

| I dningsfat

NN

En yta {61 parkering, P, har féreslagits invid Lokalgata vid
Golfcentrumet.

Ytan {ér Golfservice, Y5, servering, forsaljning har utékats.
Endast en lekplats ir foreslagen i golfbyn.

Vag med utfart till Lv 958 ir dndrad och gir rakt 8sterut mot
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tidigaze di den var foreslagen langre norrut.
6. En Lokalgata i s6der har {6reslagits till bostadsomridet BII.
7. Omriden i sydvist f61 “Mark for allmin gingtrafik samt
jordbruks- och golfbanemaskiner” har slopats. \
8. Ett v-omride gir norr om och utmed Lokalgata vid infarten dll

golfanligpningen.

Revideringar efter utstillning 11

Planforslaget var pa utstillning under tiden 2008-07-05 — 2008-08-04.
Synpunkter inkom som féranledde revidering av planhandlingarna. Ett
utlitande med inkomna synpunkter, daterat 2008-09-05, sammanstilldes
tllsammans med kommunens kommentarer.

Mi}ié- och byggnadsnimnden godkinde utlitandet i protokoll 2008-09-23 .
§ 183 och beslutade att skicka ut planforslaget pa underrittelse om
revidering av planhandlingarna enligt detta utlitande bl a enligt foljande:

1. En ny bestimmelse tillskapas {6r omridet med korthalsbanan i
sydostra delen av plankartan, Y7

2. Plankartan kompletteras med E-omriden, transformatorer

3. Géng- och cykelvig uted Lv 958 illustreras p4 illustrationskartan

4. Bestimmelsen inom omradet BI inom fastigheten Saxnis 1:7
indras till BHI, bostad och handel med en vaning. Tomten fir inte
avstyckas.

5. Plankartan kompletteras med v-zoner.

6. Utdkade byggritter pi Y2 och YS.

7. Justering av P-plats med anledning av kommande avstyckning {6t
bostadsomride, BI och BII .

8. For dvrigt se utlitandet. .

Revidering efter Underrittelse |

1. Bestimmelsen HY4, Handel och golfby i syddstra delen av
plankartan, dndras till Y4, servicebyggnad. H tas bort.
Bestimmelsen Y6, tennisbana och N1 (badanliggning, pool) byter .
plats s3 badanliggningen ligger i séder och tennisbanan i norr.

2. Envindzon inordostra delen av planomridet indras enligt
KSRR:s normer

3. Ett omride {6r ledningar i séder inritas pi plankastan i nordsydlig
riktning och dven vid vistra kanten av parkeringen

Revideringen féranleder en ny Underxéittelse enligt Miljo- och
byggnadsnimndens protokoll 2008-11-19.

BEDOMNINGSGRUNDER

Detaljplanen ar beriknad att stallas ut under sommaren och att kunna
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antas 1 december 2008.

PLANDATA

Liigesbestiimning

Areal

Markigoforhallanden

Planen ligger inte inom begreppet koncentrerad centrumbebyggelse” och
behéver dirfor inte nigon sirskild brandskyddsutredning.

Planomrédet ir belaget nira kusten ca 3 km norr om Olandsbron och norr
om Fiarjestadens sambhille.

Bredden ir 1,4 km i nordsydlig riktning och som mest 1,0 km i st-vastlig
riktning. Planomzsidets granser bestims av dgogranser. I dster finns
landsvagen (958), nirhet till lantbruk och nigra bostader, i séder skog och
ett nytt bostadsomride, i vister strandomriden och en del privatagda
stugor, i norr ridskola med hasthagar.

Planomridet omfattar ca 140 ha

Flera fastighetsregleringar inom planomradet har skett sedan pla;mrbelel
piborjades: '

Golfen lag tidigare pi Saxnis 1:10 men ir nu omregistrerad il Saxnis 1:7

vilket inkluderar golfbanan och golfcentrumet. Agare ir Firjestadens Golf
AB.

Fastigheten som styckats av frin golfbanan ir Saxnis 1:239, agare
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UNDERRATTELSEHANDLING 11 2008-11-19
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Kenneth Nilsson.

Bostadsomuridet ligger pa Saxnis 1:310 och ags av Christer Hard-Hellberg
och Agneta Hard-Hellberg. Myresjo Mark AB har avtalat kép av Saxnis
1:310.

Golfbyn pé Saxnis 1:243 vilket 4gs av Saxnas Center AB som i sin tur ags
av RTG Travel Invest.

Saxnis gird, dgare Christer Hard-Hellberg och Agneta Hird-Hellberg, .
tidigare Saxnas 1:10, ligger numera pa Saxnis 1:312.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN | ®

Oversiktsplan

Gillande detaljplaner

Foreslagen detaljplan

Landskapsbildsskydd NVL
19§

Strandskydd

Riksintres;cn (3 kap MB)

Gillande éversiktsplan antogs i juni 2007 och {6r planomridet anges
rekreation, bostader och friluftsliv.

Planomridet ingir i en stérre detaljplan som vann laga kraft 1993-06-24.
Denna detaljplan kommer framéver att gilla i delen ndrmast kusten
utéver stugomridet vilket undantogs vid faststallelsen.

Gillande plan anger naturomride for den citka 100 m breda
strandremsan vister om det nu aktuella planomridet. For omridets 6stra
del anges bostader och diremellan golfbana.

Stder om planomridet grinsar en detaljplan Saxnis 1:21, Saxingen. Den
vann laga kraft 2003-06-18. Marken i direkt anslutning tll planomridets
sydvastra del dr avsett f6r enbostadshus som just nu 4r under

uppférande. Marken vister dir om ar naturomride.

Bostadsomridet ar tinkt f6r ett stort antal men relativt sma .
frtidsbostider grupperade i sma “byar” med sex till sexton hus i varje.
Husen far uppforas i tvé vaningar med en bottenarea pa 80 kvm. Minsta
tomtstorlek ir 600 kvm. Aven omridet séder om golfbanans infartsvag
ar avsatt fOr bostader, .

Naturomréden i norr och sydost avsigs som skyddszon mot
djuranliggningar och giller i dven i den foreslagna planen.

Berér inte planomridet eftersom landskapsbildsskyddet upphavdes
2007-05-21.

Strandskyddet ir upphivt for den kvarvarande delen av gillande
detaljplan

Inga riksintresse foreligger inom planomradet.
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Milj6- och byggnadsférvaltningen Dnr 04/155

Riksintressen (4 kap MB

UTSTALLN]NGSHANDL]NG 2008- 06-09
UNDERRATTELSEHANDLING 1 2008-10-15
UNDERRATTELSEHANDLING 11 2008-11-19
ANTAGANDEHANDLING 2008-12-17

Oland i sin helbet omfatias av riksintresse enligt 4 kap MB pi grund av

Program for planomradet

Miljokonsekvens-
beskrivning

Stiallningstagande till
miljobed Omning

Kommunala beslut i évrigt

sina samlade natur- och kulturvirden. Exploatering och andra ingrepp i
milion fir inte pitagligt skada dessa helhetsvirden. D4 planomridet
redan idag ir detaljplanelagt {61 golf och bostader kan riksintressena inte
hindra planerade férindringar.

Nigot planprogram finns inte upprittat di en gillande detaljplan finns,
laga kraftvunnen 1993-06-24. Dessutom #r omridet markerat i
Overstktsplan som rekreationsanliggning med bebyggelseutveckling.

Enligt de lagar som giller {61 miljsbeddmningar av planer och program
(plan- och bygglagen, PBL, 5 kap 18§ och miliébalken, MB, 6 kap 11§)
skall kommunen genomf{éra en miljdbeddmning {61 alla detaljplaner och
planprogram som kan antas med{6ra betydande milispaverkan. Som st6d
for kommunens stillningstagande om detta gors forst en behovsbedém-
ning. Om den visar pd en betydande miljépaverkan skall en miliobed 6m-
ning géras och redovisas i en miljskonsekvensbeskrivning, MKB.

Ett beshut baserat pa behovsbedémningen har utfirdats, daterat 2008-06-
09, och bifogas planhandlingarna.

En checklista f6r behovsbedémning av MKB har uppritiats och bifogas
planbeskrivningen. Checklistan wigér grund f6r kommunens stillnings-
tagande {or att bedéma om ett genomfdrande av detaljplanen kan antas
medfora en betydande miljdpaverkan eller inte.

Samtliga beslut under planprocessen finns redovisade nedan:

Milj3- och byggnadsnimnden beshutade 2008-11-19 om en ny
Underrittelse efter revidering

Miljs- och byggnadsnimnden bestutade 2008-09-23 om underrittelse om
revidering efter utstillning II.

Milj5- och byggnadsnimnden beslutade 2008-06-09 om ny wtstillning
baserad pi de indringar som finns redovisade p4 bifogade handlingar.

Milj6- och byggnadsforvaltningen beshutade 2005-08-24 att skicka
planférslaget pi underrittelse under 14 dagar. Detta gjordes aldrig utan
man beslutade att g tillbaka och stalla ut planen igen eftersom den delvis
omritades enligt dnskemil frin nya intressenter,

Detaljplanen har tidigare varit utstilld under tiden 2005-07-23 — 2005-08-
22. Miljs- och byggnadsférvaltningen beslutade 2005-05-18 att
fardigstalla planforslaget i enlighet med redovisat utkast samt att direfter
lita stilla ut forslaget.
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Miljo- och byggnadsforvaltningen beslutade att godkinna den 2005-02-

14 upprittade samridsredogorelsen och lita revidera

samradshandhngarna enligt denna.

Miljo- och byggnadstorvaliningen beslutade 2005-01-19 att godkinna
handlingarna for samrad.

Milj6- och byggnadstorvaliningen beslutade 2004-03-24 att godkinna att
planliggning fir ske med normalt férfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Markbeskaffenhet

I omradets vistra delar bestir marken huvudsakligen av sand och grus.
For omridets Gstra delar finns en arkeologisk rapport. En landskapsanalys
over planomridet medfoljer som bilaga.

Planomradets vasta del domineras av den vackra golfbanan. Den at
anlagd pa f d dkermark ildtt kuperad terring. Smi dkervigar, girdesgirdar
och tridridéer piminner om det gamla odlingslandskapet. Under stora
16wtrid 1 vister har man hela tiden kontakt med Kalmarsund.

Omrédets Ostra del ar hogre beligen skogsmark som i stor utstrickning
har réjts eller avverkats f6r ny exploateting.
Yiterligare bostadshus har uppférts inom golfbyn.

Foreslagna forindringar

Markforandringar kommer att ske inom de blivande bostadsomridena. Ett
dike gir i Ost-vastlig rikining vid Lek mellan de tvi kvarteren i golfbyn.

Detta skall kulverteras och marken skall jimnas ut.

Befintlig vig flyrtas150 m séderut och en ny anliggs séder om golfbyn och
ansluter den befintliga till golfcentrumet och Saxnis gird.

En stor del av skogen kommer att avverkas for att ge plats for .
exploateringen. Skogen bestar mest av ildre tall- och granbestind men

varierar méd lovtrid som ek och al.

Enstaka gamla ekar 4r klassade som botaniska naturminnen och fir inte
skadas. Dessa ir skyddade med smé plattor p resp. ek, utfirdade av

lansstyrelsen. De 4r markerade pi plankartan med ©. For avverkning av
ekar over 30 cmis diameter kedvs marklov.

Stenmurar inom planomridet skall bevaras och skyddas genom
planbestimmelser.

En arkeologisk férundersékning har i enlighet med Linsstyrelsens beslut

“a
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2005-02-09 utférts av Kalmar lins museurn inom bostadsornridena i
éster. Vid {drundersékningen framkom boplatsindikerande limningar men
inte av den omfattningen sd att en slutundersékning behéver géras.

Fornlimningar i form av tvi kalkugnar patriffades vid underqﬁkninga r

Bebyggelse

infor golibanans anliggande. Dessa ska bevaras. Garden Norra Saxnis har
kulwrhistoriskt virde. Den 4r dock inte byggnadsminne. Nu gillande och
ny detaljplan ger visst skydd med beteckningen ki, vilket innebir att de
karaktirsdrag och virden hos bebyggelsen som angivits i
planbeskrivningen ska sarskilt beaktas vid indring, ny- eller ullbyggnad.

Nuvarande férhallande

Norra Saxnis gird har en statlig tvivinings huvudbyggnad med brutet tak
troligen frin 1825. Tva flygelbyggnader och rester av en parkliknande
tridgard ger anliggningen eut herrgirdsliknande intryck. Flera
byggnadsdetaljer har tagits bort men en vacker utformad portal finns kvar.
Byggnaderna har behov av restaurering,

I det blivande bostadsomridet, avsatt for permanentbebyggelse finns 9
stycken friliggande sméhus upp{érda sen tidigare. [ 6vrigt finns en privat
villa i anslutning ull Saxnis gard.

Vid golfcentrum finns en mindre matservering och ett klubbhus som ir
uppfort.

Foreslagna forindringar

Andringar i férhallande tll gallande plan ir i stort foljande:
Enbostadshusen anordnas i fyra stycken grupper med totalt cirka 70
stycken tomter. Husen fir bebyggas i ett plan med inredd vind
Byggnadsarean ir 150 kvm fér huvudbyggnad, samt 50 kvim
komplementbyggnad. Fér att inte ge omradena ett alltfor splittrat utiryck
ska fasader vara av tripanel och taken fir inte vara brutna eller valmade.
Minsta tomntarea ir 1000 resp. 1400 kvm. Tvi tomter i sydvist far
anvindas tll forskola.

Omedelbart ster om golfcentrumet foreslr man att uppfdra ca 50 st
fristiende smdhus om 4-5 rum och kok ca, 100-120 kvm med tllval om ca
15 kv generations- och gistboende. Upplitelseformen kommer att ske i
en eller flera BRF-foreningar. I direktanshutning till nya bebyggelsen
kommer en ny 9 hils kortbana att anliggas, och ingi i bildade BRF som en
gemensamhetsanliggning, med dven en servicebyggnad, pool och en
tenmisbana.

Golfbanan
Andringar i {érhallande dill gillande dewljplan ir i stort féljande:




i\/l_éjrhylﬁnga

Detaiplan for Saxnds 1.7, 1:243 m fl fastigheter, Saxnds Golfbana |

. ouh Golfty, Morbylinga kommun
kommun PLANBESKRIVNING
Miljé- och bypgnadsférvaltningen Dnr 04/155

Kommersiell Service

Gator och trafik
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Vid maskinhallen centralt i golfbanan, ges mojlighet {61 utokning. En
byggratt tillits pd 2000 m2.

Golfcentrum, som tidigare var tankt vid girden, planeras lings
infartsvigen. Inom detta omride fr dven byggas ett golthotell. Hix
anldggs en parkering {or ca 100 bilplatser.

Planomridets sydostra del indras frin bostider dll korthilsgolfbana.
Servicebyggnader sdsom kiosk, affir eller dylikt fir inte uppféras inom
detta omrade, Y7 pa kartan, .
Norra Saxnis gard

[ gdrdens byggnader ges stora mojligheter dll boende och vetksamheter,

sdsom restaurang och hotell. Det 4r viktigt att mangirdens byggnader
restaureras varsamt. Dess karaktdr fir inte indras = k11 .
planbestammelserna. Tak ska vara belagt med lertegel, takkupor och

takfonster undviks dven framéver. Fasaderna ska ha tripanel milade med
falurédfirg. Kvarvarande detaljer sisom den profilerade taklisten ar

viktiga. Borttagna detaljer sdsom skorstenar och profilerade
fonsteromfattningar bor dterstillas vid en restaurering. Mindre

tillbyggnader kan accepteras om de ir vil anpassade tll befindig miljo.

Mindre uthus till exempel lusthus kan fi uppforas i parken kting

gardsanligeningen.

Ett rikt utbud av kommunal och kommersiell service finns i Firjestaden ca
3 km soderut. Till butik och LM-skola i Glémminge ir det fyra km.
Sommartid finns livsmedelsbutik i Saxnds camping strax séder om
planomradet.

Nuvarande forhdllande

Golfbanan har hitdlls f6r5615ts av en smal och tillfallig vig. I det blivande
bostadsomridet har ett mindre provisoriskt vignit anlagts., i Gvrigt finns

inga vagar inom planomridet, undantaget en mindre lokalgata som

forsérjer 1 norr befindigt stugomride. . :

Foreslagna fordndringar

Golfbanans infart fran landsvig flyttas 150 m séderut. Bostadsomridet

nés med bil dels norrifrin, dels séderifrin. Bilar kan passera inom varje
bostadsgrupp i en slinga utan att behéva backa eller vinda, undantaget det
1 norr hggande omridet dir en vindplats kommer att anliggas.
Gatubredden dr 7 m. Det ir viktigt att boende och besékare litt kan nd ?
strandomridena. | planomridets norra del finns lokalgata som leder 6ll bef
stugbebyggelse. I soder kan man ta sig fram via girden. I mitten tvirs dver
golfbanan ska finnas vig {6r gingtrafik samt jord- och golfmaskiner.
Dessutom ska ging och cykeltrafik kunna ta sig igenom omradet i
nordsydlig riktning. Detta tillgodoses via en gang och cykelvig mirkt x2
som ansluter till ge-vig séderifrin, Vidare norrut i planomridet leds ging

10
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och cykeltrafik delvis p lokalgator. Av sakerhetsskil Gllats inte cykelirafik
pd gingvigar som korsar golfspel. Plats finns for helt ny planerad ging
och cykelvig lings Lv 958, se illustradonskartan. Inom golfbanan fir
anordnas vigar {61 golfbilar.

parkeﬁngsplatser anordnas, samt méjlighet {or bilar och bussar att kora
runt p-plats, och dirmed sikerstilla vindméiligheter.
Gator beliggs med asfalt. Ging och cykelvigar beliges med asfalt.

. Friytor Nuvarande férhallande
Férutom golfen finns stora mojligheter dll rekreation. Planomridet ligoer
ca 500 m frin Saxnis Camping och bad. I norr ligger Strandskogens
ridskola. Manga sugvstigar finns i nirheten. ‘

. Foreslagna forindringat
I anslutning 6l bostadsomridet fyra husgrupper anordnas en lekplats. 1
ovtigt kommer de vackra naturomridena i nitheten att erbjuda fullgoda !

- mdjligheter tll rekreation.

Mot Lv 958 limnas en 50 m bred skyddszon. Den 1l golfbanan gransande
naturmarken utgdr en skyddszon mot golfbollar. Norr om bostadsomrider
finns en skyddszon for luktstomingar frin djuranliggning. Planomridets
sydostra del ligger inom 400 m frén en stdrre djurankiggning, 400-
metersgransen ir illustrerad pi plankartan

Stérningar En skyddszon mot golfbollar vid bostadskvarteren ir illustrerad pi
illustrationskartan som medfgljer som bilaga.

Hansyn har tagits for St(")rning:;.t frin ev lukt och flugor frin lantbruk. En
. 400-meters grins ir illustrerad p plankartan.

Eventuella stdrningar frin trafiken frin Lv 958 ir eliminerade genom en
50 m bred skyddszon.

. En skyddszon, alternativt fysiskt skydd utmed korthilsbanan, Y7, mot Lv
958 anordnas. Skyddsavstindet mot vigen skall vara minst 12 meter bred
enligt Vigverkets publikation 2007:133.

Teknisk forsérjning Nuvarande férhillande
(vatten och avlopp) Genormn planomridet ligger kommunens overforingsledningar, vilka ar
sikerstillda via ett u-omride i planbestimmelserna.

Féreslagna forindringar -. -

Omridet kommer att anslutas dll kommunens bef, Va-nit.
Dagvatten ska tas om hand lokalt. Erforderliga {ordrojningsdammar
kommer att anldggas.

11
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EON:s ledningar ir sikerstallda genom u-omriden . ‘

Vissa ledningar ligger inom kvartersmark. Dessa flyttas av exploatéren i
samrid med EON,

Genomférandetiden ir 10 4r riknat frin den dag antagandebeslutet vinner
laga kraft.

Kommunen ir inte huvudman fér allmin platsmark.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE ®

MEDVERKANDE

Det kommer att ta flera ir innan alla tomerna har bebyggts och dirfor ir
planens genomforandetid beriknad 4l tio 4r frin den dag antagandet av
planen vinner laga kraft. .

Planen méjligg6r en utbyggnad av bostider med ca 70 enbostadshus samt
i syddstra delen ca 50 smihus i form av bostadsratter. Har féreslis dven
tennisbana, pool, servicebyggnad och korthilsbana.

Mojlighet till forskoleverksamhet finns inom kvartersmark inom det
foreslagna bostadsomridet i &ster.

Ett omride for parkering med ca 100 parkeringsplatser med mojlighet till
rundkérning och vindméjligheter planeras vid centrumanliggningen.

Medverkande il upprattande av detaljplanen har varit Westerlund
arkitekter AB, C-J Plankonsult AB samt fjanstemin frin Morbylinga .
kommun. .

Upprittad 2004-12-13 av Westerlund Arkitektkontor AB
Reviderad 2005-07-05 och 2005-11-14 av Westerlund

itektkontor AB

|

| <=
Mane-Chrstine Svensson

" Stadsarkitekt

Chnstna Léov
Plantekniker
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ORGANISATORISKA FRAGOR

"Fidplan

Man beriknaz att anta planen i december 2008 och att den ska vinna
laga kraft i januan 2009,

Genomforandetid

Huvudmannaskap och
ansvarsfordelning

Vissa exploateringsarbeten som bedomits Gverensstamma med
gillande detaliplan har redan startats. I évrigt exploateras
bostadsomridet och golfbanecentrum mm omedelbart efter det att
planen vunnit laga kraft.

Det beraknas ta flera 4r innan alla tomter bebyggs. Planens
genomfbrandedd sits darfor till 10 4r.

GenomfSrandetiden &r 10 4r frin den dag antagandet av planen
vinner Jaga kraft.

Kommunen ir inte huvudman for vigar och allmin platsmark.
Exploateringsavtal kommer att upprittas metlan kommunen och
exploatérer innan planen antas.

Bostadsomridets exploatdr utfor och bekostar bostadsomridets
- vagar, GC-vigar med tillh6rande trafikanordningar och
belysning enligt M6rbylinga kommun gillande standard
- va-anlaggning {61 exploateringsomridet
- lekplatser mm

Efter godkind garantibesiktning 6vertar kommunen ansvaret for
bostadsomriders vatten och spillvattenledningar och svarar for drift
och underh3ll samt {framtida foryelse.

Detta géller inte dagvattenhantering,

For blivande BRF omride, kommer inte kommunen att 6verta VA-
ledningar inom kvartersmark.

Exploateringsavtal kommer att upprittas med Myresjohus, RTG
Travel Invest AB och Firjestadens Golf AB.

Samfalligheterna évertar omridets allminna platsmark inklusive GC-
vigar och ansvarar {or tillfartsvigen dll omridet.

For anldggandet av den centrala p-platsen ansvarar agaren dll
golfbanan.

I bildade samfilligheter skall samtliga berdrda fastigheter inom
planomradet ingi.
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Miljg- och byggnadsférvaltninpen

Fastighetsbildning Mustrerande bostadstomter kommer att avstyckas och siljas.
Bostadsbebyggelsen vid golfcentrum kan siljas dll bostadsforening
eller annan jundisk person. I 6vrigt kravs inga nya
fastighetsbildningar.

Tomter {61 bebyggelsen avstyckas i huvudsaklig éverensstaimmelse
med bilagd illustrationskarta.

Flera fasdghetsregleringar inom planomridet har skett sedan .
planarbetet pidborjades.

Golfen lig tidigare pi Saxnas 1:10 men ir nu omregistrerad till Saxnis
1.7 vilket inkluderar golfbanan och golfcentrumet. Agare ar
Farjestadens Golf AB. Fastigheten som styckats av frin golfbanan ir
Saxnis 1:239, dgare Kenneth Nilsson.

Bostadsomridet ligger pa Saxnis 1:310 och 4gs av Christer Hird-
Hellberg och Agneta Hird-Hellberg. Myresjd Mark AB har avtalat
kop av Saxnids 1:310.

Golfbyn pa Saxnis 1:243 vilket ags av Saxnas Center AB som isin tur
ags av RTG Travel Invest. '

Saxnis ghrd, dgare Christer Hard-Hellberg och Agneta Hird-Hellberg,
tidigare Saxnis 1:10, ligger numera p4 Saxnis 1:312.

EKONOMISKA FRAGOR

Planckonomi Kostnader fér fastighetsbildning och lantmiteriforratiningar belastar .
exploatorerna.

Anslutningsavgift f6r VA regleras i kommunens taxa respektive
separal exploateringsavral. .

Planens genomférande innebir inga ekonomiska taganden for
Mérbylinga kommun

Tekniska anldggningar En nydragen VA- ledning gir utmed Lokalgatan till infarten tll
golfanlaggningen.

Inom planomuridet finns et befintligt elnat f6r den lokala
forsdrjningen. Tvé transformatorstationer finns redovisade pi
plankartan dels vid Y3-omradet och dels vid golfbyn.

Inom omridena {6r transformatorstationerna fir inte brinnbara
byggnadsdelar eller brannbart upplag uppstallas.

Plankartan ar kompletterad med v-zoner dar sé erfordras. Vissa
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ledningar ligger pd kvartersmark. Dessa flyttas av exploatdren i
satnrid med EON.

MEDVERKANDE

Medverkande till upprittande av detaljplanen har varit Westerlund
atkitekter AB, C-J Plankonsult AB samt Ginstemin frin Méorbylinga
kommun.

Upprittad 2004-12-13 av Westerlund Arkitektkontor AB
Reviderad 2005-07-05 och 2005-11-14 av Westerlund
Arkitektkontor AB
‘eviderad 2008-06-09 av C.J Plankonsult AB

1 2008-11-19 av M6rbylanga kommun

Matie-Christng vensson C,éu,&d WU ngtliufr
Stadsarkitekt Christina Loov
Plantekniker

Antagen av Milj3- och Byggnadsnémnden |
Mérbyldnga kommun 200$/21F§ 246,

Beslutet har vunnit laga kraft 20¢50(/§
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MORBYLANGA
KOMMUN

Miljé- och byggnadsfrvaltningen

1(7)

Behovsbedomning

Kommunen ska géra en beddmning om genomfGrandet av planen kan antas medfora en
betydande miljopdverkan eller inte enligt plan- och bygglagen och enligt kriterierna i
MKB-férordningens bilagor 2 och 4. Om planen antas medfora en betydande
miljdpdverkan ska en miljsbeddmning goras och beskrivas i form av en miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB).

Planens beteckning Saxnis 1:7,1:243 m fl

Planens syfte Planen gor det mojligt-att skapa ca 70 nya tomter for enbostadshus
i norddstra planomradet och ca 50 smahus som bostadsritter i syd-
oOstra planomridet. Vidare ska golfanliggningen utokas med hotell,
9-halsbana, tennisbanor, klubbhus, dagis och pool.

Planomradet grinsar i vister mot Kalmar Sund, sydvist till Saxnis
Camping, sydost till lantbruksfastighet, utmed Ostra sidan gér lins-
vag 958 och ridskola med hagar i norr. Utmed 6stra och norra om-

rddet finns enstaka bostader.

Planomridet

— BT IRk
B

o 31
2t}

Adress Telefon
liselotte.eriksson 0485-470 61
Trollhittevigen 4 0485-470 00 (vx)

380 62 MORBYLANGA Mobil;

Telefax
0485-472 71

Konto
Pg 326 140
Bg 991-1875

Orgaor
212000-0704




MORBYLANGA 2008-06-09
KOMMUN

Om négot av foljande resulterar i ett ja ska en miljobedomning utforas.

JA NEJ
Natura 2000 X
Detaljplan for till- -x
stdndspliktig verksam-
het enligt MKB-fbil 1
Detaljplan for tili- X
stdndspliktig verksam-
het enligt MKB-fbil 3

BedOmning enligt nedan sker med hénvisning till forordningen (1998:905) om
miljdkonsekvensbeskrivningar, bilaga 4 och vid behov bilaga 2.

Inverkan — ta med i planbeskrivning

Betydande — avgrinsning for miljébedémning (MKB)

Platsan
Ingen Inver- | Bety-
eller liten | kan dande
paver-
kan
Oversiktsplan/ de- | x Omrédet iir utpekat i versikts-
taljplan planen for bostdder och rekrea-
tion/ fritidsliv.
Nuvarande markan- | x Skog/ rekreationsomride.
viindning/ resursvar-
de
Befintliga verksam- X Omrédet grinsar till jordbruks-
heter " | verksamhet i sydost och ridsko-
leverksamhet i nordost.
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Skyddade omraden/ | x Oland 4r som helhet enl 4 kap
miljébalken av riksintresse for

Virdefulla omraden sina natur- o kulturvirden. Tu-

3 04 kap rismen och friluftslivet ska sér-
sirandskydd .
landskapsbild skilt beaktas.
biotopskydd: X - .
fornminnen Kap 3 miljobalken berors ¢j.
skyddade djur/ vixter X
(rodlistat) Strandskyddet ér upphévt av
. Léansstyrelsen i Kalmar ldn date-
rat 920120.
"X Landskapsbildskyddet ar upp-
. hévt av Lansstyrelsen i Kalmar
ldn daterat 070521.
X Naturminnesskyddade ekar finns
i omradet.
X Stenmurar finns i omradet men
saknar skydd.

Arkeologiska forundersdkningar
har utforts etappvis se nedan.

1. Arkeologisk férundersékning
ar utférd av Kalmar lans muse-
um rapport 2000.

| 2. Avslutad forundersékning enl
. meddelande daterat 041210.

3. En arkeologisk undersdkning
for bostadsomradet i 6stra delen
av planomrédet har i enlighet
med Lénsstyrelsens beslut 2005-
® - | 02-09 utforts. Vid undersck-
ningen framkom boplatsindike-
rande ldmningar men inte av den
omfattningen att en slutunder-
s6kning bor goras.

X Enligt landskapsanalys daterad
1991 av Hégskolan i Kalmar
finns inga kénda skyddade djur/
vixter i omrddet undantaget na-
turminnesskyddade ekar se
ovan. Det har dock inte utforts
ndgra inventeringar i omradet.
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Naturmiljé

Landskapsanalysen innehéller
vegetationskartering Gver hela
omradet. Omréadet dster om golf-
banan (foreslaget bostadsomra-
de) domineras av blabéirsgran-
skog med inslag av bjork och
asp. Dir finns enstaka ekar och
antalet 6kar ldngre norrut.

Kulturmiljé

Saxnis gard med ekonomibygg-
nader innehar héga kulturmiljo-
vérden.

Arkeologisk undersokning har
utforts etappvis, se skyddade
omréde.

Miljdkvalitetsnormer

Markférhallande

Geologi/ radon/ Gver-
svimningsrisk/ skredrisk

Berggrunden utgdrs av kambrisk
skiffer som Gverlagrar en kamb-
risk sandsten.

Enligt kommunens dversiktliga
radonkartor klassa omradet som
lagriskradon omride.

Omradet ligger + 6,0 m&h.

Kommunikationer
teknisk forsérjning

trafik, VA

I omrédet finns vigar och kom-
munalt vatten och avlopp.

Dagvatten hanteras lokalt med
fordrojnings dammar. Ett flertal
dammar finns i omridet.

Okning av trafiken sker med ca
480 fordon/dygn.

Gang- och cykelviig byggs ut till
Firjestaden under 2008.

Gronytor 1 narmiljé/

rekreationsomraden

Omrédet ligger i ett rekreations-
omride med korta avstand till

bl a bad. I bostadsomradet finns
en anlagd yta for lek. Inom
planomridet finns ett flertal om-
rdden skyddade som naturmark.
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Ar planen del av ett
storre projekt

Planomrddet finns upptaget i
oversiktsplanen for bostider och
rekreationsomrade.

Miljopdverkan av det
overordnade projektet

Dagvattenhantering

Dagvatten hanteras lokalt 1 om-
radet.

Piverkan p4 land-
skapsbilden

Skogsomride forindras till bo-
stadsomréde.

Paverkan pa trafiksi-
tuationen inom och
utom planomradet

Trafiken kommer att 6ka med ca
480 fordon/dygn. En gang- och
cykelvig till Férjestaden fardig-
stills under 2008.

Utnyttjande av - mark

Planldggning av skogsmark till
bostider.

Utnyttjande av - vat-
ten

Utnyttjande av — 6v-
riga naturresurser

Alstrande av avfall

Hushallsavfall ska hanteras en-
ligt kommunens avfallsplan

Alstrande av - forore-
ningar

Alstrande av stor-
ningar

En skyddszon, ca 400 m, mellan
lantbruket 1 sydost och bosté-
derna i sydostra planomradet har
lagts in i plankartan.

En skyddszon, naturmark, mel-

" lan ridskolan i nordost och bo-

stider i norddstra planomridet
har lagts in i plankartan.

Risker for hilsa

Skyddszoner mellan golfbanan
och bostdder finns markerade
som naturmark pa plankartan.

Risker for miljé
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Ger planen mgjlighet | x
till miljépéverkan
verksamheter

Avser planen reglera | x
miljopdverkande
verksamheter

Har planen betydelse | x
for andra planers mil-
jopdverkan

Miljéintegration och planens
eventuella positiva inverkan
p4 miljon, hiilsan etc

Platsens nirhet till rekreationsomraden ger goda for-
utséttningar for en boendemiljé som frimjar hilsan
genom t ex lek och nérrekreation. Delar av folkhiil-
somdlen ” Trygga och goda uppvixtvillkor” och
»Okad fysisk aktivitet” frimjas dir med.

Planen

Stillningstagande

Ett genomférande av planen bedoms inte medféra en
betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushail-
ning med mark, vatten och andra resurser. En miljé-
bedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken 6 kap 11, 12 §§ bedéms darfor inte be-
héva genomforas.

Behovsbedémningen grundas pé foljande:

- Omrédet dr utpekat i dversiktsplanen for bosti-
der och rekreation/ fritidsliv.

- Oland ir som helhet enligt 4 kap miljébalken
av riksintresse for sina natur- o kulturvirden.
Turismen och frilufisiivet ska sirskilt beaktas.
Planforslaget bedoms inte skada négra natur-
vérden eller kulturvirden ovan mark. En arkeo-
logisk forundersékning ska utforas i det nord-
dstra bostadsomradet och resultatet beaktas i
detaljplanearbetet.
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LEKdr over SU Cenmiimetcr 1 diameier SKyddas ge-
nom planbestimmelser.

Stenmurar ska bevaras och skyddas genom
planbestimmelser.

Saxnis gird med ekonomibyggnader innehar
hoga kulturmiljévarden och skyddas med plan-
bestimmelser.

Trafiken kommer att 6ka med ca 480 fordon/
dygn. Gdng- och cykelvig byggs ut till Farje-
staden under 2008. Okningen av trafik bedoms
inte ut gora ndgon betydande miljopaverkan.

En skyddszon, ca 400 m, mellan lantbruket i
sydost och bostiderna i sydostra planomradet
har lagts in i plankartan. En skyddszon, natur-
mark, mellan ridskolan i nordost och bostider i
norddstra planomradet har lagts in i plankartan.
Skyddszoner mellan golfbanan och bostader
finns markerade som naturmark pé plankartan.

For miljo- och byggnadsndmnden

Maorbylanga 2008-06-09

Liselotte Eriksson
Miljéhandldggare
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