I_l “tent- och rezistreringsverket har denna dag
3 kap 4 § bostadsritttclagen (1991:614)
repistrenzt Mirezticade nya ckonomiska plan
| f3: BostadsritisWreningen REVIDERAD
&) =Y, it [
Kektr ] EKONOMISK PLAN
oo KOmIRUN, botygms
for

o vl v
Bostadsréttsféreningen Rekryten 7

orgnr 769607-9388

som uppréattats den 22 januari ar 2004,

Foéreningens ursprunglig1a _ekono_mzig(l)(:? plan registrerades den
januari

Bostadsrattsforeningen registrerades ursprungligen hos patent- och
registreringsverket 2002-01-22

Foreningen har till andamal att ga och forvalta fastigheten Stockholm Rekryten 7
med adress Oxenstiernsgatan 37, 115 27 Stockholm, Stockholms [an, samt dari at
sina medlemmar upplata bostader till nyttjanderatt utan begransning i tiden. -
Aktuella lagenheter har upplatits med bostadsratt i samband med féreningens
tilltrade av fastigheten och efter att full insats erlagts. Féreningen tilltradde

fastigheten 2003-02-11.

Foljande ekonomiska plan med tillhérande tabeller ar upprattade enligt erhallna
uppgifter avseende tidpunkten 2004-01-01 samt erfarenhetsméssiga bedémningar

av kostnader kanda vid samma tidpunkt.
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Tomt:

Stadsplan:

Byggnaden:

Tax. varde:

Fastighetsskatt

Tomtareal dr 618 kvm. Tomten ar ansluten till
kommunens nat for fidrrvarme, vatten, avlopp och
elektrisk kraft.

For fastigheterna galler stadsplan 0180-858 och
KGL.BREV8P95 faststalld 1931.

Fastigheten &ar bebyggd med ett flerbostadshus

med 7 vaningar ovan mark med inredd kallar-/suterrang-
vaning samt forradsvind.

Byggnaden &r ursprungligen uppford ar 1953.
Vindsvaning pa plan 8 kommer att inredas under ar 2004

Fastigheten bestar av 40 st bostadslagenheter, varav:

20 st om 1 rum och kokvra/kokskap, c:a 392 m?

18 st om 2 rum och K&k, c:a 1186. m?
1 st om 3 rum och kdk, c:a 89 m2
1 st om 3 rum och kék, c:a 111 m2

med en total uthyrningsbar bostadsyta 1778 m?
om

Fastigheten bestar av 2 stycken lokaler
omc:a 163 m2

Total uthyrningsbar yta 1941 m?

Fastigheten &r asatt typkod 320- Hyreshusenhet, med

huvudsakligen bostader.

Enligt allman fastighetstaxering 2000 har fastigheten
4satts ett basvarde om totalt 15 316 000 kr fordelat pa
mark bostad 6 200 000, byggnad bostad 7 400 000,
mark lokal 624 000 och byggnad lokal 1 092 000.

Vid nu padgaende fastighetstaxering har taxeringsvardet
for ar 2004 kunnat beraknas till 25 669 000 kr fordelat pa
mark bostad 14 000 000 kr, byggnad bostad 9 200 000 kr,
mark lokaler 1 482 000 kr samt byggnad lokaler 987 000

Kr.

Skattesats 0,5 % har anvéants for bostader och skattesats
1,0 % for lokaler.

(D
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Brandforsakring:

Total anskaffningskostnad

Fullvardesférsakring i Trygg Hansa

Kopeskilling 31.500.000
Lagfart 472.500
Foreningsbildning 425.000
Dispositionsfond 3.000.000
Pantbrevskostnad 111.859
Total forvarvskostnad 35.509.359

Anskaffningskostnaden ar total och slutligt kand.

GRUNDDATA OCH ANTAGANDEN

Inflation

Hyror och driftskostnader har beréknats stiga med en
inflation om 2%.

Taxeringsvéarden och fastighetsskatt

Driftskostnader

Taxeringsvardena ar hamtade fran uppgifter hos CFD.
Nytt taxeringsvérde for 2004 har &nnu inte faststillts.

| det foljande har det uppraknade taxeringsvardet for ar
2003 sedan raknats upp i enlighet med
inflationsantagandet.

Dessa &dr budgeterade efter erfarenhetsviarden fér utfall
fér liknade fastigheter samt efter erfarenhet fran det
gangna aret.

Hyror for bostader och lokaler

Réantor

Amortering

Dispositionsfond

Kanslighetsanalys

Dessa ar upptagna enligt hyresaviseringslista som
erhallits fran nuvarande férvaltare.

For tva av lanen ligger rantorna bundna varvid dessa vid
omsattning kalkylmassigt har héjts med 0,5
procentenheter. Den rérliga rantan for det tredje Ianet har
hojts med 0,5 procentenheter fr o m ar 2005.

Enligt Iangivares tidigare offert &r lanen amorteringsfria i 5
ar dvs. t.o.m. 2007. Fr o m 2008 har amortering som
exempel lagts in enligt en amorteringsplan for ett 45-arigt
serielan.

Framgar av tabell 4.

Kanslighetsanalys har gjorts genom att hoja rantorna med
ytterligare 0,5 % vid rénteforfallodag samt hoja
inflationsantagandet med 0,5% till 2,5 %.

Resultatet finns som en bilaga till planen.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN



Fastigheten: Beskrivning fr-imgar av bilaga 1.

Légenheter: Beskrivning framgar av biiaga 1.

ANLEDNING TILL REVIDERING AV EKONOMISK PLAN

Allmant.

Foreningen har sedan planens ursprungliga registrering omvandlat tva av de
Kvarvarande hyresratterna till bostadsratt medan en ldgenhet ej upplatits med
bostadsratt i avvaktan pa réttslig provning av huruvida hyresfornallande skulle galla.

Den ldagenhet som varit féremal for rattslig prévning har nu prévats och
hyresforhallandet faststallts. Hyresgasten har férklarat sig intresserad av att forvarva
den med bostadsratt. Upplatelse kan beraknas ske avseende denna lagenhet under

Jjanuari eller februari.

Harutover har en entreprendr | samrad med foreningen I4tit ta fram férslag/bygglov
for att bygga till 1 st vindsvaning om 111 m’.

Foreliggande reviderade ekonomiska plan innefattar savil de &ndrade bostaderna
fran hyresratt till bostadsratt som den tilkommande vindsvaningen.

Byggnation av vindsvaningen berdknas kunna fardigstallas under 2004.
Fran tidpunkt for fardigstallande av vindslagenheten kommer férvarvaren av
vindslagenheten att bérja betala arsavgift.

Samma modell fér andelstalssattning som anvandes vid framtagning av den
ursprungliga ekonomiska planen - den s k hyrtalsmodellen- har anvénts vid
framtagning av denna reviderade ekonomiska plan.

Avskrivningar

Det &r bostadsrattslagen och Boverket som anger vad en ekonomisk plan skall

innehélla.
Synsattet hdrvid har varit att bostadsratterna skall upplatas fér all framtid och att man

darfor skall géra avsattningar till en fond for yttre underhall. Med medel fran den skall

byggnaden hallas i skick. ‘ _
Avsattningen till fond for yttre underhall skall tdckas av arsavgifterna.

Fond for yttre underhall &r ur bokféringssynpunkt ett frammande begrepp fér andra
fastighetsagare och for dem en ej skattemassigt avdragsgill kostnad.

r’ﬁ’))
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Bokforingslagen som galler bade for bostadsréttsféreningar och vanliga
fastighetségare sdger att man skall g6ra avskrivningar vid bokslut men €] med hur
mycket.

Skattelagstiftning sager att man far gdra maximal avskrivning med 1.5 % av
byggnadens forvarvskostnad.

Vanliga fastighetsédgare skriver normalt av byggnaden med maxbeloppet 1,5 %.
En vanlig fastighets&gare har underhalisansvaret for lagenheternas inre underhall
och den inredning t.ex. spisar och kylskép som ldagenheterna forsetts med. Det &r
dessa tillbehdr som har kortast livslangd.

Vid bostadsratt ar det bostadsréttsinnehavarna som svarar for inre underhall.

| foreliggande ekonomiska plan har valts att ej ta upp avskrivning som utgift da detta

skulle komma att paverka berékning av féreningens arsavgifter avseende
medlemmarna. Féreningen kommer dock att vid féreningens arliga bokslut ta upp
avskrivningar som en egen post.
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TABELL 1

BRF Rekryten 7

BERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL.RANTOR OCH AMORTERINGAR

Skatter v
Bolagsskatt

Farsakringar
Fastighetsforvaltning inkl. arvoden
till styrelse och revisorer
Fastighetsskétsel

Stadning

Vatten och avloppsavgifter
Elstrém fér belysning

Renhalining

Sotning

Kostnad for varme och varmvatten
Rep och diverse utgifter

kabelty

Driftkostnad f&r tot uthyrbar yta
om 316 kr/kvm

Totait Iopande utgifter

20 000

96 220

18 5G0
5000
35000
48 000
22000
0

185 CCO
115000
30 0Go

586 400

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Avsattning till fond for yttre
underhall skall inrattas enligt
§ 36 i stadgarna med 0.3 %."

Totall avsattning till fond

140 690
84 300

Utskriven:

143 504
76 012

20 400
98 83a
0

18 870
5100
35700
49 280
22 440
0

198 900
117 300
30 800

558 128

*) Skatter ar utrdknade med hansyn tagst til schabloriaxering,

aliman fastighetsskatt samt till den effekt pd skalten som kuitt-

=

ningsrattan mot fareningens rantekosinadar har

; : - SHRAER |
Schablontaxering 3.0 % pa taxeringsvardet gar 770072 kr sam kan

kvittas mot rantekostinader

610 091

04-01-22

146 374
80411

20 808
100 815
o]

19 247
5202
36 414
50 580
22 889
0

202 878
119 645
31212

2005

149 301

102 831
0

19 632
5306
37 142
51992
23 347
0

206 938
122 039

622 292

2607

84 897

21224

31838

634 733

[
<3
£

=]

162 287
85974

21649
104 883
0
20025
5412
37 885
53039
23 814
0

211 074
124 480
32473

91 113 |

22082

1065 985

24 250 ,',:
of
215296 &
126 969 1

e s

33122

2014

171 500
118 250

24 380
118 121
0

22 551
6 095
42 665
59 731
26 818
o]

237 704
140 184
36 570

714 818

1 004 568
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TABELL 2

BRF Rekryten 7

Utskriven: 04-01-22

SAMMANDRAG OVER BERAKNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

BERAKNADE INKOMSTER:

Ranta pa likv. medel & fond
(rantesats = 0,50 %)
Arsavgifter for bostadsratter
(enl tabell 3)

Hyror for bostader och lokaler
(enl tabell 3)

Summa inkomster:

BERAKNADE UTGIFTER:

Réantor (enl. tabell 4)
Amaorteringar (2nl. tabell 4)
Lopande utgifter (enl. tabell 1)
Avsaltning il fonder (enl tabell 1)

Summa utgifter:

10 000 10000 10 000 10 000

848 589 876 508 886 836 897 371 953917 €53 65 1028 830

513408 523878 534 150 544 833 555 729 625 841

540 509 8

1430986 1452204 1519645 1

1372397

489 000 514 000 514 000 526 500 524 815
0 o] 0 0 35 800 35 800

811390 817 64 836 875 856 451 872 899 €33 879

77 000 80111 81713 83 347 ;

516 391
43 850
1004 568

1452204 1519845

1430 986

1410 18+

Inflationsantagande 2,00% per ar
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TABELL 4 Utskriven: 04-01-22

BRF Rekryten 7
FINANSIERINGSPROGNOS

Finansieringskostnader

2004 2005 2006 2007 2008 2009
Ranta Ranta Rania Rania

Lanebelopp

Stadshypotek 126 250 125 250 125 250 138730 138 306

Stadshypotek 2500 0C0 24382 113 000 127 500 127 500 127 500 127 509 127 052 125 052
Stadshypotek § 500 cQg 3.38 227 750 260 250 230 250 250 250 230 230 233417 255253

514 000 514 000 526 500 524815

Totalt 11500 000 4,23 459 000 514 000 516 391
Rantor enligt bankoffert samt efter omséttning av lan efter Idptidens utgéng héjd med 0,5 %
Amorteringar
Amortering  Léptid 2004 2005 2006 2007 2008 2009 :‘_ 2014
o
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Totalt

Amortering enligt offererade villkor frin fgreningens bank

SKULDER och EGET KAPITAL

Skulder
Totalt langfristiga shulder 11 500 0CO
Totalt kortfristiga skulder 788 098

vid drets ingang
TOTALT SKULDER
Eget kagreal
Insatsar och
Upgiatelseavgiftar

24 227 130 varav 389 160 avsar blivance brf nc 033 och 543 000 avsar glwanda v g
1332 503 varav 1000 Q00 avser blivande vind

Yitre rep fond 63 695
Ack resultal -29 4535
TOTALT EGET KAPITAL 25598 832
TOTALT SKULDER & EGET KARITAL 37 836 530
TILLGANGAR
Materiella tillgang. vid drets ingdng *
Byggnad 13 C03 518
Avsadvning byggnad alinventaner -94 872
Mlark 14433807
Disposiionsfond 2137 412
Ouriga matr tilig 131985
Totalt materiella tllgangar 34761851
Kortfristiga fordringar Fo
Tatait kortfristiga fordringar 281723
Kassa & bank _
Totalt kassa & bank 814196
Blizande insals lag 0335 389 160
Melio kontant for vingsiagannel §40 000
1000 000

Byggnatken av vindslaganra®
TOTALT TILLGANGAR

37835930
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
Rekryten 7

Sarskilda férhallanden av betydelse for beddmning av féreningens verksamhet och
bostadsréattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

A Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt
i Brf Rekryten 7 betalas dessutom, p4 tider som av
styrelsen bestams, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags sa, att den i forhallande till
lagenheternas andelstal kommer att motsvara vad som
beloper pa lagenheten av féreningens kostnader samt
dess avsattning till fonder.

& | dvrigt hénvisas till foreningens stadgar av vilka framgar
vad som galler vid féreningens upplésning och likvidation.

D De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna
angaende fastighetens utférande, beraknade kostnader
och intakter mm hanfér sig till vid tidpunkten fér planens
upprattande kanda férutsattningar.

E Upptagna lagenhetsytor baseras pa den information som
styrelsen erhallit fran foregaende fastighetsagare. Ytorna
har ej kontrolimatts.

Stockholm den 22 januari 2004

Eli Wald Lj’ohan Naumburg

i
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p

f’.l f [‘-"
. Il.f.L-,:l 1,||.' a e
! Bl

=g
Urbar Bricsson

Styrelseledaméternas egenhandiga namnteckningar bevittnas:

[ ; _ K VAT

/F‘ ? L - _ — //'.?-) v _(L!_ ,,____-_z/ A PG
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Undertecknade, som for det andamal som avses j 3 kap.2 §, bostadsréttslagen

(1991:614) granska! ovanstaende ekonomiska plan fer

BOSTADSRATTSFORENINGEN Rekryten 7 med

fastigheten Rekryten 7 med adress Oxenstiernsgatan 37, 115 27 Stockholm,
Stockholms l&n, samt, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for en bedémning av

foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer 6verens med innehallet |

tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kdnda for oss. | planen

gjorda berékningar &r vederhaftiga,
Enligt var mening ar de férutsattningar for registrering som anges i 1 kap. 5§

bostadsrattslagen uppfylida.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillfrlitliga grunder.

Stockholm den

nnnnn.nnnnnn.

Av:Boverket forklarade behdriga med avseende & hela riket att utfarda intyg
angaende ekonomiska planer.

Sida 12



INTYG

avseende
Bostadsrittforeningen Rekryten 7, Stockholm
Organisationsnummer 769607-9388

Undertecknade, som for det indamal som avses i 3 kap 2 §
bostadsrittslagen (1991:614) granskat den nya reviderade ekonomiska
planen uppriittad den 22 januari 2004 far hiirmed avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen
stimmer Overens med innehallet i tillgiingliga handlingar och i 6vrigt med
forhdllanden som ir kinda for oss. I planen gjorda berikningar ir
vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hillbar.

Vidare anser vi att forutsdttningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsrittslagen ir
uppfylida. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre
ligenheter avsedda att upplitas med bostadsriitt. Foreningen bestir av ett
hus, var bedomning dr att en lindamdlsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att
om det sedan den ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som ir av
visentlig betydelse for bedomning av foreningens verksamhet far
foreningen inte upplita ligenheter med bostadsriitt forriin en ny ekonomisk
plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmiint omdéme
uttala att planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Under beriknade lopande utgifter exkl. riinfor och amorteringar har inte
medtagits bostadsrittshavarens kostnader for hushéllsel vid beriikning av
arsavgift. Bostadsriittshavaren svarar for kostnader for hushallsel,
kostnaden for hushallsel varierar efter hushdllets storlek samt
elférbrukning

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

e Ny reviderad ekonomisk plan upprittad den 22 januari 2004

¢ Ursprunglig ekonomisk plan registrerad hos
PRYV 2003-01-21

e Brf Rekryten 7, Stockholm registrerades ursprungligen hos PRV
2002-01-22

o PRV registreringsbevis dat 2003-09-16

o Besiktning 2002-08-22 Storstaden Virdering AB



el

¢ Beriknat taxeringsviirde for hyreshus 2004-2006 enligt RSV 3301
dat 2003-11-03

¢ Redovisning av bostadsrittshavarnas debiteringslista dat 2003-12-17

e BrfRekryten 7. Budget 2004 dat 2003-12-17

Stnckhohll__2004-[}l—28
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TABELL 1 Utskriven:  04-01-23

BRF Rekryten 7 alternativ prognos

BERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL.RANTOR OCH AMORTERINGAR

2004 2005 2006 2008 :
R T e SRR AN
Skatter 9 140590 144207 147812 151508 155295 15917 180 095

Bolagsskatt " "fi:f- 300 64 490 70015 75679 74 484 80 957 : 115 631
e e S e e R R s

Forsakringar 20000 20 500 21013 21538 22 078 22528 ¢ 25602
Fastighetsfarvaltning ink!. arvoden 95 900 99 323 101 BO6 104 331 106 958 102833 ,.' 124 040
till styrelse och revisorer a 0 0 0 0B 0

Fastighetsskdtsel 18 500 18 963 19 437 19922 20 421 20231 4 23682
Stadning 5000 5125 5253 5384 5519 54857 _ 6400
Vatten och avioppsavgifter 35000 35875 36772 37 691 38633 35 535 " 44 803
Elstrdm for belysning 49 000 50 225 51481 52 783 54 087 55439 ,1'[ 62724
Renhdltning 22000 22 550 23114 23692 24 284 24891 b 28162
Sotning 0 0 0 0 0 o} 0
Kostnad for virme och varmvatten 195 000 199 8735 204 872 209 994 215 244 220625 ‘- 249616
Rep och diverse ulgifter 115000 117 875 120 822 123 842 126 928 130 112 2 147 210
kabelty . 30 750 31519 33114 33942 38 403
T O YN AN 7

e st oo iR
Driftkostnad for tot uthyrbar yta 586 400 601 060 616 087 631489 647 275
om 315 kr/kvm

T
R

ol Pl o

Totalt t6pande utgifter

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

SR 2005 2006 2e07 2004

Avsaitning tilt fond for ytire
underhall skall inrsttas enligt

§ 35 i stadgarna med 0,3 % * P 830 T E34 84
BN s W o X W e G o R & e o A o e
R R S R oS R T N R e
iy 2 O e G e g ey g v o no o=
Totalt avsattning till fond 77 000 FBES B 298 e el F3 15 B 3367

") Skatter ar utrdknade med hansyn taget til schaslentaxering,
allman fastighetsskatt samt till den effaXl pa skattan som Kviti-
ningsratten mot fareningens rantekosinadar har

Schablontaxering 3.0 % pa taxeringsvarde! ger 770070 ke som kan

kvittas mot rantekostnader

sida{}



TABELL 2 Utskriven: 04-01-23

BRF Rekryten 7 alternativ prognos

SAMMANDRAG OVER BERAKNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

BERAKNADE INKOMSTER:

{

2007

2004 2005 20086

Ranta pa likv. medel & fond
(rantesats = 0,50 %)

Arsavgifter for bostadsratter 848 989 911 439 924 413 837711 1006142 1018788F 1100 366
(enl tabell 3) ‘
Hyror for bostader och lokaler 513 408 526 243 539 399 552 884 586 7086 580 874 657 206
(enl tabell 3) o

o e e o A, Fye's
Summa inkomster: 1372397 1447 682 1473812

BERAKNADE UTGIFTER:

2004 2007 2008 2009 2014
; EE TERE, AT RN e s PR L

584 000

439 000 559 000 559 000

Rantar (enl. taball 4)

Amonteringar (enl. tabell 4) 0 0 0 0 36 800 35 800 | 49 850
Lépande utgifter (eni. 1abell 1) 811350 809 757 833914 858 675 877055  S03593F 1045388
98 567

Avsatining lill fonder (enl. tzbell 1) 77000 78 925 a0 898 82 921 84 604 87 118

Sy n e o e s o

AR i P
SR TR S8,

1372 397 1447 .. 1473812 1500598 1582849

Summa utgifter: 1609642

Inflationsantagande 2,50% per ar

Sida 1
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TABELL 3:2 (2)
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TABELL 4

Utskriven: 04-01-23

BRF Rekryten 7 alternativ prognos

FINANSIERINGSPROGNOS

Finansieringskostnader

2003 2006 2007 2003

137 312
287 129

Lanebelopp % Ranta Ranta Raria
B e
i “ "
Stadshypotek 2500060 5.03 126 250 126 250 128 250 126 250 151 250 150 788
Stadshypotek 2500 CCo 4,50 115 000 140 000 140000 140 GCO 140 000 139 532 §
Stadshypotek 6500 000 350 227750 282 730 292 750 252730 292 750 231813 :
\ . AT TS

Totalt 11500000 4,08 483 000 539 000 539 000 558 000 584 000 582 131 |

Rantor enligt bankofert samt efter omsitining av 1an efter Iptidens utgang héjd med 1 %
Amorteringar

Amortering  Léptid 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Stadshypotek

Stadshypotek o}

Stadshypotek 0
o]

Totalt

8 000
1 8000 & 000
¢} 20 800

Amortering enligt otfererade villkor fran {Greningens bank

SKULDER och EGET KAPITAL

Skulder

Totalt langfristiga skulder
Totalt kartfristiga skulder
vid arets inging

TOTALT SKULDER

Eget kapital

Insatsar och
Upplatelseavgiliar

Yire rep fond

Ack rasultat

TOTALT EGET KAPITAL
TOTALT SKULDER & EGET KAPITAL

TILLGANGAR

Materiella tillging. vid arets ingdng
9,ggnad

Avsernvaing byggnad o inventarer
Mark

Diszesitionsfand

Qunga malr tillg

Totalt materiella tillgangar
K(Ji‘ti’r'ish'gal fordringar

Totail kartfristiga fordringar
Kassa & bank

Totalt kassa & bank

Biivande insats lag 036

Metio kontant [drvirdsidgenneal
Byggnatian av vindslagennat
TOTALT TILLGANGAR

1500 000
788 098

24 227 130 varav 389 150 avser blivande brd or 035 och 640 000 avser blivande vind

1332503 varav 1000 000 avser blivands vind
£d 695
-28 456

25533832
37 886 930

2 :
18 CO03 518

-5+ 872
14433 807
2187 412

191 985
34761851

81419

389 160

640 000
1000 000
37 886 930

Sida 18 ]'}
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GAVARDERNG 48 T —

2002-00.1)2

BESKRIVNING
SORRI VNG

Besiktningen uttsrdes 2002-08-22
Vid.deta tiilfille besdgs 7 st ldgenherer. | konror, killare och vind mm.

Besikiningen och utldtander dr avsert ar ligza till grund f5r den blivande ekonomiska
plaren f3r bostadsrdttst?jreningen Rekryten 7 (org nr 769607-9388)

Beskrivningen avser endast vid besiktningstillfillet tillgingliga delar ay bvganaden. och ir ej
av den omfattningen. art den ersarter en siljares upplysningsplikt eller en kopares
unders6kningsplii; enligt jordabalken.

Nérvarande vid besiktningen: Eli Wald, Brf Rekrvten 7
Johan Naumburg, Brf Rekryien 7
Ove Enryd., fastighetsskétare AP Fastigheter
Cari Bodin. Ohlin & Fellinger AB
Otjan Forsgren, Galtiren AB
Hans Biverstahl Storstaden Virdering AB

OBJEKT Rekevten 7

Adress Uxezastlernsgaan 37

Stadsde! Ostermalm

Nommun Stocichoim

Luare All=dnna Pensionstondens Fastichets nr 34 K3
: (96952669531

v prdragseivare BrrRekrvten 7

Gaidren venom Crian Forsgren (




LY VARDERING AB

Rekrvten 7

Gillande plan-
bestdmmelser

Varen‘avlopp

Ldve

BYGGNAD

Byggnadsar

Légenhetsvta

FOrdelning

Stanaard

Niilarutrvymmen

\ind

Aganderit;

618 kvm

Detaliplan. fastsuilld 19310424
(aktbeteckning 0180-858)

Ansluter till kommunens nat

\'?"lb-‘ ligen inom Ostermalm med | omedelbar nirhet till buss pa
atan same T-bana. buriker och kommunal service m.m. vid
\arlaplan och Filtdverstens butikscentrum ca 1 km fran objekret

7" UG

Flerfamiljshus av sten | 7 vdningar med undervéning och killare
samt tSrrddsvind

1933

Bostider 39 st 1.667 kv

Lokaler 2 st 163 kvm
Totait 1.830 kvm

Ytoma dr uppgivna och ir ¢j kontrollerade av oss

[9st 1 rum. Kokvrd/koksikap. toalett
st 1 rum. kokvra, toalett/dusch
3 5t 2 rum. kék. badrum

st 3 rum. k6k. badrum

Sontorsiokal (128 kvm). torvdrd 133 kvm)
Modern

Sieeatral. vArmecenral, wvdostuga'mangelrum. ligenherstsrad.

i Vg
Lrovsoprum. sevddscum. dusch. uchyrd lokal mm

eerdrad. Risspsaskinrum. Bikoum. piskalien

oy



(SO VARDERING AB
Rekryten 7 )

Undercrund Lera (ealige ovegnadslovansian)
Grundliggning Betongpalur till fast boren
Grundmurar Betong

Stomme Betong/tegel

Yitervigear Betong/ldttbetong

Bjélklag (vaningar) Betong med slaggfvllning
Bjilklag (killare) Betong

Yttertak Plat (malat under viren 2002)
Takrdnnor Malad galvplat

FOnsterbleck Kopparplat mot gata, malad galvplat mot gard
Stuprérhingrinnor [nvindiga

Fasadbehandling gata Puts

tasadbehandling gird Puts

Bulkonyer Beldggningar av betong, ricken av malad plat

Beldggning av betong. vivear av tegel/trddglas

Piskaitan | vind)

“-ulasidnster samt med ljudisolerande extra ruta mot gatan

e e =
CONSEs



LA VARDERING AB
Rekrvten 7

Trapphus b st med beldganingar av natursien. malade vigear, handledare as
sidl. ehoorsstingning. automarisk: reglerat trapplyse mm
Porar ddrrar Entzépormar { rostin sl
GdrdsdSrrar i sl
Vindsdorrar i st
Ligenhersdorrar. dubbla i trd
Hiss 1 st BSr 4 personer
Besiktigad i augusti 2001, (ndsta for 2002-11)
[nv viggbehandling Sedvanlig malningsbehandling

Inv takbehandling

Golvbeligeningar Parken i vardagsrum
Plastmatta/laminat { sovrum
Plastmatta i k6k och hall
Betong i kéllare/vind
Plastmara i kontor

Kéksinredning Med rositria diskbankar. elspisar, kyl- och frvsenheter, skip-
och bankinredning med fanerade luckor
Enrumsligenheter har endast kokvra med rostiri bink
och kvlskdp.
De besiktigade ligenheterna har huvudsakligen en standard fran
byzgnadsdret 1933 och med under arens lopp utbytta hushalls-
masxiner. En enrumsligenhet dr nvrenoverad med nyit pentrv
Badrum  golv Klinkemlattor
vdgear Nakel'malad puts
inredning Inbyvgada. tvansill, we-stol
standard Aldre Tan byvosnadsarer 1953

Cnrumsidgeniierer har 2adast toalert. Srutom en ldvenher som har
21 avinstallerad dusch i roalerten
Gemensam duseh Br Svriga tfinns i killaren

; 5 T S e e T WE 47
Twidtrstuga uer - stivdnmaskin fran _Or}?. E-luN \\ ascator W—E_'{r
Cstoviiemaskin ran 1992, W73



LIS IMLCTY

EAVARDERING A

Rekrvten 7

Uppvirmning

Virmecentral

Ventilation

Sophantering

Installationer

Eldstider

Amint

I st torkturiare &dn 1983, E-lux Waseator TT 2t
STIOrRsKap troligtvis Fan 1983

L st centrifug tran 1999

i st Rallmanzel (Cvlinda)

Rostiri iviniada mm

Mangelrum med dldre stenskivemnangel. sirvkbord mm
Golv av klinkerplattor och viigzar med kake!/malade i
tvanstugan och malade | mangeirummet

Toalett tinns | ansiutning till tvitstugan

Cemralvﬁrmeanliiggning med utanpdligeande varmvattenradiatorer
eller i viigy ingjutna/inmurade varmvattenslingor.
Varmvattenslingor finns dven i vdggar mot grannfastighet.

Undercentral f6r fjirrvirme med 3 st virmevéxlare frin992/98/99
(LPMD), crkulationspump, (Grund fos), automatik och regler-
urrustaing. (Sigmagvr). expansionskirl, (F lexcon)

Mekanisk 1ill- och franluft

Kérl 1t hushdllssopor och grovsoprum finns i killaren med
utgdng direkr till girden

Vatten och aviopp. vixelsirém. kodlds, kabel-tv, (Com Hem)

Noterades ej

Enligt bveanadsniimndens arkivhandlingar har ansékan om
avugnadsiov skett den 15 oktober 1932 pa ritningar uppriittade av
arkitekr Sture Frolén.

Bvggnadens va-stammar fr huvudsakligen tran bvezenadsaret 1953
veh Kommer art behdva bytas ut. Vi har inte bedSmr der vara akur.
men o0r vara aktueilt inom en 10-desperiod.

v geniererna med endast toalett har vi beddmr ant dessa

erds med nstailation av egen dusch samt nyvit pentry och ar
I i o <l ' e = i 5 A T 0
stameyten sker § samband hiirmed i dessa ldgenherer (19 st)
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Rekrvten 7

Bed6mda reparationer
(kort sikt)

Yiertak

Fasader

Plat

Balkonger/
piskalan

Fdnster

Dorrar

Allminna utr

OV R-besiktning

Tuattsiuea

Vid samial med Marts Molander hos Elektra Motor som skéter
servicen pa hissen. famkom arn hissen 4r fran 1953 Han bedsmer
att man inom nagra ar bér renovera styrsystemy'motor/linor mm
och han bedSmer kostnaden till ca 200.000 kronor exkl moms

Ingen notering (malat under maj manad 2002)
Ingen notering

[ngen notering

Skrapning/mdlning riicken t erforderlig omfattning
Overbyeanad av piskaltan pd v indsplanet

Kirtning/mélning av fonstersnickerier i erforderlig omfattning
Justering'mdlning i erforderlizg omfattning

Spackling’mdlning av killargoly. mélningsbehandling i
xillareutrymmen mm

fngen notering (godkénd till 2003-02-06)
Sissrenovering eniisr gvan

epmdscining av wvdnstugamangelrum med nyva maskiner

s erorderiie omratining
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Rekrvten 7

Virme pannrum

Va-stammar

Orvrigt

Bedtmda reparationer
(ldngre sikt)

Elektriska installationer

Va-stammar

Anmickning

Btz av dldre stamventifer | Kiilare.

Radietorventiler { [8o2nherer 4r de ursprungliga. Vid fristende
varmyaitenradiatorer xan dessa DM Tas Mot lermostarventjjer,
Ventilerna thr regierins av varmvattenslineor dr placarads bakom
iweker vartor byte il termostetventiler inte dr mojligr. De
ingjutne’ inmurade roren mediSr dessutom att stor torsiktigher vid
reparations utbvien masee laktagas. i
Konditionen pa de ingjutna/inmurade varmeslingorna gdr ¢j art
besikiiga. Svnliga virmeiedningsrér och radiatorer visar dock inga
svnliga skador, =

Renovering tenrumsldgenheter med stambyte { pentrvitoalett same
wstallation av dusch och ny utrustning i samband hirmed.

Ovrigr underhall. ofSrursett och ¢j specificerar

Kostnaderna £t ovanstdende har vi bedSmt ej §verstiga
2.500.000 kronor ink! moms

Byte av dldre el-trddar och kontakter/strd mbrytare i erforderlie
omfarning

Byte av va-stammar | kék/badrum i dvriga ldgenheter. nva
tnstallationer och ny wtrustning ertorderlie omfauning

Kostnaderna fr reparationer pa lingre sikt har vi beds mr tiil
3.000.900 kronor inki moms

& . 3 > ) o T - > = & 1= ' -
Xustnadena ovan har Seddmis av uss genom erfarenhetsmissiga

= v s S e O
perdkainear. Navon orfert- eiler anoudstSrmacan har saledas inte

f2aarc il grend $Or vara osddmningar

C/«;
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Rekruten 7

BESIKTNINGSMANNENS OMDOME

Planldsning

Standard

Bostadsldge

Lokalldge

L’qc{erhéllsskick inre

Undechdllsskick yttre

Mycket god/god/mindre god
Modern/ildre/halvmodarn

Mycket gont

Mycket cott/gont

Gortt/behov av renovering!stémbyte

Gott/nomalt

STORSTADEN VARDERING AB

tans Bivérstahl
Svegrodsinganor

iuRieriserad va Jarmgsman

G



