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Planeringsunderlag

Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av:

e Planbeskrivning, denna handling
e  Plankarta, 2024-01-09

e  Grundkarta, 2023-02-24

e Fastighetsforteckning, 2023-11-09
e Samrddsredogorelse, 2023-10-24
e  Granskningsutlatande 2023-12-15

Kommunala planeringsunderlag

De kommunala planeringsunderlagen utgérs av:

e Oversiktsplan, antagen 2009-11-12

e Detaljplan 1421-P15, antagen 2000-06-29

e Andring av detaljplan 1421-P116, antagen 2011-11-09
e Program for bostadsfoérsorjning, antagen 2016-06-09

Utredningar

Till detaljplanen har féljande utredningar tagits fram respektive beaktats:

e  Geoteknisk utredning Bohusgeo, 2023-03-13 rev. 2023-11-08 inkl bilagor och karta

e Slintstabilitetsutredning — Rapport Geoteknik Vigverket Konsult, 2004-10-19

e Slintstabilitetsutredning — PM Geoteknisk utredning Vigverket Konsult, 2004-11-01
e Slintstabilitetsutredning — PM2 Geoteknisk utredning Vigverket Konsult, 2005-04-14

e  Grundligening och stabilitetsférhdllanden - PM Geoteknisk undersékning
GF Konsult, 2002-01-14

Planprocessen

Planforfarande

Planarbetets formella ging dr reglerad i plan- och bygglagens femte kapitel. Detaljplanen har genomf6rts
genom idndring av detaljplan eftersom det grundldggande syftet med planen f6r omridet, boendedndamadl,
inte forindras. Detaljplanen bedrivs genom ett standardforfarande och antas av kommunstyrelsen
eftersom den inte bedéms vara av principiell beskaffenhet eller 4r av storre vikt.

Planprocessen

Nir ett forslag till en detaljplan upprittas ska kommunen samrada med bland andra linsstyrelsen,
lantmiterimyndigheten, kinda sakdgare och boende som berdrs. Syftet dr att forbittra beslutsunderlaget
genom att samla in kunskap om det aktuella planomréidet. Synpunkterna som inkommit under
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samridsperioden sammanfattas och besvaras 1 en samradsredogorelse. Nir ett fOrslag till detaljplan har
varit pd samrdd och kommunen bearbetat det utifrin information och synpunkter som framkommit ska
planférslaget vara tillgangligt f6r granskning infér beslut om antagande. Granskningens syfte dr att visa
det bearbetade planférslag som kommunen har f6r avsikt att anta och samtidigt ge berdrda intressenter en
sista moijlighet att limna synpunkter. Infér granskningen informerar kommunen i en underrittelse pa
kommunens anslagstavla om forslaget till detaljplan. Efter granskningen sammanstiller och besvarar
kommunen de skriftliga synpunkter som har inkommit i ett granskningsutlatande. Direfter kan
detaljplanen antas. En detaljplan fir laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet att anta planen, om
inget Gverklagande har inkommit inom &verklagandetiden.

Standardférfarande

Gransknings-

Samrad Underrattelse Granskning utiitande

Antagande Laga kraft

Processen vid standardforfarande.

Handlaggning

Planhandlingarna har varit ute pa samrad enligt 5 kap. 11 §, PBL under tiden 14 augusti 2023 —

3 september 2023. Inkomna yttranden redovisas och besvaras i samradsredogdrelsen. Planhandlingarna
har varit ute pa granskning enligt 5 kap. 18 §, PBL under tiden 20 november 2023 — 10 december 2023.
Inkomna yttranden redovisas och besvaras i granskningssutlitandet. Detaljplanen antogs av
Kommunstyrelsen den 28 februari 2024 och vann lagakraft den 11 februari 2025.

Planarbetet har gjorts som en dndring av befintlig detaljplan eftersom dndringen 4r i linje med fastighetens
och detaljplanens syfte; bostider. Fastighetsgrinsen i nordvist ligger till en liten och begrinsad del utanfor
planomradet. Det ir en f6ljd av mindre noggrannhet i dldre detaljplan samt tolkningen av detaljplanen vid
fastighetsbildningen. Tidigare fastighetsbildning och bygglovshantering har bedémt hela omridet som
limpligt f6r bostad och ger dirmed grund f6r att anta att hela fastigheten ér limplighetsbedémd och kan
dirmed inga i planindringen. Inga andra enskilda eller allminna intressen paverkas negativt av val av
férfarande. Det dr en fortitning av bebyggelse, av begridnsad karaktir, inom ett befintligt och utbyggt
bostadsomrade och en ny detaljplan bedéms obehévlig f6r ett sadant tilldgg.

Planbestimmelser och planbeskrivning f6r den befintliga detaljplanen for fastigheten ska ldsas jaimsides
med denna dndring. Den tidigare dndring av detaljplan som har gjorts i angrinsning till fastigheten har
markerats pa plankartan med en linje. Ovriga tidigare planindringar inom samma kartunderlag har ocksi
markerats.

Medverkande

Planbeskrivningen har tagits fram av tjinstepersoner pa Orust kommun.

Elisabeth Karlsson, planarkitekt
Erik Ysander, mark- och exploateringsingenjor
Rickard Karlsson, planchef
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Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens syfte

Planindringen syftar till att mojliggdra ytterligare en byggritt fOr ett enbostadshus inom fastighetens sédra
del samt att detaljplanens befintliga byggritt tas bort och ersitts med en ny byggritt som sikerstiller
befintlig bebyggelse inom fastighetens norra del.

Detaljplanens huvuddrag

Planférslaget innebdr att den befintliga byggritten tas bort och i stillet skapas en ny byggritt i norra delen
av fastigheten. Byggrittens omfattning och placering anpassas efter den befintliga bebyggelsen dir.
Bestimmelsen om byggnadshéjd ersitts med bestimmelse om maximal nockhéjd. Bestimmelse om
mindre takkupa och minsta tomtstorlek tas bort.

I s6der skapas en ny byggritt avsedd for ett enbostadshus om max 80 m? med tillhérande tomtplats och
infart. Yta £f6r bostadskomplement ska planeras inom dessa 80 m2. Maximal nockhdjd anges med avsikt att
inrymma ett i terringen inpassat 1 Vz-plans hus med f6rhéjt viggliv. Husets utformning ska vara enligt
Milj6- och byggnadsprogrammets anvisningar.

Den befintliga detaljplanen giller fortfarande och ska ldsas jimsides med plandndringen i de delar som inte
utgir eller ersitts med nya planbestimmelser. Se sammanstillning 6ver planbestimmelser pa sidan 10.
Milj5- och byggnadsprogrammets rad och riktlinjer giller fortsatt f6r hela fastigheten.



Utklipp fran planhandlingen som visar planomradet. R6d linje visar omrdde f6r planidndring fran 2011.

Lage och areal

Planomradet ligger vid Arekullevigen i Nésund och omfattar ett omrade pa 1409 m?2.

Den illustrativa fastighetsgransen i plankartan delar upp omridet i tvd mojliga fastigheter pa cirka 916 m?2
respektive cirka 493 m2 Slutlig och limplig fastighetsbildning bestims i férrittningen.

Den tillkommande byggritten i s6dra delen av fastigheten ligger pa cirka +19 till +22 meter 6ver havet
och bygeritten i norr ligger pa cirka +25 till +26 meter 6ver havet.
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Planomradets lige i Nésund.
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Planomridet.

Markéagoférhallanden

Omrédet f6r planidndringen bestdr av fastigheten Nosund 1:180 som dgs av en privat fastighetsdgare.
Ingen annan mark omfattas av planidndringen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar frin det att den vunnit laga kraft. Om kommunen inte dndrar eller
upphiver planen efter genomférandetidens utging, fortsitter den att gélla och ge byggritt som tidigare.
Efter genomférandetidens utgang far kommunen stérre mojligheter att ersitta, dndra eller upphiva planen
om sd bedéms limpligt, eftersom de outnyttjade rittigheter som uppkommit genom planen inte lingre ir
”ekonomiskt garanterade”.

Allman plats

Ingen allmin plats ingar i omradet for planidndringen. Den nya byggritten som tillkommer i sédra delen av
fastigheten ska ha sin infart frin den allméinna platsen "LOKALGATA” i séder. Lokalgatan ligger pa en
fastighet Nosund 1:177 som édgs av Orust kommun och dr uppliten till Nésund ga:5 som forvaltas av
Né6sunds vigférening. Kommunen dr inte huvudman {6r den allménna platsen.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar anvindningen av kvartersmark till B — bostdder. Inom omridet méjliggors att
sammanlagt tvd enbostadshus kan uppforas, varav det ena ir befintligt.
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Sammanstallning planbestammelser

Genom planprocessen for dndring av detaljplan anpassas planen till nya férhillanden och hélls aktuell utan

att genomfora hela den limplighetsbedémning som gérs vid upprittandet av en ny detaljplan. Den

gillande detaljplanen som avser omradet f6r Nésund 1:180 ska anvindas f6r bostadsindamal, och det

syftet giller dven fortsdttningsvis, med dndring av en del egenskapsbestimmelser. Planbestimmelser som

inte dndras eller tas bort giller fortfarande fOr fastigheten och ska ldsas tillsammans med dndringen.

Grdnser

Bestimmelser detaljplan
381-004/1421-P15

Tolkad/4ndrad bestimmelse (Planforslaget)

Gillande anvindningsgrins

PBL 4 kap. 5 § punkt 1

Egenskapsgrins

PBL 4 kap. 5 § punk 1

Illustrativ fastighetsgrins

Syftet med den illustrativa fastighetsgransen ar inte att den ska vara juridiskt bindande utan ett stod 1

planeringen. Slutlig och limplig fastighetsbildning bestims i forrittningen.

Kvartersmark

Inom omradet f6r planindringen finns foljande bestimmelser f6r kvartersmark.

Bestimmelser detaljplan
381-004/1421-P15

Tolkad/4ndrad bestimmelse

(Planforslaget)

Syfte/kommentar

Bostader

Ingen dndring.

€1

Storsta byggnadsarea
per tomt 160 m?.
Minsta tomtstorlek 650
m?2,

€1

Storsta byggnadsarea
ar 160 m?

Andring:
Bestimmelsen avser
egenskapsomradet i
stillet for tomten.

Upphivs:
Bestimmelse om
tomtstorlek
upphivs.

C2

Storsta byggnadsarea
ar 80 m?

Tillagd bestimmelse:
For den
tillkommande
byggritten.

Storsta byggnadsarea
for
komplementbyggnad
dr 40 m2 Utan hinder
hirav far dock befintlig
komplementbyggnad
med storre area
ersittas med ny
byggnad av samma
storlek som befintlig.

Ingen dndring.

10
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kap. 11 §p 1

b1 Byggritten fir ¢j tas i Upphivs:
anspriak for ny byggnad Eftersom den inte ir
innan avsidnkning av aktuell lingre dé
grundvattennivan i omradet dr utbyggt
slintens nedre del skett och de angivna
enligt férslag i atgirderna ska vara
planbeskrivningen och utforda.
geoteknisk utredning
samt avsedd effekt
med atgirderna har
kunnat verifierats.
For att garantera
atgirdernas langsiktiga
funktion skall sdrskilt
kontrollprogram
upprattas.
fril Endast friliggande hus. | f2 Endast friliggande hus. | Ingen dndring.
Endast anpassning
av planbestimmelse.
/ K Hégsta byggnadshéjd i | hy Hégsta nockhéijd pa Andring:
S \ meter. Hojden skall huvudbyggnad ir 34 Bestimmelse for
ek hirvid mitas frin meter Gver angivet byggnadshéjd
markens medelniva nollplan. anpassad efter
runt byggnaden. befintlig byggnad.
h Hégsta nockhéjd pa Tillagd bestimmelse:
huvudbyggnad ir 28 For den
meter Over angivet tillkommande
nollplan. byggritten.
Utover angiven Upphivs:
byggnadshojd fir, Eftersom den inte ir
betriffande aktuell ndr héjden
bostadshus, utforas for bostadshus
mindre takkupa med regleras med
storsta bredd av 3,0 nockhojd i stillet f6r
meter. byggnadshdjd.
Komplementbyggnad Ingen dndring.
far uppforas till en
storsta byggnadshojd
av 2,5 meter. Utan
hinder hirav far vid
planens
lagakraftvinnande
befintlig
komplementbyggnad
dteruppforas till
nuvarande hojd.
o8 &= | Marken far €] Marken far inte forses | Fordndring:
[sred====! | hebyggas. med bygegnad. PBL 4 | Anpassning av

planbestimmelse f6r
att inte hindra t ex
murar och plank.

11
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Huvudbyggnad skall Upphivs:

placeras minst 4 meter Byggnaders

fran tomtgrins. placering styrs av
byggrittens
utbredning.

Komplementbyggnad Upphivs:

skall placeras minst 1,5 Byggnaders

meter frin tomtgrins. placering styrs av
byggrittens
utbredning.

Taklutning skall vara
27-38 grader om inte
annat anges.

Ingen dndring.

Vind fér ¢j inredas i
byggnad med
souterringvaning eller
tvd vaningsplan.

Ingen dndring.

Fasadytskikt skall vara
trapanel.

Ingen dndring.

Tak skall utféras som
sadeltak med takisen
parallell med husets
langsida. Mindre
komplementbyggnad
far dock utforas med
s k pulpettak med
taklutning 15-23

Ingen dndring.

grader.

Valmat tak far inte Ingen dndring.
forekomma.

Takmaterial skall vara Ingen dndring.

pannor i matt tegelréd
firg. For med q
betecknad byggnad
skall befintligt
takmaterial bibehéllas
om detta dr
ursprungligt.

Fonsteryta som ar
storre 4n 0,9 m?2 skall
avdelas med sprdjs
eller mittpost.

Ingen dndring.

Huvudbyggnad skall
malas 1 tickande vit
eller ljusgrd firg (max
10% svarthet enligt
NCS-skalan). Dir
byggnadsnimnden si
provar lampligt far
dven medges att
byggnad malas i
tickande ljus gul firg

Ingen dndring.

12
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(1040-Y10R i NCS-
systemet), ljusgron firg
(1020-G30Y i NCS-
systemet) eller matt
faluréd firg.
Undantagsvis och {6t
byggnader utanfor
samhillets centrala
delar fir ocksa medges
att byggnad malas med
brunsvart firg (8010-
Y70R 1 Ncs-systemet)
eller behandlas med
jarnvitrol. Angivna
firgbeteckningar i
NCS-systemet skall ej
betraktas som exakt
specificerade krav utan
som riktlinje f6r
firgval. Med q
betecknad byggnad
skall malas i bef. Kulor
eller annan
kulturhistorisk
motiverad firg.

Komplementbyggnad
skall mailas i samma
kul6r som
huvudbyggnaden
alternativt matt faluréd

firg.

Ingen dndring.

For savil befintliga
som nyuppforda
byggnader giller 1
tillimpliga delar Milj5-
och
byggnadsprogrammets
anvisningar som
riktmirke f6r
bebyggelsens
utformning,.

Ingen dndring.

Grundligening av nya
byggnader skall féregis
av kompletterande
geoteknisk utredning
som visar att
markstabiliteten ej blir
otillfredsstallande.

Ingen dndring.

Vid projektering av
mark- resp.
byggatgirder
behover
geotekniken
kompletteras for det
valda utférandet om
det inte dr
uppenbart
obehovligt.

13
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Vid ev. stédpilning
skall palningsarbetena
utforas sa att skadliga
markvibrationer
undviks. Sirskild
geoteknisk kontroll
skall ske i

Ingen dndring.

utférandeskedet.
7 o Foérindring av befintlig | ni Foérindring av befintlig | Ingen dndring.
/% /, markniva genom markniva genom Endast anpassning
4 schaktning eller schaktning eller av planbestimmelse.
fyllning far ej ske utan tyllning far ej ske utan | Vid projektering av
att det genom att det genom mark- resp.
kompletterande kompletterande byggatgirder
geoteknisk utredning geoteknisk utredning | behdver
visas kunna ske utan visas kunna ske utan geotekniken
att att kompletteras f6r det
stabilitetsférhallandena stabilitetsférhallandena | valda utférandet om
blir otillfredsstillande. blir otillfredsstillande. | det inte ar
uppenbart
obehovligt.
a1 Startbesked fér inte Tillagd bestimmelse:

ges fOr atgird forridn
det visats att dtgirdens
utbredda last inte
overstiger 25 kPa.

For den
tillkommande
byggritten.

Med atgird avses
alla de atgirder som
ansoks/utfors, dvs
markatgirder inkl.
eventuella
stddmurar mm,
byggnation inklusive
grundligening mm.

14
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Kommunala planeringsforutsattningar

Tidigare beslut

2020-12-02 beslutade utskottet £6r samhallsutveckling att bevilja planbesked f6r fastichet Nosund 1:180.
Ansokan syftar till att inom ramen f6r en planidndring préva forutsittningarna att dndra gillande detaljplan
for att medge ytterligare en byggritt pé fastigheten Nosund 1:180. I ans6kan foreslds en ny
bostadsbyggnad pd 80 m?2 pa sédra delen av fastigheten som avses styckas av frin fastigheten Nésund
1:180.

2023-01-31 informerades utskottet f6r samhillsutveckling om start av detaljplanearbetet.
2023-06-07 informerades utskottet f6r samhillsutveckling om planhandlingarna inf6r samrad.

2023-09-14 informerades utskottet f6r samhillsutveckling om samradets utfall samt fortsatt arbete och
kommande granskning.

2024-01-08 informerades utskottet f6r samhillsutveckling om granskningens utfall samt fortsatt arbete
och kommande antagande av planimdringen.

Oversiktsplan

1 6versiktsplanen, antagen 2009-11-12, anges att aktuellt planomrade ligger inom Nésunds
samhillsomrade. Oversiktsplanen har som mal att méjliggéra en utbyggnad av minst 40 bostider i
Né6sund under planperioden av 15 ar.

I 6versiktsplan 2009 pekas ett omrade, dir en avstyckningsplan fran 1936 fortfarande giller, ut for
framtida utveckling av bostadsbebyggelse.

Planférslaget bedoms vara férenligt med Gversiktsplanens intentioner.

Detaljplan

Omradet omfattas idag av en detaljplan f6r samhaillet Nosund, 1421-P15, antagen 2000-06-29. Gillande
detaljplan syftar till att 4stadkomma en utbyggnad av VA-systemet, skapa méjligheter £6r att utveckla
Né6sund som helarssamhille och utveckling av niringsverksamheter samtidigt som sambhillets
kulturhistoriska och miljémissiga virden beaktas. Ny bebyggelse skall placeras och utformas pa ett sitt
som anpassas till byggnadstraditionen. Detaljplanen vann lagakraft 2000-07-27 och genomférandetiden dr
15 ar.

En dndring av detaljplan inom fastigheten Nésund 1:180, 1421-P116, antogs 2011-11-09. Planindringen
syftar till att méijliggdra en delning av bostadsfastigheten Nésund 1:180 och tillskapa en byggritt i den
sOdra delen for ett enbostadshus med tillhérande komplementbyggnad. Plandndringen vann lagakraft
2011-12-06 och genomférandetiden idr 5 ar.

For tydlighetens skull har den tidigare dndringen, som grinsar till fastigheten, markerats med en réd linje i
originalhandlingen.

15



=
fr—y ]

Till4gg till Planbeskrivning, Andring av del av detaljplan fér Nésund 1:180

/@(

7
(#¢

Planindring antagen 2011-11-09.

Program for bostadsforsorjning

Kommunens program f6r bostadsférsorjning dr fran 2016-06-09. Hir redovisas att planberedskapen f6r
vistra Orust dr mycket god och med Nosund och Kungsviken i topp med mdijlighet till 75 respektive 80
villor. Programmet ber6r dven infrastrukturfrigor och anger att en 6kad befolkning och trafik dkar kravet
pé vignitet som pd Orust ofta dr finmaskigt, smalt och begrinsande. Kraven pa kollektivtrafik, f6rbéttrad
vigstandard, skolskjutsar och forskoleplatser kommer alltid f6rr eller senare.

Programmet anger vidare att bostiderna ska byggas 1 varierande upplatelseformer, girna i attraktiva ligen
och lings befintligt eller tilltinkt VA-nit. Prioriteringen 4r Hendn, Varekil, Svanesund och Ell6s, dér
behoven av hyresritter politiskt sigs vara storst i Ell6s. Oversiktsplanen ser ocksa positivt pa en
utveckling utanfér dessa omriaden om det bidrar till att bevara lokal service eller medfér VA-sanering.
Bebyggelse i kustzonen fir endast tillkomma i omriaden som redan ér bebyggda och dir byggnaderna
Overensstimmer med Ons byggtraditioner och férgsittning, om de planeras for aret-runt-boende och inte
ligger i virdefulla kultur- och miljdomraden.

Sammanfattningsvis siger programmet att behoven av nya bostider dr vil tillgodosedda i Nésund, men att
tortatning med aret-runt-boende 1 bebyggda omriden kan vara limpligt dir VA finns och om det gors
med hinsyn till bebyggelsen och kulturmiljon.

Forenlighet med miljobalken

Riksintressen

Riksintressen giller geografiska omraden som har utpekats dirfoér att de innehéller nationellt viktiga
virden och kvaliteter och regleras i miljébalken. Omradet f6r plandndring ligger inom riksintresse f6r
friluftslivet enligt 3 kap. 6 § Miljobalken (MB) samt inom riksintresse f6r hogexploaterad kust enligt 4 kap.
4 § MB. For riksintresse f6r hogexploaterad kust giller att fritidsbebyggelse endast far komma till stind i
form av kompletteringar till befintlig bebyggelse.
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Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgdng till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten (miljébalken 7
kapitlet 13 §).

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (5 kap. 1 § miljébalken) finns for luft, buller och vatten och reglerar kvaliteten pa
mark, vatten, luft eller miljén i Gvrigt. Normerna beslutas genom férordningar eller foreskrifter och syftar
till att varaktigt skydda manniskors hilsa eller miljon.

Tematiska avsnitt

Fysisk miljo

Fastigheten dr en bebyggd bostadsfastighet med ianspriktagen tomtmark. Omradet avgrinsas i vister och
Oster av andra bostadsfastigheter och i s6der av Arekullevidgen. I norr grinsar omradet till en fastighet som
inte 4r planlagd eller bebyggd. Planomradet ir en del av en sluttning som fortsitter ner till havet. Hela
fastigheten sluttar mot syd/sydvist och spanner mellan +18 och +26 meter éver havet.

S
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stadshus och stenl-agci slint.

Bebyggelse och anladggningar

Den befintliga byggnationen inom planomradet bestir av ett enbostadshus uppfért 2008 samt en
frigeebod. En stenlagd slint med tillhérande hick ger en naturlig avgrinsning mellan den 6vre och den
nedre delen av fastigheten. Fastigheten i véster har bebyggts med bostadshus och tva
komplementbyggnader och fastigheten i 6ster dr fortfarande obebyggd.

Bebyggelsen i Nosund ir relativt gles och bestar mestadels av fristaende villor. Runt Arekullevigen ar
bebyggelsen av blandad karaktdr. Bebyggelsen pd ursprungsfastigheten f6r Nosund 1:180 har genom den
tidigare planindringen blivit titare.
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Grismattan dir ny infart och ny byggritt planeras.

Gata och trafik

Planomradet ligger cirka 150 meter fran vig 740. Planomradet ligger i slutet av Arekullevigen som idr en
lokalgata f6r samtliga trafikslag och med begrinsad hastighet och trafikbelastning. Ingen separat gang-
eller cykelvig finns. Parkering sker pa den egna fastigheten.

iy

. J,‘[pl‘:uuuﬂﬂ o

Arekullevigen i riktning mot 6ster.

Dagvatten och skyfall

Det finns ingen pakopplingspunkt f6r kommunalt omhindertagande av dagvatten i omradet. Utmed
Arekullevigen finns ett befintligt ppet dike som underhalls av vigforeningen. Vattnet leds vister ut,
under en vindplan och vidare till ett dike som leder ner till havet. Nésund 1:180 och Nésund 1:253
avleder sitt dagvatten till detta dike.
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Kulturmiljo

Fornlémningar

Inom planomradet finns en kind fornlimning, 1.1967:1989, som Linsstyrelsen i beslut 2021-01-27 har
medgett ingrepp 1 med motiveringen; Aktuell fornlimning 4r inom angiven fastighet avgrinsad gentemot
fastigheten Nosund 1:180. Fornlimningens utbredning ligger i fastighetsgrinsen. Fornlimningsomradet
inom Nésund 1:180 dr sedan tidigare ianspraktagen som tomtfastighet, varfér Linsstyrelsen gor
bedémningen att ansdkan kan beviljas.

Tillstindet var giltigt till och med 2022-02-17, men har f6rlidngts till och med 2024-02-13.

Fornlimningens utbredning (r6d) och den tinkta avstyckningen (gra).

Bebyggelse

Bebyggelsestrukturen i Nésund skiljer sig fran évriga kustsamhillen i kommunen. Bebyggelsen 1 Nosund
illustrerar ett samhalle som utvecklats fran helt andra utgangspunkter dn det traditionella fiskeldget. Hir ar
det framfdrallt de stora handelshusen och sj6farten som priglat samhallets utveckling. Senare har dven
badgistlivet kommit att prigla samhillets utseende.

Bortsett frin omradet i Nésundsbickens dalgang ger samhillet ett glest och ”6ppet” intryck. Manga hus
omges ocksa av relativt stora tomter. Lokala variationer férekommer.

Hir finns manga vilbevarade hus som speglar de olika verksamheterna som priglat samhallet fran 1700-
talet och framit. I bebyggelsen, dess utformning och lokalisering kan vi f6lja samhillets framvixt, dess
viktiga ndringar och hur det anpassades till bilismen.

I den underliggande detaljplanen, som ska ldsas jimsides med denna dndring, finns det vil beskrivet hur
nya hus ska utformas. Utformningsbestimmelser tillsammans med milj6- och byggnadsprogrammets rad
och riktlinjer f6r utformning av nya hus i Nosund giller fortsatt f6r det omrdde som plandndringen avser.
Planbeskrivningen anger att férebilden fér nya hus bor vara det traditionella bohuslinska dubbelhuset
(eller enkelhuset om mindre byggnad avses) dvs ett rektangulirt 1 %2 plans hus med f6rhéjt viggliv (30-90
cm) och sadeltak 30-35 grader taklutning.
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Teknik

Vatten och avlopp

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Planforslaget innebir att
ny vatten- respektive avloppsledning ska dras till den nya byggritten 1 séder. Pakopplingspunkt finns 1
sOder vid infarten fran Arekullevigen.

El, tele och fiber

Inom planomridet finns nedgrivd el indraget till befintlig bebyggelse. Ett elskap sitter i fastighetens
syd6stra horn.

Viistra Orust Energitjanst har redovisat ledningsdragningen schematiskt och det finns en ledning som
berdr byggritten i sdder. Vid exploatering av omradet kan en flytt av ledningen krévas.

Service

Offentlig och kommersiell service

Den kommersiella servicen pa Orust ir, precis som den offentliga, relativt centraliserad. Henan dr den
enda titorten med ett torg med tydligt serviceutbud. Utanfor de fyra titorterna finns det smd matbutiker 1
den vistra kommundelen pa Gullholmen, Kiringdn och Mollésund samt en i Stillingsén pa den Ostra
sidan. Utbudet i Nosund dr mer av karaktiren sommardppna restauranger, caféer och kiosker. Avstind till
Henan ir cirka 2 mil.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Omrédet ligger pd ett avstind av 150 meter fran allmint trafikerad vig 740 i séder och avskiljs av
bebyggelse och naturmark.

Risk fér dversvGmning

Planomradet ligger hogt upp i bostadsomradet, +19 till + 26 meter 6ver havet, och marken faller ner mot
havet.

Risk fOr radon

Orust genomforde ar 1996 en 6versiktlig radonriskbedémning. Marken klassificerades som lag, normal
och potentiell hog risk. Utredningen som gjordes 1996-04-06 av Vistsvenska berg och mineral
Stenungsund redovisar inte ndgot stillningstagande for fastigheten. Vid uppforande av nya byggnader
giller Boverkets grinsvirde pa 200 Bq/m? f6r radonhalt f6r utrymmen dér man vistas mer an tillfilligt.

Fororenad mark

Omrédet dr en befintlig bostadsfastighet och dir finns inga kinda féroreningar eller annan anledning att
misstinka att marken dr férorenad.
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Geotekniska forhallanden
Historik

De geotekniska férhallandena i Nésund dr mycket osikra och stora omriden i Nésund har varit féremal
tor ett antal geotekniska utredningar under 2000-talet. Den gillande detaljplanen (antagen 2000-06-29)
reglerar placeringen av byggnader med hinsyn till de osdkra geotekniska forhallandena.

SGI har 2005-02-15 limnat ett granskningsutldtande avseende geotekniska stabilitetsférutsittningar inom
aktuellt omride och under 2005 slutférdes stabilitetsférbéttrande atgirder inom Nésund.

Efter SGL:s yttrande 2005-02-15 genomférde Vigverket Konsult kompletterande stabilitetsberikningar
baserade pi tidigare utférda undersékningar och bedémningar. Enligt dessa redovisningsresultat kan en
viss 6kning av markbelastningen och begtrinsad schaktning accepteras med hinsyn till stabiliteten.

Vid arbetet med en tidigare planindring inom fastigheten Nésund 1:180 bedémde SGI i ett utldtande,
daterat 2010-01-20, att féreslagen nybygegnad med avstyckning, under vissa forutsittningar, kan
genomféras med hinsyn till stabiliteten.

Bestimmelser angdende maximal férindring av marknivan inférdes dé i detaljplanen for att reglera att
byggande sker i enlighet med SGI:s rekommendationer. Bestimmelsen i den underliggande planen for
Nésund om att férindring av befintlig markniva genom schaktning eller fyllning inte far ske utan att
kompletterande geoteknisk utredning gjorts upphévdes inte genom planindringen.

Den underliggande detaljplanen anger ocksa for det aktuella omradet att grundldggning skall ske pa
stodpalad grund och att uppfyllning skall undvikas eller utféras med full kompensation med littklinker
eller cellplast.

Eftersom krav och berdkningsmodeller har dndrats sedan 2010 har en geoteknisk utredning f6r omradet
gjorts av Bohusgeo. Utredningen baseras pd de tidigare utredningarna och med kompletterande filtstudier
och berikningar. Syftet med utredningen ir att redovisa sldntstabiliteten.

Stabilitet

Den nu aktuella avstyckningen dr ungefir 1 samma lige som tidigare avstyckning redovisad i
PM nr 2 uttérd av Vigverket konsult. For att sdkerstilla att geometrierna i omradet inte avviker allt £6r
mycket fran det som Vigverket konsult arbetade med 2004 har en kontrollavvigning av slinten utforts.

Den planerade avstyckningen kan utforas utan att den beriknade sikerheten i slinten

torsdmras och stillda krav uppfylls under férutsittning att belastningen ej 6verskrids med totalt

25 kPa i ndgon del av fastigheten. Med 25 kPa menas 2,5 ton/m? Lasten kan vara mark och/eller
byggnad. Notera att denna belastning sannolikt inte kan paféras marken ur ett sittningsperspektiv.
Lasten 25 kPa motsvarar drygt 1 m fyllning. Ett 1 %2 plans hus motsvarar ungefir 15 kPa beroende pa
konstruktion och materialval. Val av grundligegning paverkar ocksa hur stor den utbredda lasten av
atgirden blir. Inom ramen fér 25 kPa ryms alltsa 1 2 vaningar och viss markh6jning om cirka 0,5 meter,
men belastningen beror ocksd av vald konstruktion och material. Permanenta slinter utférs med en
slintlutning 1:2 eller flackare. Belastning av projekterad atgird ska vara utredd infor startbesked.

Vid atgirder som inte krdver bygg- eller marklov ansvarar byggherren f6r att den totala belastningen inte
6verskrider 25 kPa i ndgon del av fastigheten.

Sattningar

Vid belastning av marken kan sittningar uppstd beroende pa utférande, val av grundliggning etc.

Grundlé&ggning

Enligt gillande planbeskrivning f6r omradet behover ny bebyggelse grundliggas pa stédpalad grund och
uppfyllnad skall undvikas eller utféras med full kompensation med littklinker eller cellplast.
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Skred

Det finns problematik med stabilitet i omradet.

Genomférandefragor

En genomférandebeskrivning har till syfte att redovisa de organisatoriska, tekniska, fastighetsrittsliga och
ekonomiska atgirder som behdvs fOr att d4stadkomma ett ordnat och dndamalsenligt genomférande av
detaljplanen. Genomférandebeskrivningen ska ocksa redovisa vilka konsekvenser dessa atgirder far for
fastighetsdgarna och andra ber6rda.

Genomférandebeskrivningen har ingen rittsverkan utan ska fungera som vigledning for att uppna
detaljplanens syfte. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankarta med planbestimmelser.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planindringen innebdr att del av fastigheten Nosund 1:180 planliggs for att mojliggdra ytterligare ett
enbostadshus. En illustrativ fastighetsgrins har lagts in i plankartan for att illustrera en mdjlig
fastighetsbildning. Den illustrativa fastighetsgrinsen har ocksa legat till grund f6r placeringen av
byggritten inom planomradet.

Lantmd&teriférrattning

Fastighetsdgaren bekostar och ansvarar f6r ansékan om och utférande av lantmiteriforrittning.

Gemensamhetsanldggningar

Styckningslotten skall erhall andelstal i N6sund ga:5. Fastighetsdgaren ansvarar f6r ansékan och
anslutningskostnad.

Rattigheter
Servitut

Rittighet for befintliga dagvatten- och elledningar kan behéva bildas vid bildandet av en ny fastighet.

Tekniska fragor

Tekniska &tgarder

Anslutning till el och datakommunikation initieras och bekostas av fastighetsdgaren. En eventuell flytt av
befintlig ledning bekostas av fastighetsigaren.

Utbyggnad av kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Nya bostider kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp och ingi i ett kommunalt
verksamhetsomrade dir Orust kommun 4r huvudman. Anslutningspunkt finns vid fastighetsgrans.
Fastighetsidgaren bekostar och ansvarar for att anslutning sker.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedd®mning

Planindringen medfor inga kommunala kostnader. Fastighetsigaren bekostar hela planarbetet och
kostnader kopplade till genomférande av detaljplanen.

Planavgift och plankostnadsavtal

Kommunen kommer inte att ta ut ndgon planavgift i samband med bygglov.
Ett plankostnadsavtal har upprittats mellan kommunen och fastighetsigaren.

Organisatoriska fragor
Tidsplan

Detaljplanen berdknas att kunna antas under férsta kvartalet 2024.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden dr 10 4r fran det dndringsplanen vunnit laga kraft. Genomférandetiden giller inom
planomradet rérande de frigor som planindringen omfattar.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planindringen mojliggdr en avstyckning av en ny fastighet fran fastigheten Nésund 1:180.
Vid en avstyckning ska rittigheter f6r befintliga ledningar sikerstallas.

Natur och bebyggelse

Landskapsbild och kulturmiljé

Nortr om fastigheten reser sig sluttningen brantare och ger stéd 1 landskapet f6r bebyggelsen nedanfér.
Inga silhuetteffekter uppstir och placeringen av bebyggelsen i sluttningen blir traditionell.

Att fortata fastigheten med ytterligare ett mindre bostadshus stimmer vil med den lokala
bebyggelseutvecklingen pa fastigheten. Det blir en lokal variation dér husen har kortare avstind till
fastighetsgrins dn foreskrivet 1 ursprunglig detaljplan. I relation till nirliggande byggritter i 6ster och
vister har placeringen av ny bygeritt valts for att byggnation ska ske med hinsyn till topografin samt med
hinsyn till avstaind mellan byggnader £6r brandavskiljning. Siktférhallanden f6r det bakomliggande huset
pé fastigheten har beaktats vid val av placering.

Kravet om att bebyggelse i kustzonen endast far tillkomma i omraden som redan dr bebyggda och dir
byggnaderna éverensstimmer med 6ns byggtraditioner och firgsittning, om de planeras fr aret-runt-
boende och inte ligger i virdefulla kultur- och miljdomraden, sikerstills genom planbestimmelser samt
Milj6- och byggnadsprogrammets anvisningar.

Bebyggelseomridet férvanskas inte genom planidndringen och det bedéms inte att nagra befintliga virden
i kulturmiljén férvanskas eller skadas av planindringen. Beslut om tillstind £6r ingrepp i fornlimningen
finns.

Miljo
Undersdkning av betydande miljidpdverkan och Milidbeddmning

Den avsedda dndringen av detaljplanen gors inom en bebyggd bostadsfastighet inom ett befintligt
bebyggelseomride. Inom ramen for planprocessen har utredningen av stabilitetsférhillandena £6r den
aktuella fastigheten kompletterats. Ingen betydande miljopaverkan bedéms uppsta till £6ljd av
plandndringen.

Strandskydd

Eftersom detaljplanen genomférs som en planindring behéver inte strandskyddet provas eftersom
strandskydd inte aterintrider vid en planindring.

Dagvatten

Det finns inga kinda problem med dagvatten- och skyfallshantering inom omradet idag.

Att bebygga platsen som idag dr en grisslint innebdr att andelen hirdgjorda ytor 6kar inom omridet. Den
tinkta tomtens storlek dr relativt liten vilket ger att endast att visst lokalt omhindertagande av dagvatten ér
méjligt inom fastigheten.

Pa grund av den relativt kraftiga lutningen samt den begridnsade ytan pa planomriddet kommer vissa
mingder vatten att avledas till och samlas upp i det dike som l6per lings med Arekullevigen.

24



“i Till4gg till Planbeskrivning, Andring av del av detaljplan fér Nésund 1:180
Nl

Miljokvalitetsnormer

Avser luft, vatten och buller. Genomférandet av planindringen bedéms inte paverka nidgon av
milj6kvalitetsnormerna.

Halsa och sakerhet

Berdkning av omgivningsbuller

Avstand och avskildhet till vdg 740 ger vid bedémningen att ingen risk f6r buller fran trafik féreligger.
Bullerberikning bedéms som obehé6vlig och att bullernivin f6r bostider kommer att uppfyllas inom
omradet.

Oversvamning

Planomradets lige hogt upp i slinten ger att ingen risk f6r Gversvimning till f6ljd av stigande vatten
foreligger.

Skred

For att bebygga platsen finns planbestimmelser som reglerar markatgirder samt byggnadens volym och
dirmed belastningen frin dessa dtgirder. Stédpalad grund och att undvika markfoérindringar féreskrivs.
Vald utformning av dtgirden ska styrkas infor startbesked med avseende pa tekniska egenskaper,
belastning och geoteknik. Dirmed férebyges risken for skred.

Riksintresse

Fastigheten dr idag planlagd som kvartersmark och anlagd som tomtyta/grismatta. Genom att
plandndringen inte innebdr ndgon ny exploatering av naturmark utan endast berér mark som redan i
gillande plan utgdr tomtmark bedéms inte friluftslivets intressen skadas. Riksintresse f6r hégexploaterad
kust medger att fritidsbebyggelse far komma till stind i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse.
Planindringen uppfyller kravet pa komplettering dd den tillkommande byggritten planeras inom befintlig
tomtmark och i anslutning till annan bebyggelse.

Trafik
Motortrafik

Sommartid 6kar trafiken pd hela Orust och framfér allt i vira kustsamhillen. Orust dr en bes6kskommun
med en stor andel fritidshus som bide nyttjas av stora familjer med vdnner och bekanta, samt bostadshus
och komplementbyggnader som hyrs ut. Det blir ddrfér en 6kning av trafiken for alla under dessa
miénader. Trafiken i omradet bedéms 6ka hogst marginellt vid ett genomférande av plandndringen och
ndgra tillkommande bullerstérningar bedéms inte uppstd till f6ljd av ett enstaka bostadshus. Parkering ska
anordnas pa kvartersmark.
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