PLANBESTAMMELSER

FOLIANDE GALLER INOW ONRADEN MED NEDANSTAENE BETECKNINGAR. UTFORMNING
DA PLANGETECKIING SARYAS GALLER BESTAWNELSEN WOW NELA Hogea A s ot

T IDNNG OCH UTFORMNING AR
ANGIVEN ANVAN ITFORMNNG > mwmmmmmnwm-m\
makens modebii un ydgnadn

I Ut angien byomnadshsid r,boteands bosiadshus, utoras
) i b medsrsa brecd e .0 metr

Enlot Plan:ochbyglagen 3 kap 10§
yognad Ufes varsar h i byogeodns

ot byggnadsiokika isorka, R
ocn i virden a1 vt

Komalamentoyoona e ptoas il an srtabyggradshid v 2.5 meter, Ui
]
Sarugotras il rivirando s

Foljands giller som varsamhetsbestimetir enfgt PBL3Kap 103,

om it st ange
skl ruvarade bkl ianitas S i Bapprande. Tiyggnacer sl orcca s on sk yogsaden kg o 1,

fom o proger
s B R ——. ot
B soscer - mimerad v ok ch it ksom dtallorcom Gntr, foder, o Gooratnar,

prmp—— T Stttk  racr 10K, 0k ic. il anpassas U e S5 lA Dy st \

Vind e @ e byggnac mad scutranguining el v viingepln,
Adoppspumpstston
2 Ovriga indingar.
Transomator o Endat rgganco s wiga o o
beiyseicall " Hogea anst viningar

o e, g, sk ot skl cksh sk
wpe— urseenoe ot Bl Gt s md s ones
my  dolama.
s s, sinng v, ko [ompw—

Tok koo s etk e ks pratl e st g, s

Samingioal [ ——

el et ato | 1SS o G & SPNIR

M- och byognadsoropranmet e ch nviingar skl Blaiga delr gl

AU = coy:at ey
- g £ B o i - i
Oppet vatten (1020-G30Y | NCS-5y 3 3

o o sabtsconiala dolr e ek madges s byggoad mlas

M bunavart o (010 Y708 M

g gosteciningar | NGS-systemet sal f bekias som exai specirada | KOTunen ar e Pusncnen for sk s
o g R Dok

UTFORMNING AV ALLIANNA PLATSER

E C—— e E
- e it s sk e
........ ooy Krmnerees e e s ks s
™ e v b

s

e bt bt scm |t ceta -
[ —— e T i e ot s oo o | MILUG- OCH BYGGNADSPROGRAM
o St yggracarss ertam 16017 ey i

o 550 —
- [ ——— e e e =29) ¢ \
- Stota yggpacsarea 601 b Srtn s s 1y gt o oty | o . \ i \ == iy
St by st iraol “
g ey e et T s \\, PLANKARTA
e ik gl ngikion vian mal ot om0 e
s

BEGRANSHING AV MARKENS BESYOGANDE b Min e o
e e botyooe. NP e o o

arkon h ncast beyggas md komplamenityoonad
Toddsbyo0nd. garge,ghistuga o).

Detaljplan fér
xe

NOSUND

.
o e £ e e

A Maren savra gl o gamansanhetsanooning oo s fr s iedeshdoce omictabto skl
x Marken skllvaraHigangli fo almén ganguafik Orust kommun, Vistra Gotalands Iin
o
y 7/// 1 6 sk tan st 8o genom koletiorands gootaknisk ulredning » 1L PEna o
G 1687 07 18 o rov. 1999 07 6, 3000 01 14, 2000 04 25
[re—— pprtad v Ot kommun,Sadsarte
¥ Brundiaggning av nya byggnader skall fbregis av kompletterande geoteknisk 20000523
Forashvivan bt Over noRplnet utredning som visar alt markstabilitsten e bir tifredsstaliande. o T
joot oy o v o
oemtme 4 K den s e o Ao | s o

VARDEFULLA BYGGNADER - VARDEFULL MILIO

g a Kulturhistoriskt vrdofull ‘Byggnaden skal .

oty skl pcas it ot o . e i o 0 0w s0omets
i it i 1 i e o (31 ,

bl (s ow Byggnad som et a v thr r I —— = rerr




7 OVJ‘Q\B &
72\ A
g




-~

»7 s EarR

. sper
= e fomter ekt ofo at detalp
o

SKALA 1:1000

Lagak

UARIATS

S \
1
\Ri\ﬂ/ > ~ N

JLA

s
PN

4
~ A

T 1421-P15 ps3



1421-P15

el







————

Lantméterimyndigheten HANDLINGAR
3 Uppréttade &r Dnr
i 2000 00/2926
"""""" s Arenda
k.
v Detal jplan f6r Noésund

Kommun
Orust

Lén
Vastra Gotalands lan

Aktas
nogal

Kartor och handlingar dr
omtdliga. Vid anvdndningen

mdste de aktas mycket noga. Till akten hor
‘/ band
| denna lanimaéterlakt far Inte ens med blyerts ske anteckning,
lorstrykning efler dybikl. / Zf ______________ numrerade sidor
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de idrpackals | fran lantméterimyndigheten. -
Om utlanad handling skadas kan lantméterimyndigheten
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Stadsarkitektenheten

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANHANDLINGAR - Plankarta i 2 delar med bestammelser

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Utlatande efter utstallning (forsta
OVRIGA HANDLINGAR - Samradsredogérelse

- lllustrationskarta i 2 delar

- Detaljplaneprogram*

- Markagarefdrteckning

- Utredning av alternativa VA-lsningar (BBK 1995)*

- Inventering av Ndsunds avloppssituation (MHN)*

- Principfdrslag Gatu- 0. VA-anl.*

- Geoteknisk beskrivning®

- Miljokonsekvensbeskrivning*®

- Biologisk inventering av Ndsunds tatort*

- Marinbiologisk undersékning®

- Miljé- och byggnadsprogram*

* Endast i utstallda handlingar
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Det kanske mest akuta problemet i samhallet &r den
otillfredsstéllande VA-situationen. Detaljplanen skall
darfor vara ett instrument for att astadkomma en
utbyggnad av ett VA-system som pa ett ekonomiskt
rimligt satt och langsiktigt tiligodoser samhillets
behov av vatten- och avioppsforsdrjning.




PLANDATA

LAGE OCH
OMFATTNING

AREAL

MARKAGOFOR-
HALLANDEN

Ortens kvaliteter som bostadsort skall tillvaratas. Planen
skall ge méjligheter att utveckla N6sund som
helarssamhille. Detta innebar att nya byggratter fér
boende i saval smahus som flerbostadshus skall
tillskapas. Det innebér och krav pa markreservationer fér
servicefunktioner och olika fritidsaktiviteter. Planen
bér &ven skapa férutsattningar fér utveckling av
ndringsverksamheter.

Lr ad haabt ~A
Utvecklingen av samhéllet skall ske med beaktande av

samhallets kulturhistoriska och miljémassiga varden.
Befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse skall
sakerstallas med varsamhetsbestammelser. Ny
bebyggelse skall placeras och utformas pa ett satt som
anpassas till byggnadstraditionen.

Detaljplanens lage och omfattning framgar av nedan-
staende karta. Planen omfattade fran bérjan hela
Nosund. Pa grund av att de geotekniska problemen vid
angen norr om 1:167 ej har kunnat I&sas annu, lyftes de

o
adA Ery a hli hoarded F;
eraden, sem pa olika satt beddms kunna bli berérda av

de geotekniska utredningarnas konsekvenser fér
planutformningen ut ur detaljplanen och kommer senare
att omfattas av en separat detaljplan. Denna plan
kommer att féras till antagande sa snart de geotekniska
fragorna ar utklarade. Planavgransningen i norr och
stder ar gjord med utgangspunkt fran planerad
nybyggnation.

Pa grund av planomradets omfattning har plankartan

indelats i tva blad,

Planomradet omfattar ca 32 hektar varav 8 hektar utgér
vattenomréde.

Huvuddelen av den mark som féreslas bebyggas ags av
Orust kommun eller syskonen Holst. Kommunen och
familjen Holst har tecknat ett samarbetsavtal om
exploateringen.

Ovrig mark i samhaéllet &r privatagd.

Markagostrukturen framgar av nedanstaende karta.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA | kommunens éversiktspian anges bl a att Nésund skall

PLANER VA-saneras och i samband med detta detaljplanelaggas.
Detaljplanen skall syfta till att mojliggéra en utbyggnad av
samhallet men ocksa till att sdkra samhallets kultur-
historiska véarden

RIKSINTRESSEN, Omradet ingar i det kustomrade som anges i Milj6-
STRANDSKYDD balken 4 kap 4 §, Detta kustomrade ar i sin helhet
av riksintresse med hansyn till de natur- och kulturvarden
som finns i omradet. Bestammelserna i Miljébalken
4 kap 4 § utgdr dock inget hinder for utveckling av det
lokala néringslivet och befintligt samhalle,

W A AW

friluftsliv (omrade FO3), Bebyggelsen placeras dock sa att
de for friluftsiivet mest vardefulla delarna inte tas i
ansprak, Tillgangligheten till strandomradena kommer
delvis att 6ka genom omradets utbyggnad och de vagar
som harvid utféres,

- Exploateringen bedéms ej medféra pataglig skada for
riksintresset och strider harvid ej heller mot
bestammelserna i Miljébalken 3 kap 6 §.




Alla grundomraden inom intervallet 0-6 meter ar av
riksintresse for yrkesfisket som reproduktionsomrade for
fisk.

Grundomréaden berérs pa tva stallen.

1. Utbyggnad av befintlig hamn féreslas kunna ske i
anslutning till Sjéstugan. Ingen muddring erfordras.

2. | anslutning till féreslaget verksamhetsomrade i
planens véastra del forutséttes en mindre hamnanlaggning
kunna utféras. Viss begransad muddring erfordras. En
viss utfylinad sker ocksa i syfte att stabilisera
ovanforliggande lerslant.

Enligt den marinbiologiska inventering som utfrts berdrs
ej bottnar av stérre biologiskt varde. Féresiagna hamnut-
byggnader bedéms darfor ej heller patagligt skada

riksintresset. Tillstdnd enligt miljébalken kan dock komma

att erfordras vid omradets utbyggnad.

Delar av planomradet (sydvastra delen) omfattas av
gallande strandskydd, se nedanstaende karta.
Strandskyddet har dock upphévts genom beslut

1999 06 18 fér de delar som berdrs av utbyggnadsforslag
i detaljplanen.

Omride dar gallande strandskydd
har upphavts




L ]

MILJOKVALITETS-
NORMER

DETALJPLAN

PLANPROGRAM
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Sammantaget bedéms déarfér inte detaljplanen medféra
nagon konflikt med strandskyddsintresset.

Detaljplanen bedéms ej medféra ett géllande miljé-
kvalitetsnormer dvertrads. Den storsta kéllan till féro-
reningar ar trafiken. De trafikmangder som kan bli
bl il bl s Aaals e i 2 FRArbn Al mem s 411
ARWITIG HTUUNTIID UJWR Y WRTL JHdllliga 1 ianniaiiai ide
vad som kravs fér att fa sa stora utslapp att
miljékvalitetsnormerna skall komma i fara.

For Nosund géller en avstyckningsplan faststalld 1937.
Avstyckningsplanen har dndrats och utvidgats 1938 och
1857. Planen géller som detaljpian enligt PBL men ar
belagd med nybyggnadsférbud. Detta nybyggnadsférbud
géller nu som planbestdmmelse enligt PBL 5 kap 8 § och
innebdr att nya hus ej far uppféras innan vatten, aviopp
och vagar byggts ut i erforderlig man.

Planen ar ocksa otidsenlig och bedéms inte langre vara
ett [&mpligt instrument att styra samhallets utveckling.

Den gamla detaljplanen upphér att gélla i samband med
att denna detaljplan vinner laga kraft.

Detaljplanearbetet utgar fran ett planprogram upprattat
1996 04 10. Programmet atféljs av en miljdkonsekvens-
beskrivning.

Planprogrammet har varit féremal fér samrad med
myndigheter och berdrda fastighetségare.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK OCH
VEGETATION

Topografiskt karakteriseras samhallet av kontrasten

mellan Nosundsbéackens dalgang med sina maktiga

|6vtréd och de ljusa dppna markerna ner mot vattnet.
Hela samhaliet omges av kraftfulla bergsformationer
kantade av en riklig Idvvegetation.

| bergsomradena ovanfér strandangarna finns ett antal
mindre dalgangar och plataer av &ngs- och hagmarks-
karaktar, ocksa kantade av idvvegetation. De hégre
bergspartierna &r till stora delar kala.
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GEOTEKNISKA

Omradets véxt- och djurliv beskrivs ndrmare i rapporten
"Biologisk inventering av Ndsunds tatort” som bifogas
miljokonsekvensbeskrivningen (MKB).

Stérre delen av de karaktéristiska backravinerna och
randvegetationen sparas.

De geotekniska forhallandena ar beskrivna i Geoteknisk
rapport 1999-07-13, utférd av B G Lindh AB.

Samhallet ligger i terrdng med sedimentfyllda sprickdalar,
som sluttar kraftigt mot sydvéast, ned mot fijorden.

Jorden bestar i dalbottnarna huvudsakligen av en skalrik,
siltig lera. Pa héjdpartierna patraffas fastare friktions-
jordar, torrskorpeleror och svallad moran. Narmast
hamnarna finns flacka strandangar med laga bergkullar
och flacka bergblottningar intill vattnet.

Stabilitetsférhallandena &r tillfredsstallande inom hela
planomréadet med undantag fér ett mindre omrade vid
Nésundsbacken (inom omrade 1 nedan), Efter viss

avschaktning bedéms omradet fa godtagbar stabilitet.

Planen innehaller, inom de geotekniskt kansliga
omradena, forbud mot att vidtaga avschaktning,
uppfylinad eller andra atgarder som kan paverka
omradets totalstabilitet om det inte i kompletterande
geoteknisk undersdkning visas kunna ske utan att
stabilitetsforhallandena férsamras.

GEOTEKNISKT UNDERSOKTA OMRADEN.




Férslag till atgirder:

Omrade 1

Omride 4

Omrade 5

17

Avschakta slanten séder om borrpunkt 13 ( beldgen ca
10 meter sdder om féreslagen atervinningsgard), 1,0 m
d v s till nivan ca +8 i abrinken med lutningen 1:10 eller
flackare mot bakomliggande fastmark.

Fyll inte upp inom omréadet utan att kompletterande
geotekniska undersdkningar utférs, som ger svar pa
lerans skjuvhallfasthet och djupet till fast botten.
Kompletterande stabitlitetsberakningar maste ocksa
utféras.

Grundlaggning kan ske frostskyddat direkt | mark om
de kompletterande undersékningarna visar att sa ar
mojligt.

Grundlaggning skall i 6vriga fall ske direkt pa berg, pa
plintar till berg eller pa typgodkénda stalrérspalar.

Pa émse sidor om den trumma som skall laggas ut for
den nya backkorsningen med Nosundsbécken skall
erosionsskydd utféras enligt VAG 94 och Vagverkets
skrift 1987:18 "Erosionsskydd i vatten”.

Kompletterande undersdkningar erfordras nar
huslagena, pa den dvre dngen bestamts, for att fa
underlag till att valja grundlaggningssétt.

Avskarande diken utférs mot dalslanter och bergssidor.

Tillfartsvagen till omrade 4 grundférstarks med latt
fylining sa att sdkerhetsfaktorn blir hdgre 4n 1,5.

Grundlaggning skall ske pa stédpalad grund.
Uppfylining skall undvikas eller utféras med full
kompensation med lattklinker eller cellplats.

Avskdrande draneringsdiken utférs i tomternas dver
del.




FORNLAMNINGAR

- Angen séder om Mollésundsvéagen skall fyllas upp till
hégvattenfri niva runt féreslagen byggnad d v s hogre
an +1,5.

Fyliningen sker bakom ett erosionsskydd av
sprangsten, som laggs ut ca 10 m utanfér nuvarande
strandlinje och dras upp till ca +1,1. Blivande hamn
skall placeras fran berget i séder och ca 15 m mot norr.
Sianten utfors av sprangsten i lutning 1:2 mot norr. Mot
stder muddras rent fram till berget.

Séakerhetsfaktorn mot skred fran Molldsundsvagen ékar
fran ca 1,6 till 2,0 av utfyliningen, som blir ca 30 m
bred. Samtidigt blir séakerhetsfaktorn for utglidning av
hamnslénten 2 vid LLW =-1 4.

Bottnen pa den nya hamnbassangen kan muddras ned
till -2,7 m d v s till vattendjupet 2,5 m dar MW ligger pa
-0,2 i RHOO.

- Grundvattenytan skall avsankas med en rida av
banddraner tvars slantens nedre del. Drénerna satts
ned till min 7 m djup under markytan i ett 1 m djupt
makadamfyllt dike omgivet av en geotextil med en
DSA-dran @ 110/37 i botten. Drénridans strackning
foreslas dras genom borrpunkt 52 B mellan backen och
befintlig byggnad. Kontrollprogram skall uppréttas for

att sékerstalla att avsedd effekt uppnas.

Nosund ingar i ett omrade som i "Oversiktlig inventering
av radonférekomst pa Qrust’ bedémts som lagriskomrade
for radon. Aven inom sadana omraden kan lokalt
férekomma stéllen med forhéjda varden. Stickprovs-
kontroll har utférts med gammamatare. Inga anmarknings-
vart hdga varden har hérvid noterats. Uppmatta varden
varierar mellan 7-12 uR/h.

| samhallet férekommer en stor mangd fornminnen. En
s k arkeologisk utredning utférdes sommaren 13932 for i
princip hela registerbeteckningen Nésund. Utifran detta
material har sedan utférts en arkeologisk forunder-
sdkning for delar av omradet. Denna férundersékning
pekade ut fyra omraden dar siututgravning kravs cm
omradena skall tas i ansprak for bebyggelse. Dessa
omraden framgar av kartan nedan
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BEBYGGELSEOMRADEN

KULTURHISTORISKT Intrycket av samhallet skiljer sig patagligt fran kustorterna
VARDEFULL langre vésterut med sin hopgyttrade bebyggelse ofta

nCnowvmnCcl e L o troarad Lrimma hammsanira st
DD OOl Lol RUNUCTHILTETad A ly e it aQuclt.

Bebyggelsen i Nosund illustrerar ett samhalle som
utvecklats fran helt andra utgéngspunkter én det
traditionella fiskelaget. | Nésund &r det framfdrallt de
stora handelshusen och sjofarten som praglat samhallets
utveckling. Senare har &ven badgastlivet kommit att
prégla samhaéllets utseende.

Bortsett fran omradet i Nosundsbackens dalgang ger
samhéllet ett glest och "6ppet" intryck med inslag av
odlingsmark och delvis igenvaxande angs- och hagmark.
Manga hus omges ocksa av relativt stora tomter.

Manga av de aldre husen &r fortfarande valbevarade.

........
helhetsstruktur &r av kulturhistoriskt varde och illustrerar
fortfarande val aldre tiders samhallsskick och
levnadsvillkor,

Det dldsta huset - Kéllarhuset - harstammar fran 1780-
taiet. De flesta av 6vriga hus som ursprungligen uppforts
som arsbostader &r byggda under samhéllets storhetstid -
d v s 1800-talets andra halft.
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Den fdrsta sommarvillan byggdes
S a s

Pa grund av radande nybyggnadsforbud och den
bristfalliga VA-situationen har i princip ingen
nybyggnation skett i samhallet pa éver 40 ar.

Inom ramen fér planarbetet har gjorts en bedémning av
varje byggnad med hansyn till byggnadens kultur-
historiska och miljdméassiga varde. De befintliga
byggnader som héarvid bedémts antingen ha ett eget
kulturhistoriskt varde eller vara av stor betydelse for
helhetsmilién har i planen forsetts med preciserade
varsamhetsbestdmmelse enligt PBL 3 kap 10 §. Dessa

byggnader betecknas pé plankartan q - kulturhistoriskt
vardefull byggnad.

Ett viktigt syfte med planen &r att bevara samhallets
helhetskaraktar, sarskilt géller detta centrala Nésund.

Detta innebar att nya byggnader i omradet méste dels
inplaceras forsiktigt och kansligt i miljén och dels
utformas pa ett satt som anknyter till ortens byggnads-
tradition.

Planen innehaller darfér ocks3 relativt detaljerade utform-
ningsbestdmmelser (anpassningskrav) som géller all
bebyggelse i samhéllet.

Foérebilden fér nya hus bér vara det traditionella bohus-
l&nska dubbelhuset {eller enkelhuset om mindre byggnad
avses) d v s et rektangulant 14 plans hus med forhojt
vaggliv (30-90 cm) och sadeltak 30°-35° taklutning.
Valmning av tak &r frammande fér miljén och far ej
utféras. Till denna grundform kan appliceras olika till-
byggnader i form av taklyft, frontespiser, verandor,
férstugor eller "snedtackor” etc.

Ett genomgéende krav i hela planomradet r att fasad-
material skall vara trd och taktackningsmaterial tegel
eller andra pannor i matt réd farg.

i
Yio

m
=

aamatdmmimb ot 1§
2Qiiiowaiiiiingrict i

for helhetsintrycket.
Viktigt drag som planen vill bevara ar den relativt ppna
karaktaren mot vattnet och de gamla handelshusens
framtradande placering i "stadsbilden”.
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| milj6- och byggnadsprogrammet som atféljer detalj-
planen ges mer ingaende rad och rekommendationer
betraffande bevarandet av miljon.

Totalt finns 56 bostadshus inom planomradet (75 om
aven nasta planetapp medraknas). Av det totala antalet
hus utnyttjas endast ca 20 st fér permanent boende.
Resten ar fritidshus.

Ett av planens huvudsyften &r att starka permanent-
boendet i Nésund. Detta forutséatter bl a att nya bostader
smahustomt. Behovet av hyreslagenheter bade for aldre,
s k seniorbostéder, och fér yngre familjer finns.

Planen ger utrymme for 43 nya smahustomter och 12-14
lagenheter (beroende pa lagenhetsstorleken) i fler-
bostadshus. Dessutom tillkommer uppskattningsvis ca

8 villatomter och 6-7 lagenheter i flerbostadshus inom det
omrade som lyfts ur denna detaljplan. Resutatet av de
geotekniska undersdkningarna kan paverka det slutliga
antalet.

De tomter som berér kommunens mark kommer att
forsaljas via kommunens tomtkd till personer som avser
att permanentbosétta sig i Nosund. Av de privata

tnmtorna kean ant >
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utnyttjas for fritidshus.

Planen ger en beredskap att uppfora 3-4 nya bostéader
per ar efter en initial produktion pa 10-talet Idgenheter
direkt efter planens laga kraftvinnande.

Fér att samhallet skall kunna utvecklas till ett val-
fungerande helarssamhalle bor planen ocksa sakerstélla
erforderliga ytor fér service och arbetsplatser.

Serviceutbudet i samhaéllet ar idag mycket begransat och
utgors egentligen endast av en fdréldrakooperativ
forskola. Till detta kommer Vardshuset, som idag har en
ganska omfattande kurs- och konferensverksamhet.

Antalet helarsarbeten i Nosund ar ocksa starkt begransat.
| férsta hand &r det inom ovannamnda servicefunktioner
arbetstillfallena finns. Industriverksamhet saknas. Ett
handelsforetag ar etablerat i Nosundsgarden.




FRITID REKREA-
TION

12

Nagon stérre serviceutbyggnad torde inte foreslagen
utbyggnad ge underlag fér. Mark reserveras dock for en
mindre servicebutik.

Majligheten att integrera mindre servicefunktioner som
bibliotek, distriktsskoterskemottagning etc. ges i vissa
befintliga byggnader t ex Ndsundsgarden samt i fore-
slaget hyreshus norr om vardshuset eller inom tomt for
servicebutik.

Fastigheten Nosund 1.66 anvédndes nu i férsta hand fér
bostadsandama!l men skulle ocksa kunna bli en utveck-
lingsresurs fér hantverk och service aiternativt for
hyreslagenheter.

Nosundsgarden anvéndes for kontorsédndamal och
handel och til! viss del d&ven som vandrarhem. Aven Sver-
vaningen pa foreslagen servicebutik féreslas kunna
utnyttjas for kontorsandamal, t ex distansarbete.

Véardshusverksamheten foreslas kunna kompletteras med
en ny annexbyggnad sdder om bef annexbyggnad.

Strandomradet i planens nordvéstra hérn, innanfér
Rarholmen, &r ocksa en resurs for utvecklingen av
Ndsunds naringsliv. Omradet reserveras for smaindustri-
verksamhet, hantverk (ev. varvsverksamhet) av sadan art

F-Tals | 1l farlin fA mAalyninnaan
ande ener ranig 1or omgiviningen.

Tomten féreslas fyllas upp till meltan +1,6 och +2,0 meter
och dven utvidgas ett 10-tal meter ut i viken (forbattrar
stabiliteten fér vagbank och ovanférliggande slént).

Tomten &r ca 4.000 kvadratmeter och ges en byggrétt pa
ca 800 kvadratmeter. Tomten foreslas kunna komplet-
teras med en mindre hamnanlaggning.

Ndsund omges av stora ordrda naturomraden med
mycket stora kvaliteter for friluftsliv.

| samhadllet finns ocksa goda badplatser, smabatshamn,
en gemensamhetslokal (sjdstugan) och tennisbana.
Angen norr om Vardshuset utnyttjas som lekplats.

| planen sakerstalls befintliga badplatser.

Utbyggnad av smabatshamn féreslas i anslutning till
Sjéstugan. Samtidigt ger planen méjlighet att uppféra ett




TRAFIK

I3

antal nya sjébodar. Batplatser i hamnen bdr i frsta hand
reserveras for boende i Nosund med omnejd.

Gamla varmbadhuset bor rustas upp och héjas nagra
decimeter (fér att undvika vattenintréngning). Kan
anvandas som klubblokal, gemensam bastu etc.

Tennisplanen och befintliga lekplatser skall bibehallas.

Nya lekpiatser skall anordnas i anslutning till féreslagna
nya bostadsomraden.

Samhallet genomkorsas av allmanna vagen nr 740.
Trafikbelastningen pa denna végen har minskat sedan
vag 170 mellan Varekil och Elids fardigstallts och utgor
idag ca 1000 fordon/arsmedeldygn.

Aven véagen ner mot bryggan ar allman idag. Vagverket
har dock markerat att man avser att dra in denna vag fran
allmant underhall.

Vagsystemet i samhallet for Gvrigt &r av 1&g standard.

Bussforbindelse finns med Henan (ca 10 enkelturer/
dygn). Busshallplatsen &r idag placerad norr om
tennisbanan.

For att undvika for stora ingrepp i miljon féresas befintligt
vagnat bibehallas vid i huvudsak i nuvarande standard.

Foreslagna nybyggnadsomraden matas med nya vagar
som utférs med 3,5 meters vagbredd. Motesplatser skall
anordnas enligt planillustrationen.

Matarvagen till det sédra utbyggnadsomradet utférs med
gangbana (1 - 1,5 meter) i de nedre brantare partierna. |
den mest trAnga passagen utféres vagbanan med

3,0 meters bredd se aven bilaga till denna beskrivning..

Nya véagar forses med vagbelysning.

F éreslagen vagutbyggnad ar narmare redovisad i Vag-
och VA-utredning, BBK 1996 07 .

Nya gangbanor féreslas dels mellan Ndsund 1:66 och
gamia vagen och dels fram till busshaliplatsen.
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Delar av vag 740 genom samhallet bér ocksa
kompletteras med gangbana (se planillustrationen)

Véagen séder om Vardshuset stangs for biltrafik i hojd
med Vardshuset.

Med undantag for vag 740 bér hastighetsbegransning till
30 km/tim galla i hela samhallet.

Pa sikt bér gangbana anlaggas mellan kapellet och
Gamla vagen.

Gamla vagens sddra del foreslas fa en mer trafiksaker
anslutning mot aliméan vag. Norra anslutningen stangs.
Vardshusets dkande parkeringsbehov tillgodoses vaster
om tennisbanan.

Den storsta stérningsrisken i samhaliet ar trafikbuller fran
vag 740. De varden som beraknats ligger dock under
rekommenderade gransvarden (se dven MKB).

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH
AVLOPP

Vatten och avloppssituationen i Nésund har under manga
ar varit otillfredsstallande. Att VA-sanera hela samhallet
ar darfor ocksa ett av planens huvudsyften.

Det har ocksa forts en intensiv debatt i samhaéllet om
vilket VA-system som bér valjas.

Med anledning av diskussionerna i fragan har kommunen
latit BBK utfora en utvardering av olika tankbara
IGsningar.

5 olika alternativ utvarderades {(utredningen bifogas).

Utredningen har presenterats fér Nésundsborna vid ett
diskussions- och informationsméte 1995 02 10.

Bl a med utgangspunkt fran utredningens resultat har
kommunfullmaktige beslutat att planarbetet skall ske med
utgangspunkt fran att VA-anslutning sker till kommunens
regionala VA-anlaggning dar kapacitet finns for Nésund.
Avloppsvattnet avses harvid pumpas over till Barreviks
avloppsreningsverk,
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Kommunen kommer ocksa att sta som huvudman fér
saval utbyggnad som drift av den kommande VA-
anlaggningen i Nésund.

VA-anldggningens narmare utformning framgar av
oversiktlig VA-utredning.

Uppvarmningen av byggnaderna avses i forsta hand ske
med el. Energiférbrukningen i samhallet bedéms
overslagsmassigt 6ka med ca 700 Mh/ar till féljd av

nybyggnationen.

Det ar viktigt att en minskning av de totala energi-
konsumtionen astadkommes. Det ar samtidigt nédvandigt
att en 6vergang sker mot ett stoérre utnyttjande av
férnyelsebara energikallor - t ex bio-bransle, vindkraft etc.

Vid bygglovprévning etc avser kommunen att verka for att
olika atgarder vidtages i syfte att minska den totala
energiatgangen - t ex i form av varmepumpsystem,
bergvarme, solfangare etc liksom att byggnaderna férses
med kompletterande uppvarmningssystem t ex i form av
braskaminer etc. Utnyttjande av solfangare maste dock
vagas mot de kulturhistoriska kraven att bevara
samhallets karaktar. Detta innebar inget férbud mot
solfangare men eventuella sadana anlaggningar maste
utformas och placeras med beaktande av de kultur-
historiska och estetiska varden som finns. Detta géller i

synnerhet samhaéllets centrala delar.

Orust tillampar kallsortering av avfall. Soprum etc skall
dimensioneras for att méjliggdra kallsortering av avfall.
Atervinningsgard foreslas placeras i anslutning till
foreslagen butikstomt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen &r ej huvudman for allmanna platser. |
samband med att planen vinner laga kraft avses att
initieras en férrattning i syfte att bilda en vagfoére-

ning / samfallighetsférening innefattande alla fastigheter
inom planomradet.




MEDVERKANDE

ORUST KOMMUN
Stadsarkitektenheten

Boo Widén
stadsarkitekt

Planens genomférandetid skall vara 15 ar. Den langa
genomférandetiden motiveras av planens stora
omfattning.

Det 4r ocksa kommunens ambition att samhallets

utbyggnad skall ske i en relativt mattlig takt.

Nya byggratter far ej tas i ansprak fér bebyggelse innan
vatten och avlopp byggts ut till resp. tomt.

Stadsarkitektenheten Boo Widén

Gurlie Lindén
Tekniska enheten Arne Qlofsson
BBK-kontoret Erik Johansson
Biologisk inv. Lars-H. Jenneborg
Lantmateriet Krister Lindgren

Mikael Johansson
Geoteknik Goéran Lind

Gurlie Linden
planingenjor
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ORUST KOMMUN
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Stadsarkitektenheten
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HUVUDMANNA-
SKAP

Plansamrad juli-sept 1996
1:a utstallining juli-sept 1997
2:a utstalining juli-augusti 1999
Antagande maj 2000

Efter att planen vunnit laga kraft avses upphandling och
igangsattning av VA-arbetena pabdrjas snarast mojligt,
Utbyggnadstiden for VA-anlaggningen kan uppskattas till
ca1ar.

Genomférandetiden fér detaljplanen skall vara 15 ar fran
det att planen vunnit laga kraft.

Foreslagen vatten- och avloppsanlaggning utfors av
Orust kommun, Kommunen skall ocksa férvalta hela
anlaggningen med undantag av servisledningar inom
tomtmark. '

V&g 740 och vagen ner mot angbatsbryggan inklusive
bryggan skots idag av vagverket. Vagverket har uttalade
ambitioner att undantaga bryggan och véagen dit frén
bibehalles som en mer allman resurs och inte
privatiseras.

Befintliga dvriga vagar overlates i nuvarande skick till den
féreslagna samfalligheten.
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Féreslagna nya vagar anldgges av kommunen eller

berérd exploatb‘r och éverlates till samfalligheten for drift

aftar fArAdiAactAllandat
erner laluudau.:mcn ael.

All mark som i planen féreslas som allmén piats - NATUR
skall ocksa férvaltas av samfélligheten. Det férutsatter att
samfalligheten kan ta 6ver de omraden och de anlagg-
ningar den skall férvalta utan erséttning.

Hamnanlaggningen med tillhérande parkering etc kan
drivas av en separat hamnférening (Féreningen Nésund)
alternativt intas i samféllighetens ansvarsomrade som en
sarskild sektion).

Det bedéms ocksa angeléget att landgangen och vagen
till badplatsen férbi sjostugan ges en langsiktigt séker-
stalld markupplatelse och férvaltning. Lampligen intas

a . e . a
detta strak i samfallighetens ansvarsomrade.

Badplatserna kan ocksa férvaltas av samfélligheten
alternativt en fristaende badférening.

Véagbelysning i samhallet skall ligga under kommunalt
huvudmannaskap.

Féreslagna nya smahustomter pa kommunens mark och
familjen Holsts mark avses férsaljas via kommunens
tomtk& och upplates for enskilt styckebyggande.

De atgarder som skall vidtagas i planens nordvéstra def |
syfte att sénka/kontrollera grundvattennivan skall féljas
upp med ett sarskilt kontrollprogram. Orust kommun

ansvarar far att kontrollprogrammet genomféres.

upprattat ett sérskilt

I 1

ationen.

Avtal skall dven tecknas med 6vriga privata fastighets-
agare som erhaller nya byggratter. Avtalet skall bl a
reglera ersattning fér mark- och exploateringskostnader,
upplatelse av allméan platsmark etc.

[ samband med kommunens évertagande av markom-
raden i centrala Nésund ingicks avtal med Kungsleden
Vast Fastighets AB om framtida VA-anslutning och

planlaggning av omraden som kvarligger i Kungsledens
ago.




FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Féresiagen ny vag till de s6dra delarna av planomradet
inkraktar nagot pa befintliga tomter. Detta forutsatts
regleras genom avtal om markreglering, erséttningsfragor
etc mellan kommunen och berérda fastighetségare.

| samband med att detaljplanen vinner laga kraft kommer

: kommunen att initiera en forréttning i syfte att inrétta alla
végar och 6vrig allman plats som gemensamhets-
anlaggning. Anlaggningen skall forvaltas av en samfallig-
hetsforening. Samtliga fastigheter inom planomradet skall
inga i féreningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunens kastnader och intakter fér planens genom-
forande framgar av bilagd kostnadskalkyl.

Det har harvid férutsatts att exploateringskostnaderna
skall bdras av den nytillkommande bebyggelsen.
Detaljplanekostnaderna kan komma att finansieras
genom att en sérskild planavgift tas ut enligt taxa i
samband med bygglovprévning. Aven denna del kommer
till storsta delen att belasta nybyggnationen. De fastig-
hetségare som 6nskar nya byggratter pa sin mark far
betala en andel av exploateringskostnaderna fér varje ny
byggratt men inget for det befintliga huset. Kostnaden fér
nya privata tomter inkl. VA-anslutningsavgift erlagges nar
tomten tas i ansprak fér bebyggelse, dock senast 10 ar

after det att férbin |uGlSpUnkt har "pprattats

Samtliga nya och befintliga fastigheter skall anslutas till
den nya VA-anlaggningen. De fastigheter som har
godtagbar vattenkvalitet i befintliga vattentakter kan dock
slippa ansluta till kommunalt vatten och slipper da
anslutningsavgiften {for vatten.

Anslutningsavgift tas ut enligt kommunens taxa och &r
densamma i hela kommunen. Avgifterna &r i 2000 ars
niva (indexreglering sker):

Avgift for vatten och avlopp 95.964:-
(enfam.hus)

Avgift f6r enbart aviopp 67.175:-

Om dagvattenservis upprattas tillkommer 13.709:-
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Om mer an en byggnad skall ansiutas till vatten och
avlopp (t ex géststuga) utgar férutom en grundavagift
enligt ovan en lagenhetsavgift om 42.841:-.

Kostnaden for fortsatta arkeologiska utgrévningar skall
baras av respektive markéagare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Stadsarkitektenheten Boo Widén
Gurlie Lindén
Tekniska enheten Arne Olofsson
ORUST KOMMUN

Stadsarkitektenheten

Boo Widén
stadsarkitekt




