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Styrelsen for Brf Boklok Tomtebo 2, 769607-7002 far hirmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dédrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 2002 pa fastigheten Vattenhdsten 1 och Forskarlen 1 i Umed som
foreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Hjiltevigen i Umed. Site dr Umea kommun.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingar momenten styrelseansvar samt forsakring mot

ohyra.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Yta m2
Bostider 60 3643
Parkeringsplatser 63

De senaste dren har foreningen gjort f6ljande storre underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten:

Ar 2022: Slutfort mélning av samtliga fastigheter. Bytt ut samtliga motovirmare till Zpark laddstolpar.

Ar 2021: Paborjat malning av fasader

Ar 2019: Forrads och soprumsdorrar malade

Ar 2019: Plank vid parkeringar utbytta

Ar 2019: Nya verliggare loftgangar

Ar 2019: Titning forrads- och ligenhetsdorrar

Ar 2018: Byte av cirkulationspump for virme

Ar 2017: Byte av plank mellan uteplatser

Ar 2017: Genomford OVK

Ar 2016: Uppgradering av bredbandskapacitet friin 100 mbit/s till 1000 mbit/s och bytt ut bjorkar utmed
gatan

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under éaret har foreningen inte genomfort ndgra stérre underhallsatgérder:
De nédrmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgarder:

- Byta ut utearmaturer till ledlampor

Planerade atgarder finansieras med egna medel.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2023-09-11.

Avsittning till fond for yttre underhdll sker enligt underhallsplan.
Fo6reningens underhallsplan uppdateras arligen.
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Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 958 kr/m? bostadslégenhetsyta.
Styrelsen beslot att hoja arsavgifterna med 6% for 2024.

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning:

Styrelse

Andreas Eriksson ordférande
Jenny Jérnback ledamot
Annica Molin ledamot

Anna Olsson vice ordférande
Lena Wikstrom ledamot
Suppleanter

Anton Hammarstrom
Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Vid kommande ordinaric féreningsstimma utgar mandattiden for Andreas Eriksson, Anna Olsson, Lena
Wikstrém och Anton Hammarstrom.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jenny Jérnback, Annica Molin, Anna Olsson och Lena Wikstrom, tva i férening.

Revisorer

Revisor har varit Anna-Maria Christiansson och revisorsuppleant Eeva-Riitta Salminen hos BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Linda Mikeld(sammankallande) och Luca Anic.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2023-06-14.
9 medlemmar deltog i stimman. Inga inkomna motioner.

Extra foreningsstdmma har héllits efter rikenskapsarets utgng 2024-01-31.
Inkommen motion: Byte av normalstadgar

Styrelsen beslutade enhilligt att i forsta ldsningen anta HSB Norrs nya normalstadgar.

Transaktion 09222115557517521235 Signerat AE, AO, AM, JJ, LW, AC
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A V42 412 4ol
Visentliga-avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Alltele/Tele2
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Umea Logistikgrupp
El Umeé Energi
Fjérrvarme Umea Energi
Medlemsinformation

Under aret har 8 ldgenhetsdverlatelser skett. Foreningen hade vid érets slut (81) 84 medlemmar. Anledningen till
att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma lagenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1 tkr 3723 3660 3 665 3595 3536
Resultat efter fin.poster i tkr 272 -584 211 559 321
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 1018 885 885 867 850
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 100
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 533 565 564 447 448
Energikostnad, kr/m2 totalyta 262
Skuldsittning, kr/m2 totalyta 8471 8818 8954 9089 9225
Skuldsittning, kr/m2 upplaten med bostadsrdtt 8 471 8818 8954 9 089 9225
Genomsnittlig rdnta 1an i % 2,7 1,4 1,1 1,1 1,3
Raéntekénslighet i % 9,4
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 270 257 436 374 317
Soliditet i % 343 33,8 343 33.8 32,7
Sparande, kr/m2 totalyta 200 272 302 391 356

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokforingsndmndens vigledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare drs nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jaimforbarhet mellan aren inte dr mojlig.

- Upplaten med bostadsriitt = Yta uppliten med bostadsritt (t.ex. lagenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsritt. Avgift som ér baserad pa individuella
métningar av férbrukning samt avgifter f6r tjanster som &r obligatoriska och ingar i1 bostadsrittsupplatelsen ingér
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvdrmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Rintekinslighet = Hur mycket arsavgiften behgver 6ka for att ticka en ranteSkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hinsyn till om féreningen har rorliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som &r
visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.

Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till hg=201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120
kr/kvm.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 30 860 970 kr. Under aret har féreningen amorterat 1 262 310
kr, varav 1 000 000 avser extraamortering. Exklusive extraamorteringen motsvarar detta en amorteringstakt pa ca
118 ar.

Forandring i eget kapital

Inbetalda Yittre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat

Vid arets bérjan 13 131 000 937 549 3288395 -583 896
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-06-14 -583 896 583 896
Ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -34 170 34170
Avsittning till yttre fond
enligt styrelsebeslut 81 000 -80 999
Arets resultat -271 801
Vid arets slut 13 131 000 984 379 2657670 -271 801

Kommentarer till arets forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for bokslutet 2023. Detta beror framfor allt pa grund av hogre
rintekostnader och avskrivningar. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Foreningen redovisar ett
negativt kassaflode, vilket frdmst beror pd en extraamotering om 1 miljon kronor samt en bunden placering pé 1
miljon kronor. Exklusive extraamorteringen och den bundna placeringen visar kassaflodesanalysen ett positivt
kassaflode. Framtida ekonomiska dtaganden forvintas kunna finansieras med egna likvida medel och arliga

avgiftshojningar.
Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 2 657 670
Arets resultat -271 802
Totalt att disponera 2 385 868
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 2 385 868

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hianvisas till efterf6ljande resultat- och balansrikningar
samt kassaflodesanalys med tillhrande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsittning 2 3722786 3660 036
Ovriga rorelseintikter 3 1789 -13
3724 575 3660 023

Rorelsekostnader
Drift 4 -1 953 944 -2 056 693
Underhall 5 -34 170 -690 448
Ovriga externa kostnader 6 -57 130 -16 587
Personalkostnader 7 -132 828 -129 163
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -965 929 -885 134
-3 144 001 -3 778 025
Rorelseresultat 580 574 -118 002

Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 2582 174
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -854 957 -466 068
-852 375 -465 894
Resultat efter finansiella poster -271 801 -583 896
Resultat fore skatt -271 801 -583 896
Arets resultat 11 -271 801 -583 896
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 45567 027 46 532 956
45567 027 46 532 956

Summa anliggningstillgangar 45567 027 46 532 956

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1313 16

Avrikning HSB Norr ek for 888 558 2967 357

Ovriga fordringar 4 22 657 5576

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 68 698 63 039

981 226 3035988

Kortfristiga placeringar 16 1 500 000 -

Kassa och bank 17 530 -

Summa omsittningstillgangar 2 481 756 3035 988

SUMMA TILLGANGAR 48 048 783 49 568 944

Transaktion 09222115557517521235
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 13 131 000 13 131 000

Yttre underhallsfond 18 984 379 937 549
14 115379 14 068 549

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 657 670 3288 395

Arets resultat -271 801 -583 896

2 385 869 2704 499

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 16 501 248 16 773 048

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19,22 13912 194 14 133 849
13912 194 14 133 849

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 16 948 776 17 989 431

Leverantorsskulder 140 506 109 857

Aktuell skatteskuld 7076 5483

Ovriga skulder 634 180

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 21 538 349 557 096
17 635 341 18 662 047

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 048 783 49 568 944
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2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 580 574 -118 002
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 965 929 885 134

1 546 503 767132
Erhéllen rinta 880 174
Erlagd rianta -850914 -465 330
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 696 469 301976
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -22 336 -11 455
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 9907 20 429
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 684 040 310950
Investeringsverksamheten
Forviarv av materiella anldggningstillgangar -391 884
Forvarv av finansiella tillgdngar -1 000 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 000 000 -391 884
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1262 310 -494 620
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -1262 310 -494 620
Arets kassaflode -1578 270 -575 554
Likvida medel vid drets borjan 2967 358 3542911
Likvida medel vid arets slut 1389 088 2967 357
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 530
Avrikning HSB Norr ek for 888 558 2967 357
Bunden placering, hogst 3 manader 500 000

1389 088 2967 357

Ovanstéende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for viardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

Transaktion 09222115557517521235
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Allméinna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmznna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrittsforeningars arsredovisning

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sdrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utforda atgarder pa visentliga komponenter har beaktats s& vl som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 1,8 % pa anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaftningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaftningsvérdet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskapsar 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forldnga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intakter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostidder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings ranteintdkter skatteftia till den del de ar hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning f6r eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 1 903 670 kr.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens
underhallsplan/budget. Detta innebér att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omfoéring i eget
kapital samma &r.

Transaktion 09222115557517521235
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Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflddesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-

och utbetalningar.

Not 2 Nettoomséittning

*Avgifter

Intakter el

Intakter bredband

Intakter kabel-tv

Intakter pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter

* T &rsavgifter ingdr uppvarmning

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Oresavrundning

Not 4 Drift

Fastighetsskotsel
Snordjning och halkbekdmpning
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El
Uppvirmning
Vatten
Renhéllning
Forvaltningskostnader
Forsikring
Fastighetsskatt/avgift
Kommunikation och media
Datakommunikation
Kabel-TV
Ovriga driftskostnader

Not 5 Periodisk underhall

Underhall av markytor
Underhall installationer
Underhall huskropp utvindigt

Transaktion 09222115557517521235

2023 2022
3287 160 3222720
220320 220320
118 800 118 800
82 800 82 800
13 706 15 396
3722786 3660 036
2023-12-31 2022-12-31
1789 -13
1789 -13
2023 2022
58 365 92 416
154 064 125 599
101 947 249 672
336019 379 302
406 204 385 588
210798 225598
131 628 97 084
134 622 113 246
96 064 88 901
95 340 91 140
123 041 146 961
92510 61 186

13 342
1953 944 2 056 693
2023 2022
- 43 081
34170 89 750
- 557 617
34170 690 448
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2023 2022
Forbrukningsinventarier 8802 -
Kontorsmaterial och kreditupplysn mm 200 1 400
Konstaterade forluster 15 -
Bankkostnad och Alektum 428 160
Bolagsverket 800 1 600
Juridiska atgérder 22250 12 513
Medlemsaktiviter - 914
Hyra av anldggningstillgdngar 24 635 -
57130 16 587
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 101 408 100 566
Ovriga personalkostnader 300 709
Sociala kostnader 31120 27 888
132 828 129 163
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 928914 848 119
Markanldggningar 37015 37015
965 929 885 134
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintikter transaktionskonto 2232 -
Ovriga rinteintikter 350 174
2582 174
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rintekostnader for fastighetsanknutna lan 854 957 465 906
Ovriga finansiella kostnader - 162
854 957 466 068
Not 11 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat -271 801 -583 896
Reservering till yttre underhéllsfond -81 000 -39 000
Ianspraktagande av yttre underhallsfond 34170 690 448
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -318 631 67 552

lanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhallsplan.

Transaktion 09222115557517521235
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets borjan 53160 710 51553 200
-Arets anskaftningar (laddstolpar och fasadmalning) 1607 510
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 53160 710 53160 710
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -10 427 753 -9542 619
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -965 929 -885 134
Summa ackumaulerade avskrivningar -11 393 682 -10427 753
Bokfort virde byggnader 41767 028 42 732 957
Bokfort virde mark 3799 999 3800 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 45567 027 46 532 957
Virdear 2002
Taxeringsvérde byggnader: 46 600 000 46 600 000
Taxeringsvérde mark: 10 770 000 10 770 000
Not 13 Pagiende nyanliggningar
2023-12-31 2022-12-31
Vid érets borjan 1215626
Aktiverat -1215 626
Redovisat viirde vid drets slut -
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 14703 945
Skattekonto 7954 4631
22 657 5576
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Tele2 Kabel-Tv 24 067 23113
Tele2 Bredband 9900 9900
Folksam forsdkring 33029 30 026
Rénta sparkonto 1702 -
68 698 63 039
Not 16 Kortfristiga placeringar
Rdntesats Loptid 2023-12-31 2022-12-31
Placeringskonto foretag 3,95% 231220 - 240319 500 000 -
Bunden placering 3,5971% 231220 - 240620 1 000 000 -
Summa Kortfristiga placeringar 1500 000 -
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2023-12-31 2022-12-31
Bankkonto 530 -
530 -
Not 18 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehéllning vid arets bérjan 937 549 1588 997
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 81 000 39000
Tanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -34 170 -690 448
Fondbehallning vid arets slut 984 379 937 549
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rdnta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 726458  2026-10-30 1,24 9265159 9296 469
Stadshypotek 784969  2027-09-30 4,07 5026 000 5232000
Stadshypotek 841230  2024-09-30 4,771 8 605 618 9605 618
Stadshypotek 813136 2024-03-28 4,634 7 964 193 7989 193
Totala skulder pé bokslutsdagen 30 860 970 32123 280
Nista ars amortering -378 965 -494 620
Amorteringar inom 2 - 5 ar beridknas uppga till -1515 860 -1 978 480
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 28 966 145 29 650 180
Totala skulder pé bokslutsdagen 30 860 970 32 123 280
Avgar kortfristig del -16 948 776 -17 989 431
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13912 194 14 133 849
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsérs beriknade amorteringar -378 965 -494 620
Lén att omforhandla nista rdkenskapsér -16 569 811 -17 494 811
-16 948 776 -17 989 431
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Réntor 24 370 20 327
Forutbetalda avgifter/hyror 310 903 300279
Borevision 12220 11 100
El 37419 72 825
Fjérrvarme 59 344 55312
Vatten 52070 52915
Renhallning 21721 17 258
Snoéréjning 20302 26 918
Ovrigt - 162
538 349 557 096

Transaktion 09222115557517521235 Signerat AE, AO, AM, JJ, LW, AC AME



Brf Boklok Tomtebo 2 14(15)
769607-7002

2023 | ARSREDQ'VISN"ING - orBo Ko Tarisbo2 14(10)

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sidkerheter som stillts f6r egna skulder 39 394 000 39 394 000
Stillda séikerheter for skuld till kreditinstitut 39394 000 39 394 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Denna arsredovisning ér signerad digitalt.

Andreas Eriksson

Annica Molin

Lena Wikstrom

Jenny Jornback

Anna Olsson

Vér revisionsberittelse har lamnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Anna Maria Christiansson
BoRevision i Sverige AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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A 1 =

Avsredevisning

En bostadsrittsférening &r enligt lag skyldig att uppritta
en drsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrékning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
agarforhéllande, det vill sédga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hiind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foéreningens samtliga intdkter och kostnader
under rakenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsférening ska anpassa intdkt-
erna sé att de tacker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgdngar
bestar av anldggningstillgangar sasom fastigheter, mark
och inventarier, samt omsittningstillgangar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat frén tidigare &r.

Noter

Noter gér in pé detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrdkningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa féreningsstimman.

Anlédggningstillgangar

Ar de tillgdngar som #r anskaffade for 1angvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna 4r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557517521235

Apgheivaingar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgdngar dn anldggningstillgdngar. Ska i allmédnhet
kunna omvandlas till pengar inom ett r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som féreningen ska betala pé lingre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nastkommande ar och fastighetsldn som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutséret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sattning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anviandningen (aterféring) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgiarder genomfors. Detta dr endast
nagot bokféringsmassigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett &r
dé man goér underhall och pa sé sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortgé
eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda siikerheter

Avser det sdkerhet som ldmnats for erhallna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna 1an.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av overskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Signerat AE, AO, AM, JJ, LW, AC
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Boklok Tomtebo 2, org.nr. 769607-7002

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Boklok Tomtebo
2 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&dmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Boklok Tomtebo 2 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Anna Maria Christiansson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Bo Klok Tomtebo 2 signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANDREAS ERIKSSON P X

Ordférande Bankip
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 15:59:21

ANNIKA MOLIN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 11:16:23

LENA WIKSTROM N o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 11:51:17

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Bo Klok Tomtebo 2 signerades av féljande personer med HSBs

e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ANNA-MARIA CHRISTIANSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-16 kl. 19:14:27

ANNA OLSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 17:27:02

JENNY JORNBACK i e

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 13:11:24

ANNA-MARIA CHRISTIANSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-16 kl. 19:14:45

HSB - dar majligheterna bor



