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Vélkommen till arsredovisningen for Brf Zettervall
Styrelsen upprattar hérmed féljonde arsredovisning fér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rékenskapséret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstédmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfor hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den éver en lédngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsé inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgadngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppl&telseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga génger séiger
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika foérklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under @ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det Gr dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frémjo medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderé&tt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1958-08-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1960-12-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen &ger och férvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun

GALGEVANGEN 2:12 1959 Lund
ZETTERVALL 2 1959 Lund

Marken innehas med Gganderdtt.
Fastigheterna ér férsdkrade hos Lansférsékringar Skane.

| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 1959 och bestar av 1 flerbostadshus

Véardedret ar 1960

Féreningen har 63 bostadsrétter om totalt 5 335 kvm. Byggnadernas totalyta &r 5335 kvm.

Styrelsens sammansiéttning

Ludvig Eriksson Ordférande

Karl Filip Bo Netzell Styrelseledamot
Samuel-Maxim Petrik  Styrelseledamot
Ying Pan Styrelseledamot
Carl Stagne Suppleant
Gosta Regnéll Suppleant

Valberedning

Ingrid Stankiewicz
Karin Blomquist
Bo Johnsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Jessica Thérése Wallin  Auktoriserad revisor  Baker Tilly

Ola Sigurdsson Internrevisor

Yacin Amaeur Revisorssuppleant

Sammantrédden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-04-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokoliférda sammantréden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdlisplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2049. Underhdlisplanen
uppdaterades 2020.

Utfoérda historiska underhdll

2024 o

2023 e

2022 o

2021 o

2020 o

Oversyn tak

Relining och tappvattenbyte avslutades och slutbesiktigades

Avgasaren, installerad 2022 med varmevdxlaren, gick sénder men byttes pd garanti
Asbestsanering o nya innertak i entréerna

Ny tidsstyrning av tvattiden i tvattstugorna

Funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) - OVK genomférd och samtidigt rensades alla
flaktar och kanaler.

Trappbelysningen - Installation av sensorstyrd ledbelysning i alla allmé&nna utrymmen.

Byte av varmevéxlare samt nytt kompressorskdrl - Ny vérmevéaxlare fér tappvarmvatten och vérme
och nytt kompressorskarl samt avgasare.

Ny lastfranskiljare - Ny lastfrénskiljare (brytare) installerades i elcentralen.

Byte av tappvattensystem - Ny stam &r placerad i trappuppgdngarna. Ny dragning in i alla enskilda
ladgenheter.
Relining avloppsstammar - Alla avloppsstammar inkl dagvattenavlopp relinade.

Tvattmaskin/torktumlare - | stora tvéttstugan &r en tvéttmaskin och en torktumlare utbytta

Stopp och ldckage i dagvattenstam C-trappan - Spolning och lagning i trappa C.

Mindre reparation av satellitmottagare - Oklar varaktighet pga. vissa reservdelar inte finns
Mindre takreparation - Planerad takomliéggning bedémdes ej nddvéndig (Icopal)

Ny tvéttmaskin PODAB - Stora tvattstugan

Uppdaterad underhéllsplan - Ny underhélisplan framtagen tillsammans med SBC. Strécker sig till
2049

Dérravtomatik entrédérrar - Utbytta i alla tre trapporna

Antenn TV - Uppgradering av vart antennsystem

Installation av UV-lampor och en loop i vattensystemet - Legionella bekémpning

Brandskydd - Raddningstjansten genomférde kontroll. Brister ér dtgardade
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2019-2020

2019 e

2018 e

2017 o

2016 o

2015 o

2014 o

2013 o

2012 o

2011 e

Arsredovisning 2024

Relining av avloppsstam - Lacka i avloppstam till 1:orna i trappa B. Hela den stammen relinad
liksom grenen in till varje ldgenhet

Taksékerhet - Uppdaterat taksékerheten med sékerhetshdllare

Byte av tvéttmaskiner i Lilla tvéttstugan - Bdda tvéttmaskinerna utbytta i Lilla tvattstugan.
Ena tvéttmaskinen flyttad till stora tvéttstugan och ersatt den dldsta dar

Plattsdttning framsida - Plattléggning med grusunderlag nérmast husvaggen pda framsida av
huset.

Filmning av avioppsstammar - Nulégeskontroll av skicket pd vara avioppsstammar

Renovering av ballkonger - Samtliga 54 balkonger har renoverats.
Férnyad energideklaration - Energideklarationen har férnyats.

Renovering av en balkong - Denna balkong har renoverats pd prov infér stérre renovering 2018
avseende samtliga balkonger.
Madlning av entrépartier och doérrar framsida

Byte cykelstdll utomhus - Nya cykelstéall med byglar
Styrsystem hissar - Uppdaterat styrsystem (PLC-styrning)
Spolning av samtliga rér och stammar - Komplett underhdllsspolning

Funktionskontroll av ventilationssytstemet (OVK) - OVK godkénd

Lilla tvattstugan - Sammansiagning av lilla tvéttstugan med léggningsrum. Nytt torkskép och
ny torktumlare.

MélIning av dérrar/trapparti - Mdlning av dérrar/trapparti pd baksidan

Asfaltering fd spolplatta - Asfaltering fd spolplatta fér placering av soptunnor

Stenséttning - Omléggning av skadad stensattning framfér huset, entré A & B.

Cykelstall i forrddet - Byte av cykelstéallen mot bredare typ
LED-belysning - Byte av belysningsarmaturer med LED och sensorautomatik

Oversyn av portautomatiken - Astadkomma samma funktion i samtliga entréer

Undersékning av fjarrvérmeanléggningen - Via fjarrvérmeleverantéren har vi erhdllit
lagesrapporter fér 2013 som pekar pé& en légre férbrukning av energi samt att anldggningen
fungerar optimalt.

Ny porttelefon - Nytt system &r installerat och i drift. Aterstédr éversyn av portautomatiken.
Infért stoppfunktion for huvudcirkulationspumpen - Pumpen stoppar néar
utomhustemperaturen dverstiger det férutbestémda vardet.

R&ddningsluckorna mellan plan 8 och 9 - D& det numera inte finns behov for dessa
rdddningsluckor har de gjutits igen.

Startat insamlingen av matavfall - Har under &ret samlat matavfall pd provisorisk plats i
avsikt att f& ett grepp om volymen

Frekvensreglering sv hissarna - Gav mjukare gdng, mindre slitage samt lagre
stromforbrukning. Genom att inféra ljusridder har hissarna fortfarande bérkapacitet.

Uppvarmning av &tervinningsutrymme - Okad komfort i ovanfér liggande légenheter
Ny torktumlare - Ersétter defekt och ger 6kad kapacitet

Installation av returgivare i vérmesystemet till stéd for den datorstyrda regleringen av
vd@rmesystemet - Finjusterar varmeregleringen
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2011 o

2010-2011 e

2010 o

2009 o

2008 o

2005 o

2001-2002 o

1998 o

Arsredovisning 2024

Utbyte av defekt radiatordel i varmevéxlaren fér varmvatten och utbyte av defekt ventil till
denna samt efterdragning av tidigare utbytt radiatordel i varmevéxlaren for varmesystemet -
Férvantas ge mera energieffektiv varmvattendistribution.

Installation av backventiler till virmepumparna - Fér att hindra rundgéng genom den pump
som &r inaktiv.

Renovering av duschrum i kéllaren - Klinkergolv for effektiv renhdlining, ny duschkabin med
blandare, tidsstyrd evakueringsflakt samt varmeelement och takdémpning.

Utbyte av samtliga 717 fonster till Leiab fénster - De nya fénstren har en yttre del av
strangpressad aluminium och en inre del av trd. Fénstren &r av 2+1 typ med undantag fér
forrédsfénstren som &r av treglastyp. 2+1 fénster medger persienner mellan den yttre
enkelrutan och den inre dubbla isolerrutan. Den i persiennerna absorberade solvérmen védras
utdt medan elementens vdrme hélls kvar i ldgenheten. Fénstren har ocksé en mycket god
ljudreducerande effekt. Klart forbattrad inomhusventilation genom jamt férdelade ventiler for
tilluft.

M@alning av de tre hisshusen - Mé&lning med elastisk fdrg som inte férvéintas spricka vid plétens
rérelser pd grund av kraftiga temperaturvariationer.

Utbyte av den ena av tvé cirkulationspumpar fér vérmesystemet samt installation av
styrelektronik fér bdda pumparna - Den nya vérmepumpen &r en energieffektiv enfas-pump
som férbrukar betydligt mindre el. Den kvarvarande &ldre trefas-pumpen motioneras
regelbundet och kopplas automatiskt in vid eventuellt fel p& den nya pumpen.

Stdngsel mot géngen till Tunaparken

Ljudisolering av evakueringsflaktar
Plattlaggning av cykelparkeringen samt avdelning av en mindre del fér trédgérdsmeébler
Utbyte av gaivaniserade stdaldérrar till de tre hisshusen pé taket

Utbyte av 2 st. tvéttmaskiner i Stora Tvattstugan - Energieffektiva tvdttmaskiner med
tillforsel av b&dde varmt och kallt vatten. Férberett fér en tredje sddan tvéttmaskin.

TV- och bredbandsinstallation - Fiberanslutet kat-6 bredbandsnat med f.n. upp till 100 Mbit/s i
ldgenheterna. Parabol- och markantenner via en avancerad switchanléggning och ett
koaxialkabelstjarnnat ger med egen utrustning méjlighet till mottagning av TV/Radio-
satellitkanaler fr@n 4 satelliter, de marksénda TV-kanalerna i Sverige och Danmark samt FM-
radio.

Energideklaration av fastigheten - Citat ur energideklarationen: "Detta hus anvénder 123
kWh/m2 och ér, varav el 9 kWh/m2. Liknande hus 126-153 kWh/m2 och &r, nya hus 110
kWh/m2."

Asfaltering av parkeringsplatsen - Gemensamt projekt tillsammans med Brf Docenten.

Spolning av samtliga avlopps- och dagvattenrér - Skonsam spolning med ldgtrycks
hetvattenspolning.

Omputsning av fasad - Utbyte av asbestskivor till Minaritskivor och byte av underliggande
isolering. Omfogning av fasadelement samt renbléstring av dessa med efterféljande
impregnering. Byte av fénsterbleck och malning av husgrund.

Omlaggning av tak
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Pianerade underhall
2024-2025 e Kallardorrar

2025-2027 e Malning trapphus mm

Avtal med leverantérer

Avfallshdmtning

Sndréjning

Avslutat

Bredband

El och fja@rrvérme

Férvaltning - ekonomi, vaktmaésteri, trddgérd, stddning
Hissar

Nyckeltillverkning, Las

Underhdll brandsldckare, stigarledningar
Vatten och avlopp

Ventilation

Entrémattor

Vésentliga héindelser under riikenskapséret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

Lunds Renhéliningsverk

Farmartjénst

SECON

Bahnhof AB

Kraftringen

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hisselektra AB

AllRoundLés

Brandservice Orestads Brandtjénst AB
VASYD

Caverion AB

Hr Bjérkmans entrémattor

Det har under &ret beslutats ott vi ska amortera mer pd véra 1an, vilket vi bérjar med under 2025.

Alla l&nen &r nu bundna, vilket i kombination med l&gre rénta avsevdrt minskat vara kostnader under 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-02-01 med 3%.

Féréndringar i avtal

Vi har valt att ingd snéréjningsavtal med Lunds Farmartjénst igen dé vi ej var ndéjda med SBCs sndrdjning.

Vi har ingétt avtal med Hr Bjérkmans entrémattor s& att vi har entrémattor i varje trappuppgdng.

Ovriga uppgifter

En mindre skada pé& en balkong &tgérdades och i samband med det uppmdrksammades behovet av en allmén

inventering.

Parkeringen drabbades hért av vattenléackor frén VASyd under vintern. | samarbete med Brf Docenten
upphandlades PEAB, som fréaste upp och asfalterade om cirka 25% av ytan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsarets bérjon och slut var 80 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under &ret var 4. Det har under dret skett 4 Sverlatelser.
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4 017 907 3828 855 3501614 3399827
Resultat efter fin. poster 485 296 -356 958 -8 527 946 268 389
Soliditet (%) - - - -
Yttre fond 1008 515 881255 1820 031 1148 031
Taxeringsvdrde 114 000 000 114 000 000 114 000 000 81000 000
érrsovglft per kvm uppléten bostadsrétt, 727 690 i i
Arsavgifternas andel av totala

r6re|szint6kter (%) 966 929 ) i
i';:isd";z:':i:’er kvm uppléten 2174 2186 2576 1032
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2174 2186 2576 1032
Sparande per kvm totalyta, kr 185 159 71 128
Elkostnad per kvm totalyta, kr 79 81 106 66
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 134 12 103 105
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 24 21 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 250 216 230 193
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,04 4,39 - -
Rantekanslighet (%) 299 317 - -

Soliditet (%) - justerot eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhéll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viéirme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 96 980 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och
ingdr darmed i beréikningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret.

Réntekdanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassafiddet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida7 av 20

BJIJ27-uple-rJMINQWu;
[ o I p pyg l




Brf Zettervall
745000-0869

Féréndringar i eget kapital

Disponering av

Arsredovisning 2024

féregéende &rs Disponering av
2023-12-31 resultat dvriga poster 2024-12-31
Insatser 215500 - - 215500
Fond, ytt
it 881255 -753 995 881255 1008 515
underhdill
Kapitaltillskott 1756 508 - - 1756 508
Balanserat resultat -5322753 397 037 -881255 -5 806 971
Arets resultat -356 958 356 958 485 296 485 296
Eget kapital -2 826 448 (o] 485 296 -2 341152
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -4 925 716
Arets resultat 485 296
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -881 255
Totalt -5 321675
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 78 506
Balanseras i ny rakning -5 243 169

Den ekonomiska stélliningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
Rorelseintékter

Nettoomsattning 2 4 017 907 3828855
Ovriga rérelseintékter 0 132 200
Summa rérelseintékter 4 017 907 3961055
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -2 208 255 -2759 855
Ovriga externa kostnader 9 -206 389 -365 828
Personalkostnader 10 -226 854 -192 745
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -421554 -453 029
Summa rérelsekostnader -3 063 051 -3771457
RORELSERESULTAT 954 856 189 598
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 201 11048
Rantekostnader och liknande resultatposter n -469 760 -557 604
Summa finansiella poster -469 559 -546 556
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 485 296 -356 958
ARETS RESULTAT 485 296 -356 958
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Balansrdkning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,18 7 224 289 7 585 429
Maskiner och inventarier 13 256 548 316 962
Summa materiella anléggningstillgéngar 7 480 838 7 902 392
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 480 838 7902 392

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 226 -26
Ovriga fordringar 14 2 664763 1678 630
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 7 269 -6 166
Summa kortfristiga fordringar 2 679 258 1672 438

Kassa och bank

Kassa och bank 12 229 13779
Summa kassa och bank 12 229 13779
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 691488 1686 217
SUMMA TILLGANGAR 10172 325 9588 609
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1972 008 1972008

Fond fér yttre underhdll 1008 515 881255

Summa bundet eget kapital 2980 523 2853 263

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 806 971 -5322753

Arets resultat 485 296 -356 958

Summa fritt eget kapital -5 321675 -5679 711

SUMMA EGET KAPITAL -2 341152 -2 826 448

Léngfristiga skulder

Summa léngfristiga skulder 0 (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 11598 400 11661300

Leverantérsskulder 165 730 141270

Skatteskulder 9 801 12758

Ovriga kortfristiga skulder 0] 3060

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 739 546 596 669

Summa kortfristiga skulder 12513 477 12 415 057

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 172 325 9588 609
Sida11av 20
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I8pande verksamheten
Rérelseresvltat 954 856 189 598
Justering av poster som inte ingér i kassaflédet
Arets avskrivningar 421554 453 029

1376 410 642 627
Erhéllen ranta 201 11048
Erlagd ranta -497 233 -510 515
Kassaﬂode. frén ISpande verksamheten fére féréndringar av 879 377 143 160
rérelsekapital
Fdréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -23 377 16 550
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 188 794 -1273 619
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1044 794 1113 909
Investeringsverksamheten
Férvérv av materiella anléggningstillgédngar 0] @0 000
Kassafldde frén investeringsverksamheten (0] 90 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -62 900 -2082700
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -62 900 -2082700
ARETS KASSAFLODE 981894 -3106 609
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1682 446 4789 055
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 664 340 1682446
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Zettervall har uppréattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmdnna réd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tilldmpas inte l&ngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Redovisning av int&kter
Intkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, vatten och vérme.

Anl&ggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,61-333%
Maskiner 20%
Installationer 10 %

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett lagre varde én anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.
Omséttningstillgédngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhdll ldmnas i resuttatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lén med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 3697 244 3510 000
Hyresintdkter p-plats 132 150 131950
Bredband 79 380 73080
El 96 850 96 590
Dréjsmalsranta 58 52
Pantsdttningsavgift 2 865 4158
Overlatelseavgift 8 478 13 025
Administrativ avgift 882 0]
Ores- och kronutjémning -1 o]
Summa 4 017 907 3828 855
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 121384
Aterbéring férsékringsbolag 0] 10 816
Summa (o] 132200
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskdtsel enl avtal 92 500 100 627
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 11703
Fastighetsskétsel gard enl avtal 58 752 28 628
Fastighetsskotsel gard utover avtal 2613 (o)
Stddning enligt avtal 113 827 145 068
Sotning (0] 2250
Hissbesiktning 3690 3450
Brandskydd 7 529 11248
Gérdkostnader 1216 493
Gemensamma utrymmen 574 0
Sophantering 330 (0]
Snérdjning/sandning 45 658 36574
Serviceavtal 6923 11 054
Férbrukningsmaterial Q46 10 606
Summa 334 558 361701
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga (0] 7 085
Trapphus/port/entr (o] 31364
Kéllarutrymmen 5875 0]
Dérrar och 1&ds/porttele 9 060 8 327
Ovriga gemensamma utrymmen 20 519 0]
AA%) 18 477 19 395
Elinstallationer 6 364 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 5 625 14 640
Hissar 23 829 59 683
Tak 18 915 2984
Balkonger/altaner 1733 o
Vattenskada (0] 1 244
Summa 110 397 154 722
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Stambyte 0 13 613
AAVASS 0 740 382
Mark/gérd/utemilj® 78 506 0
Summa 78 506 753 995
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 418 937 432 256
Uppvarmning 715 897 596 787
Vatten 199 901 125 608
Sophdmtning/renhélining 73 467 73008
Grovsopor 0 2914
Summa 1408 202 1230573
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 87 8%94 84102
Sjalvrisk 11302 0]
Bredband 74 706 74 656
Fastighetsskatt 102 690 100 107
Summa 276 592 258 865
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning (0] -0
Tele- och datakommunikation 2822 8 986
Inkassokostnader 679 o
Revisionsarvoden extern revisor 30 806 41969
Styrelseomkostnader 7 619 932
Fritids och trivselkostnader 599 400
Foreningskostnader 3356 5772
Férvaltningsarvode enl avtal 130 000 95 462
Overlatelsekostnad 12 036 14 704
Pantsattningskostnad 4 300 3152
Administration 4 315 8221
Konsultkostnader 9 856 186 230
Summa 206 389 365 828
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 167 000 153 500
Revisionsarvoden internrevisor 10 000 0]
Ovriga arvoden 0 5000
Arbetsgivaravgifter 49 854 34 245
Summa 226 854 192 745
Arvode till internrevisorer for 2023 betalades ut 2024. Dérav
dubbelt arvode 2024 och noll 2023.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 469 760 557 575
Dréjsmdlsrdnta (0] 29
Summa 469 760 557 604
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 13 696 046 13 696 046
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde 13 696 046 13 696 046
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -6 110 616 -5 724 651
Arets avskrivning -361140 -385 965
Utgéende ackumulerad avskrivning -6 471756 -6 110 616
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 224 289 7 585 429
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 58 000 000 58 000 000
Taxeringsvarde mark 56 000 000 56 000 000
Summa 114 000 000 114 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 619 630 384 630
Inkép (0] 235 000
Utgé&ende anskaffningsviirde 619 630 619 630
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -302 668 -235 604
Avskrivningar -60 414 -67 064
Utgéende avskrivning -363 082 -302 668
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 256 548 316 962
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 12 653 9963
Transaktionskonto 2652110 1657 785
Borgo rantekonto 1 10 881
Summa 2664763 1678 630
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Férutbetaida kostnader 7 269 -6 166
Summa 7 269 -6 166
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-12-01 2,57 % 3 000 000 3000 000
Stadshypotek AB 2025-12-30 3,49 % 3920 400 3930 300
Stadshypotek AB 2025-12-01 2,57 % 1444 000 1464 000
Stadshypotek AB 2025-12-30 2,75 % 3234 000 3267 000
Summa 11598 400 1 661300
Varav kortfristig del 11598 400 11661300

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 11 498 400 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 342 o
Uppl kostn el 39 875 0]
Uppl kostnad Varme 84 961 0
Uppl kostn rantor 34 969 62 442
Uppl kostn vatten 14 649 0]
Uppl kostn I6ner (0] 4 000
Uppl kostnad Sophdmtning 5 232 0]
Uppl kostnad arvoden 172 000 157 500
Berdknade uppl. sociala avgifter 54 042 49 487
Fdrutbet hyror/avgifter 333476 323240
Summa 739 546 596 669
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 500 000 14 500 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

VASyd har bytt vattenmdtare fér vart inkommande vatten. Dérvid krévdes utbyte av fyra dldre ventiler och en
backventil.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning d&r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Karl Filip Bo Netzell Ludvig Eriksson
Styrelseledamot Ordférande
Samuel-Maxim Petrik Ying Pan
Styrelseledamot Styrelseledamot

Vér revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Ola Sigurdsson
Jessica Thérése Wallin Internrevisor
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

@ bakertilly

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Zettervall

Org.nr. 745000-0869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Zettervall for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Det registrerade revisionsbolagets ansvar' samt
"Den fértroendevalde revisorns ansvar". Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi
som registrerat revisionsbolag har fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedomer &r nédvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphéra med verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Zettervall for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alitid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte r férenligt med
bostadsrattslagen.

@ bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder det registrerade revisionsbolaget professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pé det registrerade
revisionsbolagets professionella bedomning och évriga valda
revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Baker Tilly MLT

Jessica Wallin
Auktoriserad revisor

Ola Sigurdsson
Lekmannarevisor
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Motion till féreningsstimma 2025 Brf Zettervall Lund 2025-01-21

Efterlevnad av renoveringsregler

Da de av styrelsen publicerade reglerna fér renovering inte efterlevs, utan stérande renoveringar och
byggarbeten forekommer ofta, bade helger och kvillar, féreslas ett av nedan alternativ for att i
framtiden férbattra miljon for de boende.

1. | det fall styrelsen juridiskt kan fakturera straffavgifter utan att stadgarna andras:

Yrkar att féreningsstdmman fattar beslut om att styrelsen vid brott mot regler i 2017-12-30 "Nér ni ska
renovera lagenhet i Brf Zettervall" ska fakturera ldgenhetsinnehavaren en straffavgift om en
manadsavgift per tillfalle.

Undantag medges for akuta arbeten fér att exempelvis forhindra vattenskador.

Alternativ
2. | det fall straffavgift kraver stadgeindringar:

Yrkas att stdmman fattar beslut om att paragraf infér i stadgarna om att brott mot de av styrelsen
publicerade reglerna for renoveringar medfér straffavgift om en ménadsavgift per tillfille.

Undantag medges for akuta arbeten fér att exempelvis férhindra vattenskador.

Bilaga 2017-12-30 "Nar ni ska renovera lagenhet i Brf Zettervall"

Ola Sigurdson

Lagenhet 1301



= =8 Zettervall

2017-12-30

Nir ni ska renovera ligenhet i Brf Zettervall

Huset 4r byggt 1960 och &r ett av tre likadana. De ritades av arkitekten Helge
Zimdal och uppférdes av byggmastare Harry Karlsson (Warholms vag) och
byggmastare Karl Mildner (Thomanders vag). Dessa hus ar uppskattade for sin
tidstypiska utformning. Detta har lett till att de har ett kulturhistoriskt varde,
vilket bland annat innebir att exteriéren ska bevaras och att man inte far glasa
in balkonger.

Bostadsrattsinnehavarens ansvar

| foreningens stadgar beskriver paragraf 11-13 vilket ansvar som
bostadsrittshavaren har. Nedanstdende text r ett fortydligande komplement
till stadgarna och bygger till stor del pa den erfarenhet som foreningen samlat
pa sig genom aren.

Anmalan till styrelsen

e Renoveringar ska i god tid — minst en manad innan — skriftligen anmalas
till styrelsen som ska ge sitt godkdnnande innan arbeten far paborjas.
Ansokningsblankett lamnas av styrelsen.

e Anmilan ska innehdlla en beskrivning av vad som ska goras, vilket
foretag som anlitas for att utféra renoveringen och en tidplan for
arbetet.

e Styrelsen maste ge tillstdnd nar det géller &ndring av ledning for vatten,
avlopp eller virme samt ingrepp i barande véaggar. Styrelsen kommer att

C:\Users\Zettervall\Documents\Lgh renov-ombyggn\N&r ni ska renovera pa Warholms vég 8.doc



vara mycket restriktiv att Iamna tillstdnd till ingrepp i bdrande stomme
eftersom det pa3 sikt kan rubba hela husets konstruktion.

® Tank ocksa pd att du kan behéva géra en anmilan till kommunen. Se
kommunens hemsida under rubriken Bygga, bo & miljo
https://lund.se/bvgga-bo--miIio/bvgga-nvtt-andra-eller-riva/#anmalan

* Foreningen kommer att via en egen byggkonsult évervaka all
tillstandspliktig renovering. Planer ska understillas styrelsen som ska ge
klartecken. Allt fér att undvika problem.

Koncentrerat arbete

* Foreningen vill inte att renoveringsarbete pagar ”av och till” under lang
tid. De ska genomforas koncentrerat och under s3 kort tidsperiod som
mdjligt, helst inom en manad.

Betongen fortplantar ljud

e Nar nagon borrar eller hamrar hors det i hela huset! Det ar darfér
angeldget att hantverkare anpassar sina arbetsmoment till detta faktum
och stérande arbeten far paborjas tidigast ki 08 och avslutas senast kl 17
vardagar.

Overbelasta eller blockera inte hissarna

* Vid en renovering dr det mycket material som ska transporteras i
hissarna. Vi har bara en hiss per trappa och manga ildre i huset ar helt
beroende av hissarna. Tank pa att inte blockera dem med langdragen in-
och urlastning. Varje dverbelastning som leder till att hissen stannar gor
livet svart fér grannarna och blir en kinnbar utgift for foreningen att
aterstilla.

Elektricitet

® OM man har fér avsikt att dra om el ndr man renoverar maste man ocks3
installera jordfelsbrytare. Det ar inte tillatet att spara in elen i viggar
eftersom detta arbete ger stora stérningar fér grannarna. Lagg ledningar



i kabelranna istallet. Tank pa att moderna koksinstallationer kraver mer
el 4n vad som ursprungligen fanns.

e Ledningar for bredband och TV klassas ocksa som stamledningar och
ingrepp i dessa far inte goras dé det kan orsaka skador eller storningar i

hela systemet.

Badrum

e Att renovera badrum brukar ofta vara en prioritet for den som flyttar in.
Det ar av yttersta vikt att den firma som anlitas har ratt kompetens och
vatrumsbehdorighet.

e Huset har kinsliga och tunna bjilklag och att installera en ny golvbrunn [
ett ca 15 cm tjockt bjalklag ar grannlaga. Vid flera tillfallen har
hantverkare misslyckats, ndgot som drabbat den granne som bor under
och lett till vasentligt 6kade kostnader. Detta undviks med ratt vald
hantverkare. Boverket kraver byte av golvbrunn om nytt tatskikt infors.

e Man far inte skarva ror eller ansluta ett nytt ror till ett befintligt. Nya ror
ska g4 dnda fram och ansluta direkt till stammen.

e Flikt av typen PAX &r inte tilldtet eftersom huset redan ar férsett med
mekanisk franluftsventilation och nya installationer skulle skapa obalans.

e Foreningen tillater inte sadan golvvarme som ansluts till
centralvirmesystemet. Detta har tidigare lett till stora problem med att
fa virmen att cirkulera som den ska i resten av huset. Vill man ha
golvvarme far den anslutas till den egna elen.

Tvattmaskin

e Manga har installerat tvattmaskin i sin lagenhet och det fungerar bra.
Tink bara pa att installera och balansera den sa att inte vibrationer fran
centrifugering stdr. Aven detta ar ett ljud som latt fortplantar sig i
fastigheten. Tank ocksa pa att samma tvattider géller hemma som i
tvattstugan — detta for att inte stora grannarna.

Minimera risken for vattenskador




* Vailj erkdnda kvalitetsmarken till kranar och annan utrustning i bad och
kék. Kontrollera att det gar att byta packningar och att det finns
reservdelar. Se till att det installeras avstangningskranar pa alla
ledningar. Diskmaskiner ska ha en Iitt tillgénglig avstdngningskran som
ska anvandas nar man reser bort. Detsamma galler tvattmaskin.

Isolering

e Det arinte tilldtet att tilldggsisolera ytterviggarna inifran eftersom man
da sparrar in den fukt som ska kunna transporteras genom
yttervaggarna.

® Daremot kan det ibland vara idé att tillaggsisolera innervaggar mot
grannen eftersom det kan vara lyhort.

Ventilation

* Ventilationsdonen tillhor féreningen och far inte andras eller bytas ut av
medlemmen.

Koksflakt

® Husets ventilationskanaler &r inte gjorda fér utsugsflakt utan det &r
kolfilterflakt som giller.

"Reservdelar”

® Foreningen har ett litet lager av de ursprungliga dérrarna. Om du avser
att byta originaldérrar eller annan originalinredning s§ erbjud styrelsen
att ta hand om dem. De kan komma n&gon annan medlem till glidje!

Styrelsen for Brf Zettervall



Brf
il Zettervall

Styrelsens svar: Motion till foreningsstimma 2025 Brf Zettervall

Som boende i huset har vi full forstaelse for att renoveringar kan upplevas som stérande for
ovriga medlemmar. Det dr dérfor viktigt att man f6ljer vara ordningsregler for att gora
paverkan sa liten som mojligt. Nir en medlem viljer att inte folja vara ordningsregler
paverkar det dvriga medlemmarna negativt och man bér darfor papeka detta for medlemmen.
Enligt 7 kap. 14§ BRL fér foreningen inte ta ut nagra straffavgifter. Saledes kan vi inte stélla oss
bakom motionen.

Styrelsen yrkar ddrmed pa:

att avsla motionen i sin helhet.

For styrelsen av BRF Zettervall
Lund, 2025-04-06

Ludvig Eriksson

Ordférande
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Kallelse till infomdte

Vilkomna till infométe direkt efter stimman.

Tid: Vid stimmans slut
Plats: Tunaskolans matsal
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4. Digital kallelse
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Vilkomna!
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