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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och site

Bostadsrittsioreningens foretagsnamn dr Bostadsrittstorening Bo Klok Tomtebo 2. Sryrelsen har sitt sdte
1 Umed,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har tll findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler 3t medlemmarna for
nythjande utan tidshegriinsning. Upplitelse far dven omfatta mark som ligger 1 ansluming till
fareningens bhus, om marken ska anvindas som komplement 1ill bostadsligenhet.

Bostadsgatstoreningen ska i all verksamhet virna om miljdn genom att verka for en langsikiio hallbar
urveckling,

Bostadseiitt dr den ritt i bostadseittstoreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrilt kallas bosiadsritishavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Lt avial om dverlatelse av hostadsedtt genom kdp ska upprittas skriftlicen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehilla nppegifter om den lagenhet som dverlitelsen avser
och am et pris. Motsvarande giller vid bvte och giva.

Om dverlatelseavtalet inte upptyller formloaven ir dverlarelsen opiltig.

§ 4 Ratt till medilemskap

Intride 1 bostadsriitsfGreningen kan beviljas den som

1. kommer all erhilla bostadsritt senom upplitelse 1 bostadsriitisfrenimgens hus, eller

2. dvertar bostadsriill 1 bostadsriilsiGreningens hus.

Om en bostadsriin har dvergatt 1l bostadsriitishavarens make fir maken mic nekas medlemskap
bostadsritsfBrenimgen. Vad som nu sagts fir motsvarande tllimpning om bostadsrit ull
bostadstigenhet dvergitt till annan nirstiende person som varakligt sammanbodde med
bostadsréittshavaren,

DDen som en bostadsriinl dvergadl tll far mie nekas intrfide 1 bostadsriisfreningen, om de villkor fir
medlemskap som fBreskrivs 1 denna paragral dr upplyllda och bostadsriittsloreningen skiligen biir
godia [Brviinvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas atl (Grvrvaren inle avser ait bosditla sig
permanent 1 bostadsligenheten har bostadsritisfGreningen 1 enlighet med bostadsritt®reningens
dndamal rin ail neka medlemskap.

Medlemskap [ir inle nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som fGrviirvat bostadsritt till en bostadslipenhet som inte dr avsedd (or fritidsindamal Gr
nekas medlemskap. Kommun eller region som firviirvat bostadsrin ull bostadsldgenhet Fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittstoreningen mdste ha samtycke av
bostadsritstireningens styrelse fiir att genom dverlatelse forvarva bostadsritt till en bostadsligenhet som



inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behivs inte vid exelutiy forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantrin { bostaden eller vid forvirv som pdrs av en kommun eller en
region.

§ 5 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel § bostadsedrt till bostadslagenher ska beviljas medlemskap om bostadstitten efter
torvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
persOnet.

§ 6 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsril Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifle eller liknande (Brviirv och
forviirvaren inte antagits tll medlem, far bostadsrittsfreningen uppmana fGrviirvaren atl inom sex
ménader frin uppmaningen visa ail ndgon, som inte fr nekas medlemskap 1 bostadsritsféreningen har
forviirvat bostadsritten och sikt medlemskap, Om uppmaningen inte filjs, (& bostadsriiien
tviangslirsiljas enligl bostadsritislagen [or frvirvarens rikning,

§ 7 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadseitten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsratisforeningen,

Lit dodsbo efter en avliden bostadsritshavare far uttva bostadsrdtten trots att dodsboet inte &t
medlem i bostadsriftsfireningen. Tre dr efter dédstallet far bostadsrattsidreningen uppmana didsboet
aft inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingart 1 bodelning eller arvskifte eller
aft nagon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsritten och sakt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadseitten tvingsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsrattslagen,

Ln juridisk person som har pantritt 1 bostadseitten och forvirvet skett genom tvangstorsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap | bostadsrittstéreningen, har forvirvat bostadsriitten och sékt medlemskap,

§ 8 Provning av mediemskap

Fraga om all anta en medlem avedes av siyrelsen.

Styrelsen dr skyldis att avedra fragan om medlemskap inom en ménad [rin det atl sknifilig och
[ullstéindip ansikan om medlemskap lagis emot av bostadsriilis{Greningen.

Féir all privva fragan om medlemskap kan bostadsriins[dreningen komma atl begdéira kreditupplysning
avseende sitkanden.

§ 9 Nekat mediemskap
En twverlatelse dr ogiliig om den som bostadsrétten dvergall ull nekas medlemskap 1
bostadsritsfSrenmgen.

Laligt bostadsrattslagen piller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsiljning,



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas s3 att foreningens ekonomi ir lingsiktigt hallbar, Arsaveiften ska ticka
bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrdnstoreningens fastiphet kan ske enlipt upprittad underhallsplan.

Andelstal och insats {or Higenhet beslutas av styrelsen. Beshut om dndring av andelstal som medfir
indring av det inbirdes firhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rdstande pa foreningsstimman gint med pa beslutet,
Beslut om dndring av insats ska alleid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges 1
hostadsratslagen,
Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavagifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads birjan om infe styrelsen beslutar annat, Om inte drsavpiften betalas i ritt tid wigér
drdjsmalsrinta enligt tintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseaveift och inkassoaveift enligt lag om ersittning £y inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende epsitning for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhdllning kan
beriknas efter forbrukning. For informationsdverfiring kan ersitining bestdmmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, éverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseaveift och pantsatiningsaveift kan tas ut efter beshut av styrelsen,

Bostadsriitis[brenmgen (ar 1a ul dverlitelscaveilt av bostadsritishavaren med higst 2.5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsriitis(brenmgen (ar 1a ul pantsiliningsavgili av bostadsritishavaren med hiagst 1 procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppet besliims enligl social [Grsiikringsbalken och faststills fr Sverlatelscavpifi vid ansikan
om medlemskap och [Br pantsitiningsaveift vid underriittelse om pantsitining.

Avgilt (or andrahandsuppldtelse kan tas ul efier beslul av sivrelsen. BostadsritsBreningen [Ar a wl
availl [or andrahandsupplitelse av bostadsritilshavaren med hitgst 10 procent av prisbasheloppet per ar.
Om en ligenhet upplits under en del av ell dr, beriiknas den hivgsta llana availien efier det antal
kalenderminader som ligenheten dfir uppliten. Upplatelse under del av en kalendermianad riiknas som en
hel kalenderménad,

BostadsrattsBreningen [Er 1 dvrigl inie 1a ul sirskilda avgiller [ dlgfirder som
bostadsritts{dreningen ska vidia med anledning av lag eller forlalining.

{hm avgifierna 1 denna paragral inte betalas 1 et Ud wigde drdjsmalsriinia enligl dintelagen pa den
obetalda avgifien frin Briallodagen tll dess [ull betalning sker samt piminnelscavgifi och
inkassoavgift enligt lag om ersdtining for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rdkenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitis{oreningens rikenskapsar om{attar tiden 1 januart - 31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning.
Denna bestir av fGrvaliningsberditielse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.



Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i
revisionsberfittelsen ska hallas tillgingliga fir medlemmarna minst v veckor fore den fdreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 13 Foreningsstdmma

Féreningsstimman &r bostadsrittsfireningens higsia beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader effer utgangen av varje rikenskapsar.

Extra tbreningsstimma ska hillas néir styrelsen finner skil iill det. Extra fireningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftlipen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.
Begiran ska ange vilkel firende som ska behandias.

Fareningsstimman far besluta att den som inte & medlem ska ha vt att péirvara eller pa annart sar
folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Lt shdant beslar e giltigt endast om det bitrdds av
samiliga rostberdttigade som dr ndrvarande vid féreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitrAden och andra stimmofunltiondrer har alltid ritt att nirvara vid
foreningsstamman,

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skrifilicen anmala
frendet 11l styrelsen [Bre mars manads utgdng

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar tll [breningsstimma.

Kallelse il [reningsstimma ska innchélla uppgifi om de frenden som ska fBrekomma pa
[freningsstiimman.

Kallelse till ordinarie och extra [Greningsstémma [Gr uilirdas tdigast sex veckor [re
{Greningssifimman och ska ulfirdas senast tva veckor [ore freningsstifimman. Kallelsetiden géiller fven
om en exira [Breningsstimma ska behandla [riga om stadeeiindring.

Kallelse anslas pa lmplhig plats inom bostadsrinsEreningens [astighet. Skrililig kallelse ska enligl
lag [ vissa fall sindas till varje medlem vars adress ar kind fir bostadsrattsibreningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Wid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

téreningsstimmans dppoande
val av stimmoorditrande
anmilan av stimmoordforandens val av protokolltdrare
eodkinnande av rdstlingd
friga om pdrvaroritt vid fHreningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tva justerare
val av minst tva rostriknare
friaga om kallelse skett | behorig ordning
. genomgang av siyrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berdittelse
. heslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrittstoreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansriikningen
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14. beshat om ansvarsfrihet for styrelsens ledamditer

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beslut om antal stvrelseledamater och suppleanter

17, wal av styrelsens ordfdrande

18, wval av évriga styrelseledamiter och suppleanter

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20, wal av revisor/et och suppleant

21. beslut om antal ledamaorter i valberedningen

22, wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, av styrelsen till freningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits § kallelsen

24. foreninpsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma

I3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostratt, ombud och bitrade

Pa [Breningsstimma har varje medlem en risl. Innchar flera medlemmar bostadsrill gemensamt har de
tillsammans en risl. Inmehar en medlem lera bostadsriitier 1 bostadsriits Breningen har medlemmen en
Tk

Medlem zom inie betalal [brfallen nsals cller arsaveiil har inle rostriil.

En medlems rit vid [Grenimgsstimma ulévas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens il Bretrfidare enligl lag eller genom ombud.

Umbud ska ldmma in skrifilig daterad (ullmakl. Fullmakien ska vara 1 original och giiller héast el ar
[ran wilfirdandet. Medlem (ar [Breiridas av vallrii ombud. Ombud G bara fretrida en medlem.

Medlem (ar medibra cut valiii bitride.

§ 18 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hilfren av de avgivaa rdsterna
eller vid lika rstetal den mening som stimmoordféranden hitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas,

Far vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nagon vid sluten omrdstning inte avlamnar rostsedel eller aviamnar réstsedel utan
rdstningsuppeift (54 kallad blank sedel) ska personen ifrdga infe anses ha rdstat.



§ 19 Protokoll vid foreningsstamma

Orditranden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll,
I friga om protokollets innehall giller arr;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollftivaren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet. och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fGreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tllgingligt hos
bostadsritsforeningen for medlemmarna,

Protokoll ska férvaras betrvggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst ire och hivgst fem styrelseledamiter med hégst fyra suppleanier.
Foreningsstiimman viljer styrelsens ordlérande och Gvriga siyrelseledaméier och suppleanter.
Mandattiden fir hiigsi tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om hell ny styrelse viiljs

av fbreningsstimman ska mandattiden (Gr hiilfien, eller vid udda tal niirmast higre anlal, vara it dr.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstitwerar sig sjilv med undantag av stvrelsens ordtdrande som viiljs av
foreningsstamman,

Om styrelsens ordforande lmnar sitt uppdrag under mandatiiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfirande for tiden till ndsta foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsritisfdreningen.
Bostadsratsforeningens firma teckoas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamarer, aft tva tillsammans teckna bostadsrinsfareningens firma.

§ 22 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr besluts{ir niir fler dn hiillien av hela antalel styrelseledaméiter r niirvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande {Grenar sig om. Vid lika ristetal ghller den
mening som siyrelsens ord{trande bitriider. Nir minsta antal styrelseledamdier fr beslutsftrhet dr
nirvarande kriivs enhillighel fr giltigt beslul

En siyvrelseledamol som dr jivig anses som frinvarande.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammaniriiden ska det fras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordfiranden fir sammantridet, om denne inte har fort
protokollet, och av den viterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har citt att (3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riift att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar Gver
majligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas i nummertaljd och forvaras pa ett betrvggande sétt,



§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst en och hiigst tvd, samt hégst tvi suppleanter, Revisorera viljs av
toreningsstimman. Mandattiden dr et ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelzen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skeifilig fécklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberitelsen.

§ 25 Valberedning

WVid ordinaric fBreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden &r ett dr. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledamiiter. En ledamot ulses av
{Greningsstimman till ordfiirande 1 valberedningen.

WValberedningen bereder och {Breslar personer till de foriroendeuppdrag som {dreningsstimman ska
tillséitta.

WValberedningen ska tll [Greningsstimman limna fBrslag pd arvode och {Gresla prineiper [Gr andra
ekonomiska ersiitimingar [6r styrelsens ledamiéiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsriltsireningen ska ha fond Gir yire underhéll.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad undechdllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for vitre
underhall,

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska
l. uppritta en underhallsplan t6r genomttrande av underhall av bostadsrattstoreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillefickliga medel finns fér underhall av
bostadsritsfbrenimgens lastighet,

3. seull au bostadsréillsfireningens cgendom besiktigas 1 lmplig omfatinimg och 1 enlighet med
bostadsritis(brenmgens underhillsplan, sami

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras 1 ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en fiirlust ska bostadsrittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad térlusten inmebir for bostadsrattsidreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden,



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ratt att £ ntdrag ur ligenhetstérteckningen betriffande sin bostadsrin. Utdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, mumsantal och dvriga utrymmen,

dagen tor Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadseitten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av hostadsritten, samt

datum for uifirdandet.

o b

§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriilshavaren ska pa cgen bekosinad hilla ligenheten 1 goul skick. Det inmebir ati
bostadsritishavaren ansvarar fir att sdvil underhélla som reparera genheten och ail bekosta
atgriirderna. Detla giller dven mark, vleplats, balkong, forrad, parkering, garage cller andra
ligenhetskomplement som ingir 1 bostadsriitsupplitelsen.

Bostadsriitishavaren biir teckna forsiikring som omialtar bostadsriitishavarens underhills- och
reparationsansvar som [Bljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritlsfGreningen lecknal en
molsvarande forsikring il [Grman {ir bosladsritishavaren svarar bostadsriitshavaren 1 [Grekommande
Fall [or sjidlvrisk och kosinaden (6r dldersavdrag.

Bostadsriitishavaren dr skyldig aul [Blja de anvisningar som bostadsriitls[dreningen [mmar. For vissa
atgirder 1 ldgenhelen kriivs siyrelsens llstand enligl § 36. De atgirder bostadsriittshavaren vidlar 1

ligenheten ska alltid niftras fackmaissior.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pa rommens viggar, golv och tak jimte den underligeande behandling som kidivs for
att anbringa viskiktet pa ett fackmdssiet satt. Bostadsrittshavaren ansvarar oclsa tor
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

2. Icke birande innerviggar.

Inredning i ligenheten och dvriga utrvmmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kvliys och tvittmaskin, Bostadsrittshavaren

svarar ocksa fir vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna invedning,

Ligenhetens mnerdémar med tllhérande hister, foder, karm, tiningslister.

Insida av yilerdiirr samit beslag, handlag, gingjim, tiningslister, brevinkast, 1as och nycklar.

Cilas 1 [onster och dirrar samt sprivis pa [Onster och 1solerglaskassetl

Till fanster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjam, titningslister samt malning.

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning av utifran synliga delar av

finster/ finsierdorr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatlen och anordmingar {6r informationséverforing i1l de delar de
dr synliga 1 ligenheten och betjinar endast den akiuella lgenheten.

9. Armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10, Klmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

11. Eldstider och braskaminer.

12, Koksflike, kolfilterflike spiskdpa, ventilatonsdon och ventilationsfliki om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
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ventilationen krdvs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrinshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.
13, Sdkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
14, Elradiatorer, elburen golvviicme och elburen handdulstork.
15, Milning av vamtenburna radiatorer och virmeledningar.
16, Brandvarnare,

Om ligenheten dr vtrustad med balkong. altan, uteplats eller parkering svarar bostadsrittshavaren for
renhillning och sndskotining. For balkong/altan svarar bostadsrartshavaren for malning/vibehandling av
insida av balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfies enliet bostadseinsforeningens
instruktioner. Om ligenheten ir utrustad med takterrass ska bostadscanshavaren se till att aveinning for
dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren dr skoyldig art utan drdjsmdl 1ill bostadsriansfireningen anmila fel och brister 1
sddan ligenhetsutiustning som bostadsrdttsforeningen svarar tor enlizt stadgar eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriilts{oreningen svarar [6r ait huset och bostadsriitis{Greningens fasta cgendom, med undaniag
[6r bostadsritishavarens ansvar enligt § 30, fr vil underhallet och hills 1 gott skick.
BostadsriitisBreningen svarar vidare B underhall och reparationer av [Gljande:

1. Ledningar (Br avlopp, vinme, gas, clekiricitel och valten, om hostadsriiis[Grenmingen har
{orsell ligenheten med ledningarna och dessa Giinar (ler in en ligenhet {4 kallade
stamledningar),

2. Ledningar {or avlopp, gas, valten och anordningar {6r informationsiverldring som
bostadsriitsfBreningen [Brseit ligenhelen med och som finns 1 golv, sk,
ligenhetsavskiljande- elfer birande viigs

3. WVatlenburna radiatorer, vatienburen golvviirme, vatlenburen handdukstork och
virmeledningar 1 ligenheten som bostadseinsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar dock fr malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rékgingar {¢f rékgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon saml dven [Br spiskapa/kiksikl som ugdr
del av husets ventilation.

5. Ytterdoor

6. Breviada och posibox.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grond av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen,
Detta galler dven i tillimplipa delar om det finns ohyra 1 ligenheten.

§ 33 Bostadsréattsforeningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsitreningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 30 ska svara (6r. Eit sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtglird som [Bretas 1 samband med omfaitande underhill eller ombyggnad av
bostadsrdtisforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenher,

§ 34 Forandring av bostadsratislagenhet

Omm ett beslut som latats pa fGreningsstimma innebir att en ligenhetl som upplatits med bostadsrii
kommer att frindras eller 1 sin helhet behéva tas 1 ansprak av bostadsrittstbreningen med anledning av
en om- eller ullbygenad ska bostadsritishavaren ha gati med pa beslutet. Om bostadsritishavaren inte



ger sift samtycke till forindringen, blir beslutet dnda gilupt om minst tva redjedelar av de réstande har
gitt med pa det och beshutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 35 Avhjdipande av brist

Om bostadseittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfir en Atgdicd i strid med

§ 36, 54 att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadseitishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sd snart som méjligt, far
bostadsrinsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsritshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriiltshavaren far inie utan styrelsens tillstind utftra en dtgird 1 ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

mstallation eller dndring av anordning {Gr ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pa brandskvdder, eller
nagon annan visentlie forindring av ligenheten.

R

Fér en ldgenhel som har siirskilda historiska, kulturhisioriska, miljdméssiga eller konsindirliga viirden
kriivs alltid tillstind (6r en dtgird som mnebiir ail el sidant viirde paverkas.

Styrelsen fir vigra att ge tillstind till en dtgdrd endast om den ir till pataglie skada eller oldgenher for
bostadsritsBreningen. FiL tllstind fr [renas med villkor. Om bostadsritishavaren dr missnéjd med
styrelsens beslul fir bostadsritishavaren begiira all hyresnimnden privar [rigan.

§ 37 Anvandning av bostadsratten

Wid anviindning av ligenhelen ska bostadsritishavaren se Gll all de som bor 1 omgivningen inle ulsdils
[6r sitmingar som 1 sddan grad kan vara skadliga (Br hilsan eller annars [Grsiimra deras bostadsmiljé au
de inte skiligen bér talas. DBostadsrittshavaren ska dven i dvript vid sin anvindning av lagenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller ntantér huset,

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsvn dver aft dessa aligpanden fullpdrs ocksd av de som hér
till bostadsritishavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som plist, ndgon som
bostadsrattshavaren bar inryint eller nagon som péd uppdrag av bostadsrattshavaren uttdr arbete 1
ligenheten.

Bostadsrittstireningen kan anta ordningsregler och riktlinjer. Ordningsreglerna och riktlinjerna ska
vara | dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsedtishavaren ska f6lja bostadsrinstareningens
ordningsregler och riktlinjer.

Om det forekommer stérningar 1 boendet ska bostadsrattstoreningen ge bostadsritishavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det galler inte om bostadsrattshavaren sigs upp
med anledning av att stéroingarna & sivskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning aft misstinka att eft foremal dr behittat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsritisforeningen har rétt at 3 komma in 1 Bgenheten nir det behdwvs (ir tllsyn
eller fr aft utldra arbete som bostadsriittslreningen svarar [or eller for att avhjéilpa brist niir
bostadsritishavaren fBrsummar sill ansvar for Bgenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagl sig bostadsritien eller niir bostadsriitien ska tvangslorséljas dr
bostadsritishavaren skyldig ait lia ligenheten visas pa limplig 1id. Bostadsris{@reningen ska se ull an
bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddviindigt.

Bostadsriittsforeningen har i a1t komma in 1 Bigenheten och utféra nédviindiga atgiirder for att
utrota ohyra 1 huset eller pd marken.



Om bostadsrittshavaren inte lmnar tillodide nér bostadseinsforeningen har i tll det kan
bostadsrittsféreningen anstla om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare fir upplita sin lagenhet | andra hand 1ill ndgon annan fr sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtveke. Stvrelsens samtyeke bor begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsedtishavaren har skil for upplatelsen och bostadsittsforeningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samiveke.

Om inte samibycke till andrahandsupplatelse Emmas av styrelsen & bostadsriitishavaren dnda uppléta sin
ligenhet | andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samtycke 6ll andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsratsforeningen har befogad anledning,

Samiycke till andrahandsupplatelse behiivs inic;
|. om en bostadsriitt har [Grviirvats vid exckuativ forsiljning eller tvangsfirsilining enligl
bostadsriitistagen av en juridisk person som hade pantriil 1 bostadsriitten och som inte har
antagits Gll medlem 1 hostadsriitisforeningen, eller
2_om ldgenhetlen dr avsedd [Br permanenthoende och bostadsriiien 11l ligenheten mnchas av en
kommun cller en region.

Niir samtycke inte behiivs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma vtomstiende personer | [igenheten, om det kan medfdra men for
bostadsrilts(Greningen cller ndgon annan medlem 1 bostadsrils{oreningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda,
Bostadsrattstireningen fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betvdelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfdreningen,

§ 42 Avsdagelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare [ir avsfiga sig bostadsritlen tdigast elier tva ar Irin upplételsen och dirigenom

bli [ri frin sina [rphikielser som bostadsritishavare. Avsfigelsen ska goras skrifliligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dvergir bostadsriitlen Gll bostadsrisfGreningen vid del manadsskifle som intrif{far

nirmast cller tre manader frin avsipelsen cller vid det senare manadsskilic som angelts 1 avsiigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nytjanderiiien tll en lgenhet som innehas med bostadsrint och som tllidins dr fBrverkad och
bostadsritisfSrenmgen har il all siga upp bostadsrittshavaren tll avilyiining enligt {6Hande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgitt utdver tva veckor fran det
att bostadsritsfBreningen elier foriallodagen anmanat bostadsriitshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift cller avgift for andrahandsupplatelse

o bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsligenhet. mer #in en vecka efter tirfallodagen eller, nér det giiller en lokal, mer 4n
tvi vardagar efter forfallodagen,



3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritshavaren wtan nddvindigt samiycke eller tillstind upplarer ligenheten i andra hand,

4. Annat #indamal
om ldigenheten anviinds [Gr annat dndamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inmymmer ultomstaende personer till men {6r bostadsriitts(dreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritnshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom virdsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrédttshavaren genom att inte utan
oskiligt drdjsmal underrita styrelsen om att det finns ohyra [ lgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ldgenheten vanvirdas pa ndgot annat sitt eller om bostadseittishavaren eller den som
bostadsritien dr upplaten till i andra hand wisatter boende | omgivaingen for stdrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte f8ljer bostadsritsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilliride
om hostadsritishavaren inte Bimnar tlliriide Gl ldgenhelen nir bostadsriits{Greningen har réit nll
tilltride och bostadseitshavaren inte kan visa en piltie ursakt for detta,

9. Skyldighel av synnerlig vikt

om bostadsrinshavaren lnte fulledr skyldighet som gir utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av svanerlig vikt for bostadseittsforeningen att
skyldizheten fullgirs,

1. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlip del anviinds for sadan ndringsverksamhet eller liknande
verksambet som dr brotislig eller dir brotsligr forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvinds for ullfallipa sexuella forbindelser mot ersitining, eller

11. Olovliga atgirder
om bostadsrittshavaren utan behdvlipt tillstind uttdr en dtgdird som anges i § 36 forsta eller andra
stycket.

Ln uppsigning ska vara skriftlig,
Myigjanderiiiten fr mie [Brverkad, om det som higger bostadsrittshavaren ull last fr av ringa

betydelse.

Rattelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestaimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsrittshavaren far inte siigas upp enligt punkt 3-3, 7-% eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsdigelse si snart som maojligt vidtar rittelse,

Punkt 1-6, 7-2 och 11

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-% eller 11 forverkad far bostadsrittshavaren dndi inte skiljas frin
ligenheten pa en sidan grind om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsritisforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning. Detta giller inte om nyttjanderitten édr forverkad pa grund
av srskilt allvarliga siérningar 1 boendet.



Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre manader frin den
dag d3 bostadsritsforeningen fick reda pd ett forhillande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmil med betalning av drsaveift eller aveift
tor andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsritishavaren till avilytiining, [Ar denne pa grund av driyjsmilet inte skiljas frin ligenheten

1.  omavgiften — ndr det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsratishavaren har delgetts underrdnelse om majligheten att £i tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats tll socialndmoden i den kommun dir Bgenheten dr beldgen,

2. om avgiften — ndr det dr friga om en lokal — betalas inom ova veckor frdn det att
bostadsratishavaren har delgetts underrdtelse om majligheten att £3 tillbaka ligenheten genom
att betala aveiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrdtishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stvcket 1 pa
arund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och availlen har belalats sd snart del var
miijligl, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs 1 (Brsta instans.

Vad som sigs i forsta stycker giller inte om hostadsrdtishavaren, genom att vid vpprepade tillfillen inte
berala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser [ <3 hog grad att bostadsritishavaren skiligen inte bir fa
behalla ligenheten,

Beslur om avhysning fir meddelas tidigast wedje vardagen effer utgdngen av den tid som anges i
tarsta stveket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsréttshavaren far heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det dr fraga om en
bostadsligenher, eller enlipt punkr 11, om bostadsrittshavaren sa snart som méjligt ansdker om tillstand
hos hyresnidmnden och Er ansékan beviljad.

Bostadsriiishavaren [&r endast skiljas frin Egenheten om hostadsriilsfreningen har sagt il
bostadsritishavaren atlt vidia ritlelse. Uppmaningen ail vidia riittelse ska ske inom tva ménader [rin den
dag di bostadsriilis[Breningen fick reda pa el forhallande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Wid sfirskill allvarliga stémingar 1 boendet giiller vad som sigs 1 punki 7 fiven om bostadsriitishavaren
mte uppmanals atl vidia réttelse. Tillsdigelse om rittelse ska allid ske om bostadsritlen dr uppliten 1
andra hand.

Innan uppsigning [&r ske av bostadsligenhet enligl punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga sithmingar (e uppsigning ske utan underrditiclse tll socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas ull socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisfareningen har
sagl upp bostadsritishavaren till avlyiining inom tvad minader [rin det ail bostadsriisféreningen fck
reda pa firhdllandet. Om det brotishiga forlarandet har angetts il il eller om Brundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till wppsigning intill dess att tva
manader har gatt frin det att domen i brottmilet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pi nagot annat sitt,

§ 44 Vissa meddelanden



Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliza adress har bostadsritsforeningen gjort vad som kriivs av den:

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse ant vidia ritelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda aveitter till bostadsritstoreningen
uppmaning till juridiska personer. dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreninpens
fastighet, pa wehbplats, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen cller irmatecknare fr inle utan (Brenimgsstimmans godkimande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtvdt,
Styrelsen eller [rmatecknare fEr inte heller riva eller besluta om viisenilipa [Brindringar av
bostadsritis(Greningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan cgendom,
Styrelsen eller [matecknare fEr ansdka om inteckning eller annan inskrivning 1
bostadsritis(Greningens [astighel eller tomirii.

§ 46 Upplosning

Om bostadsrits[Breningen upploses ska dterstiende tillgingar tillfalla medlemmarna 1 forhallande ull
bostadsritsligrenhelemas insalser.



