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Styrelsen f"r Brf Tolken 2 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2023.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

 

Verksamheten
 

Allm nt om verksamheten

 

F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning.
 

F"reningen registrerades 2007-11-08.
 

F"reningens ekonomiska plan registrerades 2008-05-14 och nuvarande stadgar 2018-10-24.
 

F"reningen har sitt s te i Varberg.
 

F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs f"reningen  r

en  kta bostadsr ttsf"rening.
 

F"reningen  ger fastigheten Tolken 2 i Varbergs Kommun. Fastigheten best!r av ett hus i 2 och

1/2 plan med sex l genheter och gemensam tv ttstuga i k llaren. I ett g!rdshus finns en l genhet.

Totalt omfattar f"reningen 7 l genheter. Alla l genheter  r uppl!tna med bostadsr tt. Den totala

boytan  r 574 kvm. 

L genhetsf"rdelning:  

1 st 1 rum och k"k

2 st 2 rum och k"k

1 st 3 rum och k"k

2 st 3 + rum och k"k (extra rum som ej kan r knas som fullt rum)

1 st 3 rum och k"k
 

F rvaltning
 

Avtal om ekonomisk f"rvaltning finns tecknat med Tre H nder AB tom 2026-12-31.
 

Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos L nsf"rs kringar.
 

Fastighetens tekniska status
 

F"reningens fastighet  r byggd 1938 och renoverad under 70-talet. Fastigheten  r ombyggd till

kontors- och utbildningslokaler omkring 1999. Under 2008 har fastigheten byggts om till

bost der f"r planerad inflyttning under h"sten. 
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Under 2010 p!gick en st"rre ombyggnad f"r att fastigheten skall uppfylla dagens krav p!

bost der.
 

F"reningen har inte uppr ttat n!gon underh!llsplan.

#rlig avs ttning till fond f"r yttre underh!ll sker med minst 0,3 % av taxeringsv rdet, f"r

r kenskaps!ret 2023 avs tts 38 622 kr.
 

Avs ttning till yttre underh!llsfond skedde ej f"rsta !ret (2009).
 

En energideklaration har uppr ttats under 2020 av Anticimex.
 

OVK-besiktning har gjorts under 2021. N sta OVK skall ske senast 2027.
 

Under 2022 har man bytt ut en varmvattenberedare f"r totalt 17,873 kr, f"r vilka

underh!llsfonden nyttjas.
 

Under 2023 har man bytt ut 2 st v rmepumpar till en kostnad av 53 875 kr, f"r vilka

underh!llsfonden nyttjas.
 

Beskattning
 

Fastigheten har f!tt v rde!r p! flerbostadshuset till 2008 och g!rdshuset har f!tt v rde!r 2009.
 

Styrelsen
 

Styrelsen har efter f"reningsst mman, 2023-09-25  haft f"ljande sammans ttning:
 

Oliver Lyckdal Ledamot Ordf"rande

Ann-Kristin Svensson Ledamot 

Ingegerd Kihlgren Ledamot

Jonatan Everg!rd Ledamot 

Grzegorz Sidoruk Suppleant

Robert Bondesson Suppleant
 

 

F"reningens firma tecknas, f"rutom av styrelsen, av styrelsens ledam"ter, tv! i f"rening.
 

Styrelsen har under !ret h!llit en ordinarie st mma samt ett konstituerande m"te.
 

Arvode till styrelse utg!r enligt f"reningsst mmans beslut.
 

Revisorer

Johanna Svensson Ordinarie
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V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret

 

Styrelsen har beslutat att h"ja avgifterna med 30 % fr!n 1 januari 2024.

 

F"reningen har erh!llit statligt el-st"d om 36 323 kr.

 

F"reningens !rst mma har inte kunnats h!llas inom f"reskriven tid (senast 30/6). Styrelsen bed"mer att

ingen skada skett av f"rseningen.

 

Styrelsen beslutade 2022 att ta fram en underh!llsplan som underlag f"r avs ttning till fond f"r yttre

underh!ll, n!gon s!dan har inte uppr ttats.

 

Medlemsinformation
 

Antal medlemmar uppg!r till 10 st (fg !r 10 st.).

Det har skett 0 st (fg !r 0 st.) "verl!telser.

 

Fler#rs!versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  

Nettooms ttning 512 444 444 444  

Resultat efter finansiella poster -47 -151 -93 21  

Soliditet (%) 65,5 65,3 65,2 65,5  

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr tt (kr) 892 774 774 774  

#rsavgifternas andel i % av totala

r"relseint kter 93 0 0 0  

Skulds ttning per kvm (kr) 6 692 6 793 6 929 6 999  

Genomsnittlig Skuldr nta (%) 3,0 2,5 1,4 1,6  

Fastighetens bel!ningsgrad (%) 35,1 35,3 36,0 36,0  

Energikostnad per kvm (kr) 338 430 321 206  

Sparande per kvm (kr) 123 0 0 0  

R ntek nslighet (%) 8 0 0 0  

      

Upplysningar vid f"rlust

Det negativa resultatet beror fr mst p! att f"reningens avs ttningar till fond f"r yttre underh!ll inte varit

tillr ckligt stora i f"rh!llande till utgifterna f"r dessa. F"reningen bed"mer att man har ett l!ngsiktligt

positivt kassafl"de som finansierar framtida ekonomiska !taganden. Detta bygger p! att man vid varje

givet tillf lle h"jer medlemsavgifterna i f"rh!llande till "kade driftskostnader, r ntor, eventuella

kostnader vid upptagande av framtida l!n samt kostnader f"r fastighetens underh!llsbehov.
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F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser avgift underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 7 379 150 510 000 296 853 -431 417 -150 915 7 603 671

Reservering till yttre fond

enligt stadgarna   38 622 -38 622  0

Nyttjande av yttre fond   -17 873 17 873  0

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:    -150 915 150 915 0

#rets resultat     -46 884 -46 884

Belopp vid #rets utg#ng 7 379 150 510 000 317 602 -603 081 -46 884 7 556 787

       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -603 081

!rets f"rlust -46 884

 -649 965

 

behandlas s! att

reservering fond f"r yttre underh!ll 38 622

ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll -53 875

i ny r kning "verf"res -634 712

 -649 965

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      

Nettooms ttning 2 511 723  444 480  

$vriga r"relseint kter  36 323  0  

Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  548 046  444 480  

      

R!relsekostnader      

$vriga externa kostnader 3 -374 559  -383 820  

Personalkostnader 4 -14 032  -12 717  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar 5 -100 096  -100 096  

Summa r!relsekostnader  -488 687  -496 633  

R!relseresultat  59 359  -52 153  

      

Finansiella poster      

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  8 832  751  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -115 075  -99 513  

Summa finansiella poster  -106 243  -98 762  

Resultat efter finansiella poster  -46 884  -150 915  

      

Resultat f!re skatt  -46 884  -150 915  

      

 rets resultat  -46 884  -150 915  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 5, 6 10 932 514  11 032 610  

Inventarier, verktyg och installationer 7 0  0  

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  10 932 514  11 032 610  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  10 932 514  11 032 610  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

$vriga fordringar  25  0  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  6 769  6 373  

Summa kortfristiga fordringar  6 794  6 373  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  591 438  600 752  

Summa kassa och bank  591 438  600 752  

Summa oms"ttningstillg#ngar  598 232  607 125  

      

SUMMA TILLG NGAR  11 530 746  11 639 735  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  7 889 150  7 889 150  

Fond f"r yttre underh!ll  317 602  296 853  

Summa bundet eget kapital  8 206 752  8 186 003  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -603 081  -431 417  

#rets resultat  -46 884  -150 915  

Summa fritt eget kapital  -649 965  -582 332  

Summa eget kapital  7 556 787  7 603 671  

      

L#ngfristiga skulder 8     

Skulder till kreditinstitut 6, 9 0  3 821 556  

Summa l#ngfristiga skulder  0  3 821 556  

      

Kortfristiga skulder 8     

$vriga skulder till kreditinstitut 6, 9 3 841 086  77 972  

Leverant"rsskulder  2 991  0  

Skatteskulder  36 809  35 266  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  93 073  101 270  

Summa kortfristiga skulder  3 973 959  214 508  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  11 530 746  11 639 735  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -46 884  -150 915  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  100 096  100 096  

Betald skatt  1 518  1 065  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  54 730  -49 754  

      

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kortfristiga fordringar  -396  66  

F"r ndring av leverant"rsskulder  2 991  -8 919  

F"r ndring av kortfristiga skulder  -8 197  -10 674  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  49 128  -69 281  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -58 442  -77 972  

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -58 442  -77 972  

      

 rets kassafl!de  -9 314  -147 253  

      

Likvida medel vid #rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  600 752  748 005  

Likvida medel vid #rets slut  591 438  600 752  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1) om !rsredovisning i mindre f"retag. 

 

Reservering till f"reningens fond f"r yttre underh!ll  ing!r i styrelsens f"rslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits p! f"reningsst mma sker "verf"ring fr!n balanserat resultat till fond f"r yttre

underh!ll.

 

Anl"ggningstillg#ngar
Till mpade avskrivningstider:

 

Byggnader 100 !r

Inventarier     5 !r

 

   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader, men f"re skatter.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

#rsavgift per kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt

#rsavgifter / antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

#rsavgifternas andel i procent av totala r"relseint kter

#rsavgifter / totala r"relseint kterna.

Skulds ttning per kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt

R nteb rande skulder p! balansdagen / Summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Genomsnittlig skuldr nta

Genomsnittlig skuldr nta definieras som bokf"rd r ntekostnad i f"rh!llande till genomsnittliga

fastighetsl!n. 

Fastighetens bel!ningsgrad

Fastighetens bel!ningsgrad definieras som fastighetsl!n i f"rh!llande till fastighetens bokf"rda v rde. 

Energikostnad per kvadratmeter

Kostnader f"r v rme, el och vatten / summan av antal kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet

kvadrat meter uppl!tna med hyresr tt.
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Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat / summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antal kvadratmeter

uppl!tna med hyresr tt.

(Justerat resultat = #rets resultat + !rets avskrivningar + !rets utrangeringar + kostnadsf"rt underh!ll ( i

underh!llsplan) + v sentliga kostnader som inte  r en del av den normala verksamheten - v sentliga

int kter som inte  r en del av den normala verksamheten)

R ntek nslighet

R nteb rande skulder p! balansdagen / !rsavgifter

 

 

Not 2 Nettooms"ttning
 2023 2022  

    

#rsavgifter bost der 511 723 444 480  

 511 723 444 480  

    

I !rsavgifterna ing!r v rme, el och vatten etc.

 

 

Not 3 $vriga externa kostnader
 2023 2022  

    

El f"r belysning 159 265 212 850  

Vatten och avlopp 34 728 34 174  

St dning och renh!llning 16 182 15 162  

Reparation och underh!ll av fastighet 63 953 26 893  

Fastigsskatt 18 821 17 988  

Fastighetsf"rs kringspremier 17 813 19 450  

$vriga fastighetskostnader 3 744 3 708  

Programvaror 1 603 1 479  

Ers ttningar till revisor 15 125 14 750  

Redovisningstj nster 40 406 35 891  

Bankkostnader 2 119 1 476  

$vriga f"rvaltningskostnader 800 0  

 374 559 383 821  
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Not 4 Anst"llda och personalkostnader
 2023 2022  

    

L!ner och andra ers"ttningar samt sociala kostnader    

    

Styrelsearvode 11 000 10 000  

Sociala kostnader 3 032 2 717  

Totala l!ner, andra ers"ttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 14 032 12 717  

    

 

Not 5 Byggnader och mark
 2023 2022  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 11 983 060 11 983 060  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 11 983 060 11 983 060  

    

Ing!ende avskrivningar -950 450 -850 354  

#rets avskrivningar -100 096 -100 096  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -1 050 546 -950 450  

    

Utg#ende redovisat v"rde 10 932 514 11 032 610  

    

Taxeringsv rden byggnader 9 550 000 9 550 000  

Taxeringsv rden mark 3 324 000 3 324 000  

 12 874 000 12 874 000  

    

Bokf"rt v rde mark 2 324 227 2 324 227  

 2 324 227 2 324 227  

    

 

Not 6 St"llda s"kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  

    

Fastighetsinteckning 6 346 000 6 346 000  

 6 346 000 6 346 000  

    

 

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 45 338 45 338  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 45 338 45 338  

    

Ing!ende avskrivningar -45 338 -45 338  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -45 338 -45 338  

    

Utg#ende redovisat v"rde 0 0  
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Not 8 Skulder som avser flera poster
F"reningens bankl!n om 3 841 086 kronor redovisas under f"ljande poster i balansr kningen.

 

 2023-12-31 2022-12-31  

    

L#ngfristiga skulder    

$vriga skulder till kreditinstitut 0 3 821 556  

 0 3 821 556  

    

Kortfristiga skulder    

$vriga skulder till kreditinstitut 3 841 086 77 972  

 3 841 086 77 972  

 

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2023-12-31

L#nebelopp

2022-12-31

SEB 34682283 2,96 2024-04-28 1 559 293 1 586 793

SEB 34683352 2,96 2024-04-28 2 281 793 2 312 735

   3 841 086 3 899 528

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   3 841 086 77 972

     

L!n som har en slutf"rfallodag inom ett !r fr!n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om

fortsatt bel!ning sker hos bank. F"reningen har inte f"r avsikt att avsluta l!nefinansieringen inom ett !r

d! fastighetens l!nefinansiering  r l!ngsiktlig. Amortering enligt plan uppg!r till 58 442 kr.

 

 

 

Resultat- och balansr kningen kommer att f"rel ggas p! !rsst mma f"r fastst llelse.

 

 

Den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

  

Oliver Lyckdal Ingegerd  Kihlgren

Ordf"rande  

  

  

  

Ann-Kristin Svensson Jonathan  Everg!rd

  

  

 

Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

Johanna  Svensson  

Auktoriserad revisor 
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dokumentet i Adobe Reader bör du se att dokumentet är certifierat 
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta 
garanterar att dokumentets innehåll inte har ändrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom 
att använda Penneos validator, som finns på https://penneo.com/
validator

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

JONATAN EVERGÅRD
Styrelseledamot
Serienummer: 19940701xxxx
IP: 155.4.xxx.xxx
2024-03-24 13:19:08 UTC

Oliver Lyckdal
Styrelseledamot
Serienummer: 19920701xxxx
IP: 98.128.xxx.xxx
2024-03-24 13:43:27 UTC

INGEGERD KIHLGREN
Styrelseledamot
Serienummer: 19450924xxxx
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2024-03-25 17:36:30 UTC

Ann-Kristin Svensson
Styrelseledamot
Serienummer: 19610217xxxx
IP: 31.24.xxx.xxx
2024-03-26 16:35:18 UTC

Erika Johanna Svensson
Revisor
På uppdrag av: Revisionstjänst Falkenberg AB
Serienummer: 19770209xxxx
IP: 20.240.xxx.xxx
2024-03-27 08:28:26 UTC
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                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    
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