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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsratisforeningen har anpassat Normalstadgar 2023 tor HSB Bostadsrattsforening | féljande

bestammelser:




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrattsforeningens foretagsnamn ir HSB Bostadsriittstorening Oskarsvarv 1 1 Luled. Styrelsen har
sitt siite 1 Luled.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriitisioreningen har 611 dindamdl att [vimja mediemmarnas ckonomiska intressen genom atl
fGreningens hus upplita bostadsligenheler {6r permanent boende och lokaler it medlemmarna (Gr
nytijande utan Lidshegrinsning.

Vidare hat bostadseiinstoreningen till dndamal att friimga studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsritsforeningen sami for att stirka gemenskapen och tllgodose gemensamma intressen och
behov, friimja serviceverksambhet och nllganglighet med ankoyining till boendet.
Bostadsrittstoreningen ska 1 all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktip hillbar
urveckling.

Bostadsedt d den it 1 bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grond av vpplitelsen.

Medlem som har bostadstitt kallas hostadsriatlshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem 1 en IISB-forening, i det foljande Kallad 1158, 1ISB ska vara
medlem 1 bostadseitsféreningen.

Bostadsratisloreningens verksamhel ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

BostadsritislBreningen béir senom cll sdrskill fecknat avial uppdra 51 HSB ali hitriida
bostadsratisfireningen 1 Firvaliningen av dess angeligenheler och ridkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Eit avial om éverlitelse av bostadsriill genom kip ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av
siljuren och koparen, Kopehandlingen ska innchilla uppgifier om den ligenhet som dverlilelsen avser
och om ell pris, Motsvarande gliller vid byle och giiva

Om dverlatelscavialet inle uppivller lormkraven dr dverldlelsen ogillig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsratisireningen kan beviljas den som dr medlem § HSB, med HSB avses den HSB-
firening som bostadsrattsforeningen ir medlem i, och

1, kommer att erhilla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsrittstdreningens hus, eller

2, évertar bostadsrit | bostadsrittsforeningens hus,
Om en bostadsritt har Gvergaitt till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nuw sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergatt till annan nédrstaende person som varakiigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren,

Den som en bostadsrétt dvergitt till fir inte nekas intride | bostadsrittsforeningen, om de villkor fir
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf fir uppfyvllda ach bestadsritsforeningen skiiligen bor
godta forviirvaren som bostadseittshavare, Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig




permanent i bostadsligenheten har bostadsritisiireningen i enlighet med bostadsrittféreningens
indamal riitt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HS5B ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Turidisk person som forviicvat bostadsri rill en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsiindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvar bostadseiiee till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

Eun juridisk person som dr medlem i bostadsrittsfreningen maste ha samtycke av
bostadsransfireningens styrelse for arn genom averlitelse forvirva bostadseiin till en bostadslizenhet som
inte & avsedd for frindsindamal. Samtveke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingstorsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviry som gérs av en kommun eller en
Tegion,

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvdrval andel i hostadsrill 11 bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriillen elter
forvitrvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigl sammanhoende niirstiende
PErsoner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Chen e bostadsedte dvergdin genom badelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviiev och
forvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfdrenineen uppmana férvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att niigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsransforeningen har
forviarvat bostadseitten och sokt medlemskap, Om vppmaningen inte foljs, fir bostadseiitten
rvangsforsiljas enligt bostadsgiitslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

Nir en bostadsrar dvergdr till ny innehavare, fir denne utdva bostadseéitten endast om han eller hon &r
medlemn eller beviljas medlemskap i bostadsrils[reningen,

Eu dijdsho elter en avliden bostadsriitshavare far uliiva bostadsriitten trots all divdsboct inte dr
medlem 1 bosladsritisiBreningen. Tre ir eller didslallel far bostadsritistdreningen appmana disdshoel
all inom sex manader [rin uppmaningen visa all bostadsriitlen har ingétt | bodeling eller arvskific cller
abl néwon, som inle [ir nekas medlemskap i bostadsritsGreningen, har firviirval bostadsritten och skl
medlemskap. Om uppmaningen inte (Gljs, [ir bostadsratien tvangsfirsiljas (e didsboets rikning enligt
bostadsrillslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsratien och [orvrvet skell senom tvangsforsédljning cller
vid exchkutiv [Grsidljning, kan tre dr elier [Grviirvel uppmanas aif inom sex méanader visa all ndgon, som
inle Fir nekas medlemskap 1 bostadsritisiGreningen, har firviirval bostadsritien och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avedrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig art avedra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsritisforeningen,

Fér att priva fragan om medlemskap kan bostadsirtsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sitkanden,




§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse fr ogiltig om den som bostadsitten dvergatt ull nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen,
Enligt bostadsrittslagen géller siirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift
Arsavgifien fGrdelas mellan hostadsrittsligenheterna i forhillande 611 Tigenheternas andelstal.
Arsaveilien ska faststillas s3 alt foreningens ckonomi Hr lngsiktigt hillhar, ﬁtmuvgil'ltn ska Licka
hostadsritisfreningens Topande verksamhbet. Arsaveiliens storlek ska medge att reservering fir underhill
av hostadsrittsitreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan: Om inre fond inns inglr
fiven fondering [or inre underhill,
Andelstal och insats for genhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes forhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltet
om minst tvi tredjedelar av de rdstande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet.
Beslut om dndring av insats ska allnd beslutas av foreningsstimma. Repler for piltipt beslur anpes i
bostadsritslagen.
Styrelsen beslutar om Arsaveiftens storlek, Arsaveiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bérjan om inte styreisen beslutar anmat. Oun inte Arsaveiften betalas i cirt 1id urgdr
drijsmalsrinta enligt tintelazen pa den obetalda avgifren frin farfaliodagen till dess full betalning sker
sami paminnelseaveift och inkassoaveift enligt lag om ersiittning o inkassokostuader mum.

I Arsaveiften ingdende ersiittning for virme, kall- och varmvatten, elekinicitet eller renhéllning kan
beriiknas elier frbrukning, For inlormationstverliring kan ersiitining bestimmas Gl lika belopp per
ldgenhel.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelscavgill, dverldlelseaveiit och panisiliningsavgill kan s ul eller beslul av styrelsen,

Bostadsriitisloreningen [ar ta ul dverfilelseaveill av bostadsritishavaren med higsl 2.5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsriitisforeningen [Ar ta ul pantsdtiningsaveill av bostadsriillshavaren med hisgst | procent av
prishasheloppet.

Prisbasbeloppel bestims enligl socialltrsiikringsbalken och laststills o dverlitelseaveill vid ansikun
om medlemskap och [Hr pantsitiningsaveill vid underriiticlse om panisiilining,

Avgilt [r andrahandsupplitelse kan tas ul eller beslut av siyrelsen, Bostadsriillstireningen Far ta ue
aveift fér andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar,
Om en ldgenhet upplats under en del av ett fr, beriknas den higsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalenderminad,

Bostadsrittsforeningen far 1 vrigt inte ta ut sirskilda aveifter for dtgiirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfartning.

Omm avgifierna i denna paragraf inte betalas i réitt tid vtgar drjsmalsriinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran firfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseaveift och
inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitisfireningens rilkenskapsar omfbattar tiden | januari- 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fHreningsstimma ska styrelsen Gl revisorerna limna drsredovisning,

Denna bestir av férvalmingsheritielse, resultatrikning, balansrikning, kassafliodesanalys och noter,
.-ﬁirﬁmdni.'isningﬁhanr_ﬂingar, revisionsheriittelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmiirkningar i

revisionsberiitielsen ska hallas tillgingliga fir medlemmama minst tva veckor fiire den fGreninzsstimma

pil vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Fireningsstiimman dr bostadsrilisforeningens hivgsta beslutande organ.

Ordinaric fireningsstdmma ska hallas inom sex minader efter utglngen av varje riikenskapsar,

Extra Fireningsstimma ska hillas ndr styrelsen [inner skil 01 det, Exra (Greningsstimma ska ocksi
hallas om det skriltligen begiirs av en revisor eller av minst en Hondel av samiliga ristberiitlipade,
Begiran ska ange vilkel drende som ska behandlas,

Fireningsstimman (ir besluta all den som inte Sr medlem ska ha il atl ndrvara eller pa annal siil
fitja forhandlingama vid [Greningsstimman, Bl sidant bestul dir gilliet endast om del bitrids av
samiliga rostherittigade som dr ndrvarunde vid Freningsstdmman:

Styrelseledamol, revisor, representant fir HSB, ombud, bitrtiden och andra stimmolunktiondirer har
alltid vill afl ndrvars vid fwreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem. som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstimma, ska skeiftlizen anmiila
drendet till styrelsen fére februari mdnads utgiing.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar nll foreningsstimmea,

Kallelse nll foreningsstimma ska innehalla vppgift om de drenden som ska forekomma pa
lireningsslimman.

Kallelse till ordinarie och extra Breningsstdmma Fr wilfrdas Gdigast sex veckor [tre
fireningssiiimman och ska utlirdas senast Wvi veckor fore [oreningsstdmman. Kallelsetiden wiiller dven
om en ecxlra [Oreningsstiamma ska behandla (Figs om stadecindring,

Kallelse anslis pd Bmplig plals inom bostadsritisforeningens lastighet. Skriltlig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall sindas Gl varje medlem vars adress dr kind fr bostadsritsibreningen. '

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Wid ordimarie [Greningsstimma ska forekomma:

fireningsstammans dppnande

val av stimmoordforande

anmifilan av stimmoordfOrandens val av protokollforare
sodkiinnande av rostlangd

triga om nirvaroritt vid fireningsstimman

godkinnande av dagordning

ol B




7. val av tvi justerare

8. val av minst tvi ristriiknare

9. friga om kallelse skett i behirig ordning

10. penomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berfittelse

12, beslut om faststillande av resultarrdkning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadscitsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balanstikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styvrelsens ledamoter

13, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beslot om antal stveelseledamoter och suppleanter

17, wval av styrelsens ordfrande

18, wval av dvriga styrelseledaméter och suppleanter

19, presentation av IISB-ledamaot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21, wal av revisorfer och suppleant

22, beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

23, wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

24, wval av fullmikiige och ersitare samt dvriga representanter i [ISB

235, ayslyrelsen Gl [Greningsstéimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmiéilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreninesstimmans avslutande,

Extra foreningsstidmma

P extrd freningsstdmma ska kallelsen, ulitver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska hehandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

i lireningssiiimma har varje medlem en risl Innchar Nera medlemmar bostadsriilt semensamil har de
Lillsammans en rdsl, Innchar en medlem Nera bostadsriiller 1 bostadsriilsfreningen har medlemmen cn
Tiisl.

Medlem som inte belalal [orlallen insats eller rsaveill har inte risiriil.

En medlems rill vid [frenimgsstimma ulivas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom embud,

Ombud ska ldmnaa in skrifrtig darerad fullmake. Fullmakten ska vara 1 original och géller hovost ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem,

Medlem far medfira ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Fareningsstiimmans beslut utgdrs av den mening som har fart mer dn hiilften av de aveivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitrfider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna, Vid lika rostetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet férriittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

O ndgon vid sluten omredstning inte avldmnar rostsedel eller avldmnar rostsedel utan
ristningsuppeift (s34 kallad blank sedel) ska personen ifrazs ine anses ha risiat.




§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfiranden vid foreningsstimman ska se till att dét fors protokoll.

I frdga om protokollets innehall siller at;
1. rostiingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet. samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges 1 protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokoliforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast re veckor efter foreningsstiimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
hostadsrittsFreningen {or medlemmara.

Protokoll ska forvaras betryvgeande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lHast tre och hivgst elva styrelseledamiler med hivast Pyra suppleanter. Ay

dessa utses en sbyrelseledamol och higst en suppleant 16 denne av styrelsen [ HSB.
Fireningsstdmman vidljer styrelsens ordirande och dvriga styrelseledamiiter och suppleanter.
Mandatitiden &r hijgst tva dr. Styrelseledamol och suppleant kan viiljas om. Om hell ny styrelse vidljs

av [ireningsstimman ska mandattiden [or hiilllen, eller vid udda tal niirmast higre antal, vara et ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styvrelsen konstitnerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférands som viiljs av
fareningsstimman,

Om styrelsens ordtorande mnar sitt uppdrag under mandartiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfirande for fiden till nista foreningsstimma,
styrelsen utser inom sig sekreterare. Stvrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar mom bostadsgitstoreningen. Bostadsrittsforeningens fivma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans feckna
bostadsrinsfiireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslulsfir néir fler dn hiilflen av hela antalet siyrelseledamiiter Gr nirvarande.

Som styrelsens heslut giller dien mening de Nesta ristande [Orenar sig ome Vid lika ristletal giller den
miening som siyrelsens ordlrande bitrider. Nir minsta antal siyrelseledaméier (or beslutsforhet dr
niirvarande kriivs enhiillighet for giliggl beslut

En styrelseledamot som dr jivig anses som frdnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriden ska det (Sras protokoll. Protokolle ska undertecknas av den som har varit
protokellforare. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den viterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rit art £3 avvikande mening antecknad till protokollet,




Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
miijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska foras 1 nommerfaljd och forvaras pi ett betrvgeande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och higst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden &ir ett dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avsiutad och revisionsberittelsen 1amnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lmna skafthie forklanng till ordinane
foreninesstimima tver gjorda anmiérkningar | revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Wid ordinaric (Ureningsstdmma viiljs valberedning.

Mandattiden &irett dr. Valberedningen ska besta av lagst tvi ledamiiter. Fn ledamol alses av
foreningsstimman L ordFrande 1 valheredningen.

Valberedningen bereder och [ireslar personer 1 de frroendeuppdrag som (Hreningsstdmman ska
Lillsdilia,

Valberedningen ska Lill ftreningsstimman mna [Brslag pd arvode och [resla principer (6 andra
ckonomiska ersditiningar frstyrelsens ledamiiler och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriilisioreningen ska ha fond (e yitre anderhall.
Stvrelsen ska 1 enligher med upprittad underhallsplan reservera respektive ta 1 ansprak medel fibr yiie
underhatl,

Inre fond

Bostadsridisltreningen kan ha fond [6r inre underhill av bostadsriitislarenheter,

Chverliring till fond (o inre underhill bestiims av styrelsen.

Bostadsritishavare fr (6r all bekosta inre underhdll av lagenhel anviinda ig av den del av londen
som LllThor bostadsritisldgenheten,

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan andelstaler fir
ligenheten och samtliga andelstal for bostadseitnsligenheter | bostadsréittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Stvrelzen ska
1. uppritta en underhallsplan f6r genomfirande av underhall av bostadseitisfareningens
fastighet,
2. arligen budgetera for an sikerstilla att tillrickliga medel finns f6r underhall av
bostadsrittsfireningens fastighet,
3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfatining och i enlighet med
bostadsritisférenmpens underhillsplan, samit




4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppsti pa bostadsritisfisreningens verksamhel ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

O verksamhetlens resultat innehir en firlust ska bostadsrittsfireningen ocksa ldmna en upplysning
o vad firlusten innebdr (i bostadsrittstireningens méjlighet att finansiera sina framtida ckonomiska
dtaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriilishavare har réitt att (3 utdrag ur lieenhetsforieckningen betriiilande sin bostadsrill. Uldragel
ska ange:

ligenhetens beteckning, beliigenhel, rumsantal och Gvriga wirymmen,

dazen for Bolagsverkets repistrering av den ekonomiska plan som ligger till erand fir
upplatelsen,

hostadseiittshavarens namu,

wsatsen for bostadscitien,

vad som finns antecknat rérande pantsiintning av bostadseitten, samt

datum for utfirdander.

_[\.}—.

e o

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd ezen bekostnad halla lgenheren 1 gott skick. Det innebiir att
bostadsratshavaren ansvarar for art savil vaderhalla som reparera ligenheten och am bekosta
dargirderna. Detta giller dven mark, forrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsritisupplatelsen.

Bostadsritishavaren bir teckna firsiikring som omibatiar bostadsriiishavarens underhills- och
reparalionsansvar som (Oljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsritsGreningen lecknatl en
molsvarande [Hrsikring 11 forman e bostadsritishavaren svarar bostadsriiishavaren i fGrekommande
fall fiir jidlvrisk och kostnaden Lor dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren dr skyldig all [Hlja de anvisningar som bostadsritsGreningen lamnar. Fir vissa
dtgriirder 1 ldgenheten kriivs styrelsens tllstind enligt § 37, De dtgiivder bostadsriitishavaren vidlar i
ligenheten ska alltid utfiras fackmissigl.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Yiskikl pd rommens viiggar, polv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs fir
art anbringa yiskikeer pa eft fackméssigr sitt. Bostadsriitishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatmm.

2. lcke birande innerviiggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen filthérande Higenheten, exempelivis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasom kylfrys och rvittmaskin. Bostadsriittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4. Ligenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdmingslister.

Insida av yiterdir samt beslag, handtag, gangjim, tiningslister, brevinkast, las och nycklar.,

L




-2

9.

1.
11.
12,

13,
14.
15.
16,

Glas i fonster och dirrar samt sprijs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fénster och fonsterdorr hirande beslag, handtag, gingjdm. titningslister samt mélning.
Bostadsrittstireningen ansvarar dock for malning av utifrn synliga delar av
fonster/fonsterdir.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar tor informationsdverforing till de delar de
iir synliga i lizenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vatenledning.

Klimringen mnt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstider och braskaminer.

Kaoksflikt, kolfilterflike spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen krivs allad styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar tor rengiring och
byte av filter.

Sikringsskip, samtliga elledningar 1 ligenheten samt bryviare, elutag och fasta armarurer.
Elradsatarer, elburen sobywirme och elburen handdukstork.

Milning av vattenburna radiatorer och viemeledningar.

Brandvarnare,

O lagenheten dr uirvstad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritshavaren £or renhdllning
och sniskotining. Fir balkongfalian svarar bostadsriitishavaren for milning/yvibehandling av insida av
halkongfronUalianiront och av golv, Milning wil@rs enligl bostadsriiiisfreningens instruktioner, Om
ligenheten dr ubrustad med takierrass ska bostadsritishavaren se G all avrimning (or dagvallen inle

hindras.

Bostadsratishavaren dr skyldiz all utan drisjsmil gl bostadsrilsforeningen anméla (el och brisier i
sidan ldgenhelsulrusining som bostadsriitisloreningen svarar [Hr enligl stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritisloreningen svarar (e all husel och bostadstalls[Breningens fasta egendom, med undantay
161 hosladsriitishavarens ansvar enligl § 31, dr vl underhdllet och halls 1 soit skick,
Bostadsriitislbreningen svarar vidare [Hr underhdll och reparationer av (6ljande:

k,

b

Ledningar for avlopp, virme, gas. elekiriciter och vatten. om bostadsratsfireningen har
firsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler fin en Eigenhet (sa kallade
stamledningar).

Ledningar fir avlopp, gas, vaten och anordningar fr informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsent ligenheten med och som finns 1 golv, tak,
lAgzenhetsavskiljande- eller biirande viigg.

WVattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme. vattenburen handdukstork och
virmeledningar i Higenheten som bostadsritsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock fir malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,
Rékedngar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgér
del av husets ventilation,

Yiterdire

Brevidada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten,




§ 34 Bostadsrattsféreningens overtagande av underhallsatgéard

Bostadsriittsforeningen fir utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foremngsstamma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombygenad av
bostadsrittsfireningens hus och som bertr bostadsritishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett hestut som faltats pd fireningsstimma innebir att en ldgenhet som applitits med bostadsréiu
kommer atl [Grindras cller i sin helhet behiiva tas 1 ansprak av bostadsritistireningen med anledning av
en om- eller Ullbyeanad ska bostadsriiishavaren ha gitt med pd beslutet. Om hostadsriilishavaren inte
wer sill sumtycke Gl [Griindringen, blir beslutet dndi gilligt om minst tvi tredjedelar av de ristande har
zil med pa det och beslutet dessutom har godkiinls av hyresnimmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren Firsummar sill ansvar (ir ldgenhetens skick eller utlir en dtgird 1 strid med

§ 37, =i all ndgon annans sikerhet Sventyras eller det [inns risk for omlatande skador pa nagon annans
ceendom och hostadsriitishavaren inte elter uppmaning avhjiilper bristen si snart som miglist, [ar
bostadsritsfireningen aviyilpa bristen pa bostadsedittshavarens bekosinad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte vtan styrelsens tillstind urfora en dtgied | lgenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar [6r avlopp, viirme, gas eller vallen,

installation cller @ndring av anordning [Hr ventilalion,

installation eller dndring av cldsiad eller rokkanal, eller annan paverkan pl hrandskyddel, eller
nigon anman visenlHye Briindring av ldgenheien.

T o O o

Far en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulmorhistoriska, miljoméssiza eller konstndirtioa viirden
kerivs allud tillstdnd for en dtedird som innebar art et sadant virde paverkas.

Styrelsen [dr viiord alt ge illstind Ul en dlgird endast om den dir Gl patagliz skada eller oldgenhel (or
bostadsrisfireningen. Lt rillstand fir forenas med villkor. Om bostadsratshavaren dr missndjd med
styrelsens beslur fiar bostadsritshavaren begdira att hyresndmnden provar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratien

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriiltshavaren se 011 atl de som bor 1 omgivnimgen inle ulsalls
{67 stimingar som i sidan grad kan vara skadliga [6r hidlsan eller annars Torsiimra deras bostadsmilji att
de inte skiligen bir llas. Bostadsriillshavaren ska dven 1 ovrigt vid sin anvindning av ldsenheten iakila
allt som fordras fir alt bevara sundhet, ordning och goll skick inom eller utanfir husel.

Bostadsriitishavaren ska hilla nogerann tillsyn dver att dessa aligganden fullgirs ocksd av de som hir
Lill bostadsriiitshavarens hushill, de som bestker bostadsritishavaren som giisl, nigon som
bostadsriitishavaren har inrymi eller ndgon som pa uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbele i
ligenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 Sverengstiimmelse med
orlens sed. Bostadsriitishavaren ska [olja bostadsritisloreningens ordningsregler.

Om det forekommer stirningar 1 boendet ska bostadsritisforeningen e hostadsriitishavaren
tillsigelse atl se Gl att stdrningarng omedeltbart upphor. Det giiller inte om bostadsriitishavaren sies upp
med anledning av ail stdrningarmia dr siirskilt allvarliga med hiinsyn il deras art eller omfatining,

Om bostadsristtshavaren vel eller har anledning att misstinka ate eft foremdl dr behiiftat med ohyra far
deita inte (as in i ligenheten.




§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsritisforeningen har ritt ate fa komma in i ligenheten niir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for elier for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadseiitten ska tvingsforsiljas dr
bostadsritishavaren skyldig ar lata Gigenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se ll an
bostadsriittshavaren inte drabbas av stbire oldgenhet in nddvindigt.

Bostadsritistoreningen har rin att komma in i ligenheten och utféra nidvindiga dtgdrder for att
utrota ohvra i huset eller pd marken,

O bostadsrattshavaren inte limaar tillirdide nie bostadscittsforeningen har rir dll det kan
bostadsrittsfireningen anséka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare Fr upplita sin Bgenhel § andra hand 611 nigon annan For sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sill skrifthiga sambyeke, Styrelsens samtyveke bir begriinsas Gl viss tid och ska
limmas om bostadsritshavaren har skil [6r upplatelsen och bostadsriitsiBreningen inte har ndgon
belogad anledning all vigra samiyeke,

Om inte samibycke U1 andrahandsupplilelse Emnas av styrelsen T bostadsritishavaren dndf uppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden Tammar it Gllstind.

MNir en juridisk person innchar en bostadsldenhel kan samlyeke Ul andrahandsupplitelse endast

nekas om hostadsrilistirenimgen har hefogad anledning.

Samtycke Gl andrahandsupplitelse behiivs inle;
1. om en bostadsedn har forviirvats vid exekuotiv foesiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade panteitt § bostadsriten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsforenineen, eller
2. om ligenheten fir avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte behiivs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
hostadsitisforenimgen eller ndgon annan medlem 1 bostadsrittsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsriitishavaren [8r inte anviinda ligenheten (6r ndgot annat dndamdl dn det avsedda
Bostadsréitislireningen Hir dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviind betydelse for

bostadsrites[oreningen eller ndgon medlem i bostadsrétts[Breningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare ffr avsiza sig bostadsriitten Gdigast efter tvd dr {Tan upplilelsen och dirigenom

bli fri frin sina [Grplikielser som bostadsritishavare. Avsieelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsagelse dvergir bostadsriitten il bostadsritistoreningen vid det ménadsskifte som intriilTar

nirmast efter tre méanader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis | avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillirats dr forverkad och
bostadsrittsfireningen har ritt att siiga upp bostadsrittshavaren till avflytning enligt foljande;




1. Driijsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseaveift utdver tva veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsiittshavaren att fullzdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijjsmal med Arsaveift eller aveift fir andrahandsupplitelse

om bostadseittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, niir det
giller en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagzen eller. nér det giiller en lokal, mer dn
tva vardazar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadseiittshavaren utan nddvindiat samtyeke eller tillstind uppliter Kigenheten 1 andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvinds (Hrannal @ndamdl fn det avsedds,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsedittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplities till i andra hand, genom vardsldshet dr
vallande till att det finns ohyra i Eigenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskilior drdjsmél undereitta styrelsen om att det finns obyra i Hgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa ndgot annat sitt eller om bostadseiittshavaren eller den som
bostadsratten dr vpplaten till 1 andra hand visitter boende 1 omegivoingen for storningar, wte akitar
sundhet, ordning och got skick eller inte faljer bostadsransforeningens ordningsregler,

8, Vigrat tilltréide
om bostadsedttshavaren inte limnar tillrdde till Gigenheten nédr bostadseinsforeningen har eitt till
tillirdide och bostadsittshavaren inte kan visa en pilog ursike fir detta,

. Skyldighet av svnnerlig vikt

om bostadseittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det han ska giira enligt
bostadsratislagen och det miste anses vara av synnerlie vike for bostadsriittsforeningen att
skvldigheren fullgdrs,

10. Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller till vasentlig del anviinds for sidan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller diir brotisligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anviands for tillfilliga sexuvella forbindelser mot ersiitining, eller

11. Olovliga atgirder
om bostadsriitishavaren ulan behdvligt tillstdnd uifir en digtird som anges i § 37 forsta eller andra
slyekel

En uppsiigning ska vara skriltlig.
Myitjunderiitien br inte firverkad, om det som ligger bostadsriitishavaren 1l Tast dr av ringa
betydelse.




Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsriittshavaren fir inte siigas upp enligt punke 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsigelse sd snart som majligt vidiar ritelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrétishavaren dndi inte skiljas frin
lizenheten pa en sadan grund om bostadsritshavaren vidiar viittelse innan bostadsciinsféreningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta giller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund
av sirskilt allvarlipa stérningar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punke 6 eller % om
bostadsratsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren tll avilytning inom tre manader frin den
dag da bostadsritisforeningen fick reda pa et forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drivjsmil med betalning av arsaveift eller aveift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsyitsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren G aviTylining, Far denne pi grund av drisjsmélel inle skiljas (rén ligenheien

1. omavgiften — ndr det dr fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran der att
bostadsratshavaren har delgetts underrimelse om mojlicheten att fa tllbaka ligenheten genom
att betala aveiften inom denna fid, och meddelande om vppsdgnineen och anledningen till denna
har limnats till socialofimoden 1 den kommun dér ldgenheten dr belicen,

2. om avgiften — niir det dr fraga om en lokal — beralas inom tvi veckor frin det at
bostadsriitishavaren har delgetis underriiticlse om mijligheten atl 13 GlThaky lgenhelen genom
att betala avgillen mom denna Lid.

Ar det friiga om en hostadsliigenhel [ir on bostadstitishavare inte heller skiljas [tén ldgenheten om
hostadsritishavaren har varil firhindrad au belala aveillen inom den Gd som anges 1 st siyeket T pa
grund av sjukdom cller liknande oltrutsedd omstindighet och avgilien har belalats <& snarl del var
mdjliet. dock senast niir tvisten om avhysning aveors 1 forsta instans,

Vad som siies 1 lorsta styekel gilller inte om bostadsriitishavaren, genom atl vid upprepade GlTGen inte
betala avgilten, har dsidosatl sina {Urpliklelser i sa hivg grad att bostadsriitishavaren skiligen inte hir (3
behalla lgenhelen.

Beslut om avhysning Tar meddelas tidigast redje vardagen efler utgdngen av den tid som anges i
firsta stveket | eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriitishavaren [ar heller inte siizas upp enligl punkt 3, om del dr friga omeen
bostadsligenhet, eller enligt punkl [ 1. om bostadsriittshavaren sd snart som mojligl ansoker om Gllsténd
hos hyresnidmnden och fEr anstkan beviljad.

Bostadsriitishavaren (ar endast skiljas [rin ldgenhelen om bostadsriitsfireningen har sagt nll
bostadsritishavaren atl vidia rittelse. Uppmaningen atl vidia riitielse ska ske inom tva méinader Itin den
dag di bostadsréitisloreningen lick reda pd el [orhallande som avses 1 punki 3 eller punke 11

Punkt 7
Wid sirskilt allvarliga stomingar 1 boendel galler vad som silgs 1 punkl 7 aven om bostadsraltshavaren
mnle uppmanats att videa ritelse. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritien A uppliten i
andra hand.

Innan uppsiigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialniimnden underritias, Vid
sarskile allvarliga stirningar far uppsigning ske utan underviintelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas tll socialnimnden.




Punkt 10

En hostadsrittshavare kan skiljas frin Egenheten enligt punkt 14 endast om bostadsrittsfireningen har
sagt upp bostadsrittshavaven tll avflvitning inom tvi manader fran det att bostadsriittsforeningen fick
reda pa fachallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts 6l tal eller om forundersokning har
inletts inom samma tid, har bostadsritsforeningen dock kvar sin ritt tll uppsiigning intill dess att tvi
midnader har gtt fran det att domen i brotimilet har vonnit laga kraft eller det rinsliga forfarander har
avslutats pa nagot annat sir,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadseiitisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsratsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stdroingar i boendet

Litllsdgelse atl avhijidlpa hrist

uppmaning all betala insats eller upplitelscavgift

Litlsdgelse atl vidla viiftelse

meddelande 61l socialndmnden

underriiticlse 11 panthavare angdende obetalda avgifier U1 hostadsriilisfdreningen
uppmaning i1 juridiska personer, diédsbon med NMera ansdende nekal medlemskap.

e

Andra meddelanden G11 medlemmama sker genom anslag pi Tamplig plats inom (Greningens
astighet, pi wehbplats, genom breyv eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller lirmatecknare Gar inte ulan [Breningsstimmans sodkinnande avhiinda
bostadsratslireningens lastighel, del av lastighet eller tomiritl,
Styrelsen eller lirmatecknare fEr inie heller riva cller beslula om viisentliza [Grindringar av
hostadsritisireningens hus eller mark siisom viisentliga G1-, ny- och ombyggnader av sidan cgendom.
Styrelsen eller firmarecknare fir ansika om inteckning eller annan inskrivoing i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomteditr,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av foljandes beslut kifivs godkiinnande av styrelsen for TISB,
1. beslut att Gverlita bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomerditt,

2. beslut om dndring av bostadsritisforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfarbund,
3. beslut att bostadsrinsfareningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om dindring av bostadsrattsireningens stadgar som inte dverensstammer med av HSB
Rikstorbund beslutade normalstadgar for bostadsritisiGreningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrinsforeningen begir sitt utirfide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvi pa varandra foljande foreningsstammor och pd den senace foreningsstamman biteitis av

minst tvi tredjedelar av de réstande.
Vid urtviide ur HSB ska bostadseitisforeningens stadgar och foretagsnamn fndras utan tillimpning

av 847,

§ 49 Upplosning
Om bostadsriilsfireningen upplises ska dterstdende tilleangar illfalla medlemmarna i firhallande il
hostadsriltslagenhelemas insalser,




2024-06-12

M5B - ddr majiigheterna bor

GODKﬁNNANDE AV HSB BRF OSKARSVARV 11
LULEA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Agneta Andersson och Fredrik Svanberg godkinner, [6r HSB Nomr ekonomisk
firenings rikning med stid av Tullmakt, beslutet av HSB Bostadsriittsforening
Oskarsvary 1 i Luled att antaga nya normalstadgar.

HSB Norr ekonomisk (Grening
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