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JO JUST DET, PRECIS FORE PANDEMIN
SATTE VI I GANG EN UPPDATERING AV
FORENINGENS STADGAR.

dsten 2019 presenterade styrel-

sen for bostadsrittsféreningen

Solhjulet ett férslag till nya
stadgar f6r féreningen. De gamla (nuva-
rande) skulle snart fylla trettio &r — och ef-
tersom bostadsrittslagen #ndrats en massa
ganger under tiden sa har stadgarna till en
del blivit ogiltiga och dessutom minst sagt
oklara och otydliga. Det ir langt fran up-
penbart vad som juridiskt egentligen giller
hir i féreningen om man bara liser stad-
garna. Det dir kan ju lita mirkligt, men
stadgarna i en bostadsrittsférening ir alltid
underordnade bostadsrittslagen — om de
inte siger samma sak sa ir det alltid lagen

som giller.

Sedan féreningens stadgar antogs 1993 har
riksdagen beslutat om fyrtio (40!) dndringar
av bostadsrittslagen — stadgarna har &
andra sida bara justerats helt marginellt vid
ett tillfille. Det leder till den mirkliga situa-
tionen att vi som medlemmar i féreningen
— om det nu skulle vara nédvindigt av

nagot skil — inte kan utga fran att stad-

garna faktiskt giller. Varje paragraf maste
forst jimforas med bostadsrittslagen —
kanske maste en jurist konsulteras for lag-
text ir inte alltid s3 begriplig — och sa vill
vi ju inte girna ha det hir i Sollentuna

stdrsta bostadsrittsférening.

Vi har sagt det fé6rut — men det fortjénar
att upprepas — att nir man som styrelsen
hir i foSreningen ansvarar for férvaltningen
av fastigheter som ir virda i storleksord-
ningen en och en halv miljard kronor sa
chansar man inte. Fér de allra flesta av oss
ir ligenheten ocksa det allra mest virdefulla
vi dger — och det ir ingen Sverdrift att siga
att stadgarna direkt eller indirekt kan pa-
verka ligenhetspriserna. Felaktigt formule-
rande stadgar kan ocksa leda till trista (och
dyra) konflikter mellan féreningen och dess

medlemmar.

Styrelsen fattade dirfor det helt sjilvklara
beslutet att inte sjilv skriva ett forslag pa
stadgar, utan istillet limna ett uppdrag till

en advokat — som specialiserat sig pa just



bostadsrittsjuridik — att ta fram ett forslag.
Onskemalet fran styrelsen sida var att det,
om mdjligt, skall vara stadgar som haller
6ver tiden och som inte behdver dndras
varje ging som det kliar i fingrarna pa lags-
tiftaren. Stadgar som, helt i onddan, inte ko-
pierar langa delar av bostadsrittslagen, utan
istillet bara innehéller sadant som ir néd-

vindigt.

Advokaten dterkom med sitt férslag i form
av en liten bok. Dir varje paragraf i de nu-
varande stadgarna analyserades just utifran
fragan om de innehaller nigonting som inte
redan giller genom bostadsrittslagen. Av
fyrtiofyra paragrafer var det tjugo som var
helt onodiga, och det nya stadgeférslaget
ryms litt pa tva sidor. Det blev knappt half-
ten kvar dir 1880 ord reducerandes till 790
— detta faktiskt helt utan att juridiska in-

nehillet forindrades annat 4n marginellt.

Boken p3 ett sextiotal sidor delades ut till
alla medlemmar i oktober 2019. Tre ména-
der senare stingde virlden pi grund av pan-
demin och féreningsstimmorna 2020, 2021
och 2022 genomférdes »pa distans«. Styrel-
sen gjorde hir tidigt beddmningen att en si
viktig friga som dndring av stadgarna bor
beslutas av en fysisk stimma — dir alla
som vill, kan och fir, géra sin rést hérd —

sa fragan fick ansta.

Foér manga som liser den hir texten kom-
mer nog informationen om en péigiende
stor stadgeindring i foreningen som en
dverraskning. For sedan stadgeforslaget dela-

des ut har nirmare hilften av féreningens

ligenheter bytt dgare (ett normalt ar siljs
drygt 10 procent av bostadsritterna). Och
det ir vil inte helt sikert att den siljande
dgaren prioriterade att limna &ver ett tra-
kigt hifte med juridisk text till ligenhetens
nya dgare, och dn mindre sikert att den nya

dgaren i sa fall brydde sig sirskilt mycket.

Nu har det blivit dags att ta tag i stadgeind-
ringen — och styrelsen har fragat advokaten
som skrev férslaget om det behdver uppda-
teras. Trots ett halvt dussin #ndringar i bo-
stadsrittslagen som paverkar ett femtiotal
paragrafer — och dessutom nya regler kring
arsredovisningen i andra lagar — sedan for-

slaget skrevs s var svaret;

-Nej, de nya stadgarna fungerar precis som
tinkt och paverkas inte av de senaste lag-

indringarna.

Men, ligger han s3 till; eftersom digitala for-
eningsstimmor fungerade s bra i minga
bostadsrittsféreningar under pandemin
finns numera en majlighet att ligga till en
bestimmelse som tillater sidana drsméten i
stadgarna. Detta var det ingen som ens fun-
derat pa fére pandemin — men nu ser
manga bostadsrittsféreningar det som ett
sitt att fa fler stimmodeltagare och bittre
diskussioner. Hir i foreningen ir kanske sty-
relsen lite konservativt tveksam till »digitala

stimmor«, men vi aterkommer till det.

Den som bott hir i féreningen nagra ar
minns kanske att antal motioner till arsmo-
tena kring det nya stadgeforslaget. De allra

flesta kommer frin en och samma person



och motionerna har varje ging med dvervil-
digande majoritet — ofta nirmast enhilligt
— rdstats ner av stimmorna. Det till en del
kanske beroende pa att det har varit svart
att begripa vad motioniren vill — styrelsens
forslag ar daligt, och stadgar ska inte vara
korta utan langa — men sedan har det sak-

nats konkreta forslag.

Noteras ska hir att den hir personen, och
alla andra medlemmar i féreningen i sam-
band med f6reningsstimman i slutet av maj
2024 erbjods mojligheten att limna in ett
eget forslag till stadgar senast den sista okto-
ber 2024 och att det férslaget sedan skulle
distribuerats till alla medlemmar som ett
motforslag till styrelsens forslag (alltsa det
du just nu liser). Det ir vil rimligt att ett
ordentligt underlag i en si viktig friga som
indring av stadgarna skickas ut i god tid
innan beslut ska fattas — och inte kommer
som en dverraskning pa drsmotet. Det ér vil
fa av oss som ir s insatta i bostadsrittsjuri-
dik att vi pa stiende fot kan avgéra alla
konsekvenser av ett (lingre) stadgeforslag,
som ldses upp i en rorig méteslokal. Men
nagot alternativt stadgeforslag inkom natur-

ligtvis inte.

Dirutéver har inkommit tvd konkreta syn-
punkter pa styrelsens stadgeférslag. I bada
fallen framstod de som mycket vil genom-
tinkta, och styrelsen limnade uppdrag till
advokaten (ja han heter David Almgren sa
liter det lite mindre formellt) att, om det ir
juridiskt moijligt, ocksa inkludera medlems-
forslagen i den nya versionen av de nya

stadgarna.

A. Sista dag for motioner. Det hir forslaget
behandlads som motion pa stimman 2020,
vilket i sig var lite onddigt eftersom styrel-
sen sa fort den fick se forslaget i sak var

med pa noterna.

Lite kortfattat ir det sa att alla medlemmar
har ritt att foresld beslut som stimman ska
fatta — det kallas alltsd »motion« — men
detta behovs bara nir styrelsen redan med-
delat att den tycker forslaget dr déligt. An-
nars ir det nistan alltid fragan om beslut
som styrelsen snabbt och enkelt kan besluta
om pa kommande styrelseméte. (Det dr
dirfor alltid smart att forst hora av sig till
styrelsen om man vill ndgot — »motion« ir
det verktyg som behévs nir styrelsen mot-

sitter sig ett forslag.)

Lustigt nog handlade den hir motionen
allts3 om nir en motion senast ska limnas
in fér att komma med pa dagordningen till
nista stimma. Under halva féreningens livs-
tid — allts3 sedan 1993 da de nuvarande
stadgarna antogs — har gillt att motioner
ska limnas in till styrelsen senast den 15
mars. Motioner som limnas in direfter far
inte tas med pa dagordningen dven om det
skulle vara praktiskt och tidsmissigt moj-
ligt. Stimman ligger ju d4 normalt 75 dagar
bort si det ir inte sjilvklart uteslutet att en
motion inkommen dven den 16 mars (eller
annu senare) skulle kunna behandlas i slutet

av maj.

I det nya stadgeférslaget anges darfor att
motioner ska limnas »till styrelsen i sddan

tid att drende kan tas upp i kallelsen till



stimmanc. Syftet med den hir férindringen
ir att motionstiden ska forlingas sa mycket
som mojligt och att styrelsen ska ges en
moijlighet att ta med dven motioner som
kommit in »f6r sent«. For i framtiden kan
da dven sent inkomna motioner hanteras in-
nevarande Ar istillet for att ligga och viinta

ett ar.

Samtidigt ir det s att datumet den 15 mars
ir vil inarbetat som sista motionsdag, och
det har ju ocksa ett virde. I en kompromiss
foreslar dirfor styrelsen att vi bade iter
kakan och har den kvar. Vilket alltsa bety-
der att féreningens stadgar behaller den nu-
varande ordningen att en motion som
limnas in senast den 15 mars kommer med
pa stimman, men styrelsen ges samtidigt en
moijlighet att ta med motioner som kom-
mer in senare. En justerad paragraf ser da ut

sa hir, med tilligget understruket.

»13 (26) § Medlem, som 6nskar f3 visst
drende behandlat pa ordinarie férenings-
stimma, skall skriftligen anmila detta till
styrelsen i sadan tid att drende kan tas upp i
kallelsen till stimman. Motion som inkommit
senast den 15 mars det dr stémman halls, ska
alltid ses som i rétt tid inkommen. Motioner
och styrelsens skriftliga stillningstagande till
varje motion skall utgéra en del av arsredo-

visningen.«

B. Underlag for personvalen pa stimman.
Valberedningen — den utses av férenings-
stimman f6r att ta fram limpliga styrelse-
kandidater — har uppmirksammat att det

blivit vanligare att bostadsrittsféreningar

kapas. Om olidmpliga personer tar sig in i
styrelsen — fastigheterna som bostadsritts-
foreningen Solhjulet iger ir, som sagt, virda
kring 1.500 miljoner kronor — s kan myc-
ket ga fel om styrelsens ledaméter inte har
goda avsikter. S3 har ocks3 hint i Géteborg,
Malmé och f6r den delen Stockholm —
maéngmiljonbelopp har f6rsvunnit — och
till valberedningen hir i féreningen har de
senaste aren hort av sig en del personer som

kanske inte bara har rent mjol i pasen.

Valberedningen tycker det ir lite mirkligt
att en »motion« behandlas med stort allvar,
men att vem som helst utan vidare kan vil-
jas in i féreningens styrelse. En motion
maste som nyss nimnts anmilas manader
innan féreningsstimman, styrelsen ir sedan
enligt stadgarna skyldig att utreda forslaget
(»yttra sig«) och slutligen ska fragan (med
angivande av drende) finns med i kallelsen.
Detta for att stimman inte ska kunna fatta
nagra 6verraskande och ogenomtinkta be-

slut.

Men nir det giller val av de personer som
ska sitta i foreningens styrelse krivs ingen
forvarning alls. Arendet »val till styrelsenc
finns med pa kallelsen och da gir det bra att
vilja vem som helst. Férslag kan komma
»fran golvet« (det heter si nir nigon stim-
modeltagare foreslar direkt pa plats) — och
den personen som viljs behdver inte vara
pa plats, inte vara tillfrigad, kan mycket vil
vara hiktad just d& — men far inda ett av-
gorande inflytande pa hur féreningen styrs
det nirmaste aret. Fir den hir personen

med sig en kompis (kumpan) eller tva —



som pa samma sitt kuppas in i styrelsen, ja,

da kan det ga riktigt illa.

Valberedningen menar dirfor att stadgarna
borde stilla samma formella krav pa férvar-
ning infér valen av styrelsens ledaméter
som redan i dag stills infér behandlingen av
en motion. Styrelsekandidater ska, enligt
deras mening, vara kinda redan i samband
med att kallelsen gar ut. Detta for att for-
hindra att ndgon med onda avsikter kuppar

foreningen.

Detta betyder naturligtvis inte att det i
framtiden ska vara omdiligt att byta ut, eller
att méta valberedningens férslag med egna
kandidater, bara att det i sa fall ska ske under
ordnade former. En enkel spirr som forsvirar
kupper helt enkelt — den som med goda av-
sikter vill bidra genom arbete i styrelsen be-

héver ju bara beritta det i férvig,

Valberedningen foreslog direfter féljande
tilligg till stadgarna. Efter juridisk gransk-

ning 4r det nu ocksa styrelsens forslag:

7b § »For valbarher till styrelse géller bo-

stadsrdttslagens regler men;

a) pa ordinarie foreningsstimma krdvs att
kandidatur skriftligen anmdlts till styrelsen
senast den 15 mars det dr stémman halls.
Styrelsen ska i kallelsen ange namn- och
adressuppgifter pa samtliga anmdilda kandi-

dater.

b) Infér extra stdmma ddér personval férekom-

mer ska styrelsen minst 14 dagar fére — en-

ligt reglerna for kallelse — uppmana kandi-
dater att anmiila sig till styrelsen senast viss
dag. Kallelse far utfdrdas forst dérefter, och
ska innehalla namn- och adressuppgifter pa

samtliga anmdilda kandidater.

Endast foranmdld kandidat dr valbar av

stammanc.

C. Mijlighet att genomfora digitala fore-
ningsstimmor. Som vi nimnde lite tidigare
s4 inférdes under pandemin en méijlighet att
halla stimma digitalt — allts3 utan ett fy-
siskt méte. Da var det en nddvindighet for
att minska risken f6r smittspridning — men
tydligen fanns det mer generella fordelar.
Efter pandemin beslutade nimligen riksda-
gen att denna mdjlighet skulle permanentas
— men for att det ska vara tillatet krivs att
bostadsrittsforeningen skriver in det i stad-

garna.

Den som vill lisa regeringens argument for
att riksdagen skulle tillita digitala stimmor
kan hitta dem i proposition nummer 139
for riksdagsaret 2022/23. A ena sidan talas
om att digitala stimmor kan gora det moj-
ligt for fler medlemmar att delta, nir man
kan sitta hemma i koket eller logga in fran
sommarstillet. A andra sidan varnas for att
inte alla har tillgang till den nya tekniken
och dirmed kan kinna sig utestingda. Det
ir inte heller helt uppenbart att stimman
fungerar lika bra som »diskussionsforum«
om man inte triffas pa plats. Avslutningsvis,
sammanfattas ind3 skilen fér och emot en-
tusiastiskt, »digitala stimmor 4r en modern

och effektiv 16sning«, och den nya lagen



klubbades av riksdagen den 22 november

2023.

Styrelsen vet hir inte riktigt vad den tycker.
Men vi kan ju samtidigt konstatera att vissa
ar dr det ritt fi som tar sig tid att delta i
foreningsstimman. Nir den hélls som fy-
siskt méte varen 2023 var 35 av foreningens
700 bostadsligenheter representerade —
jamfort med ungefir tre ginger s3 manga de
tre dren under pandemin, nir stimmorna

skedde pa distans med postrdstning,

Historiskt kan man bara riikna in tre stim-
mor dir det deltagit fler personer 4n under
pandemiiren — och d4 ska man komma
ihag att medlemmarna i féreningen har
samlats till 59 d&rsmé&ten sedan bildandet.
(Har bor det for sikerhets skull observeras
att detta inte pa nagot sitt ir ett modernt
fenomen — det var verkligen inte bittre
forr — och pa stimman 1972 var det ocksa

»bara« 35 ligenheter pa plats.)

Tekniken gir ocksa snabbt framat, medelal-
dern pa de som bor i féreningen sjunker
snabbt, s det ir vil svart att tro att inte di-
gitala moten snart dr vardag for alla. Men
samtidigt kan man fundera pdom ett video-
moéte fungerar lika bra om det till exempel
handlar om en komplex diskussion om

stadgarnas utformning.

Styrelsen har dirfér beslutat att limna den
hir frigan till stimman. Det sker rent prak-
tiskt sa att styrelsen ligger fram tva stadge-
forslag — dir den enda skillnaden ir att det

ena dppnar fér digitala stimmor.

13b §. Styrelsen kan besluta att sicimman helt
eller delvis ska hallas digitalt.

D. Anvisningar till stadgarna. Slutligen —
och det forslaget aktualiserades sa sent som
pa féreningsstimman i maj 2024 — bér de
korta stadgarna kompletteras med »anvis-
ningar«. En férklarande text som gor att
man som medlem enkelt kan ta reda pa vad
som giller i féreningen. Férdelen med att ha
separata anvisningar — en slags kommentar
till stadgarna — ir att de enkelt kan uppda-
teras nir lagstiftningen dndras. Just nu pagir
till ett exempel ett arbete hos regeringen
om att dndra reglerna f6r andrahandsuthyr-
ning — det ska bli tinker de bli enklare att
fa styrelsens tillstand for att hyra ut i andra
hand. Kring detta kan man ha synpunkter,
men det spelar mindre roll fér precis som
vanligt kommer lagstiftningen att ga fore
stadgarna — och de nya reglerna kommer
(om de antas) att gilla direkt hir i bostads-
rittsféreningen Solhjulet. Stir det en massa
om andrahandsuthyrning i stadgarna sa
krivs hela den hir cirkusen med stadgeind-
ring igen — men »anvisningarna« kan enkelt

uppdateras.

Styrelsen kommer dirfor s snart som de nya
stadgarna ir antagna se till att det tas fram
»anvisningar« — det blir antagligen en liten
bok som beskriver vad som formellt giller i
féreningen. Framtida styrelser kan sedan se
till att texten uppdateras och finns tillginglig
— kanske ocksa som vilkomstgava till de
som flyttar in. Fér vad mer uppskattat som
inflyttningspresent #n ett hundratal sidor de-
taljerad bostadsrittsjuridik?



S4 vad hinder nu? Stadgarna i en bostads-
rittsforening anses som sa viktiga att det
inte kan dndras hur som helst ens av en for-
eningsstimma — istillet krivs tva pa va-
randra féljande stimmor dir minst hilften
av deltagarna rostar bifall férsta gingen och
minst tva tredjedelar gir med pa beslutet

vid andra métet.

I praktiken betyder det att eventuella ind-
ringar av det ursprungliga forslaget maste
hanteras pa den férsta stimman — pa den
andra stimman finns det ett férslag och om
det inte antas utan dndringar med tvatredje-
delsmajoritet s3 ir det bara att bérja om

frin bérjan.

Styrelsen planerar att ligga fram forslaget
(egentligen de tva férslagen) till nya stadgar
som en proposition (férslag fran styrelsen)
pa den ordinarie féreningsstimman i slutet
av maj 2025. Under hosten kallar styrelsen
sedan (om en majoritet beslutat att anta
forslaget) till en extra féreningsstimma

under hosten.

Det ir mdijligt att Du som medlem i for-
eningen har fragor gillande stadgef6rslaget
och da ska du inte i férsta hand friga styrel-
sen — utan advokat David Almgren som
skrivit forslaget. Det dr fritt fram for alla i
foreningen att kontakta honom direkt pa
David@AdvokatAktiebolaget.se eller tele-
fon 08-23 51 10. Tveka for all del inte att
héra av dig till David fér han tycker —
mirkligt nog — att diskussioner kring stad-
gar ir nagot av det roligaste som livet har

att erbjuda.

Om du efter den diskussionen dnda tycker
att han och dirmed ocks3 styrelsen har fel i
sak — s3 ir det dppet att fram till den 1
april limna in ett skriftligt forslag — pa
andring eller komplettering av stadge-
forslaget. Anvind i s fall e-postadressen
stadgar@solhjulet.se. Sadana férslag vil-
komnas verkligen, och styrelsen kommer
sedan att diskutera igenom de inkomna syn-
punkterna med David, men ocksid moijligen
med de andra jurister som vi tagit rad av i
det hir drendet. (Ja, det kanske later dyrt
och onddigt, men som sagt vi har ansvar for
fastigheter virda 1.500.000.000 kronor s vi

tanker inte chansa.)

Om den hir remissrundan sedan leder till
nagon indring i styrelsens forslag sa finns
det information om det i kallelsen till for-
eningsstimman. Ett sirskilt krav pa kallel-
sen till en stimma dir stadgarna ska dndras
ir som bekant att stadgeforslaget i sin hel-

het finns med som bilaga.






STYRELSENS FORSLAG ETT
(TILLATER DIGITALA STAMMOR)

Stadgar for
Bostadsriittsféreningen Solhjulet

(71 48 00-1675)

1 § Foreningens firma ir bostadsrittsfore-

ningen Solhjulet.

2 § Féreningens dndamal #r att frimja sina
medlemmars ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostider och
andra ligenheter 4t medlemmarna utan
begrinsning till tiden samt att forvalta fore-

ningens fasta och 16sa egendom.

3 § I allt varom hir inte stadgats giller
Bostadsrittslagen (SFS 1991:614) eller den
lag som tritt i dess stille. Med »basbelopp«
avses prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§§ socialférsikringsbalken (2010:110). Med

»grundavgift« avses det samma som »insats«.

Avgifter

4 § Den till vilken bostadsritt upplatits
skall, innan bostadsritten far tilltridas till
foreningen betala grundavgift och upplatelse-

avgift.

5 § Arsavgiften avvigs sa att den motsvarar

ligenhetens andel av féreningens kostnader
och avsittning till fonder, riknat efter for-
hallandet mellan grundavgifterna. Styrelsen
kan besluta, att ersittning fér virme och
varmvatten — i friga om lokal dven tapp-
vatten, renhéllning och elektrisk strém —
skall betalas efter férbrukning eller annan

allmint vedertagen norm.

6 § Foreningen fir utta dverlitelseavgift
med 2,5% av vid varje tid gillande prisbas-
belopp. Féreningen fir utta pantsittnings-
avgift med 1,0% av vid varje tid gillande
basbelopp. Féreningen far arligen utta avgift
for andrahandsupplatelse med upp till 10%
av vid varje tid gillande basbelopp.

Styrelse

7 § Styrelsen bestir av fem ordinarie leda-
méter och fyra suppleanter. Féreningsstim-
man utser tva ordinarie ledaméter och tva
suppleanter det ena dret och nistféljande ar

aterstdende ledaméter och suppleanter.

I samtliga fall &r mandattiden tva &r, frin
slutet av en ordinarie féreningsstimma till
slutet av ordinarie féreningsstimma tva ar

senare.



7a § For valbarhet till styrelse giller bostads-

rittslagens regler men;

a) pa ordinarie féreningsstimma kriivs att
kandidatur skriftligen anmilts till styrelsen
senaste den 15 mars det ir stimman halls.
Styrelsen ska i kallelsen ange namn- och
adressuppgifter pa samtliga anmilda kandi-
dater.

b) Infér extra stimma dir personval fére-
kommer ska styrelsen minst 14 dagar —
enligt reglerna for kallelse — uppmana kan-
didater att anmiila sig till styrelsen senast
viss dag — kallelse far utfirdas forst diref-
ter, och ska innehalla namn- och adress-

uppgifter pa samtliga anmilda kandidater.

Endast féranmaild kandidat 4r valbar av

staimman.

8 § Styrelsen har sitt site i Sollentuna kom-

mun.

9 § Foreningens firma tecknas av styrelsen
eller av tva av styrelsens ordinarie leda-

moter i férening.

10 § Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstimmans bemyndigande
dverlata eller med inteckning f6r gild
belasta féreningens fasta egendom. Styrelsen
far besluta om annan inteckning eller in-

skrivning i egendom in inteckning for gild.

Redovisning och revision
11 § Foreningens rikenskapsar omfattar

tiden 1 januari — 31 december.

12 § Foreningen skall ha tva revisorer och
tva suppleanter for dessa. Revisorerna och
suppleanterna skall vara auktoriserade.
Mandattiden ir ett ir, fran slutet av ordina-
rie féreningsstimma till slutet av nista ordi-

narie féreningsstimma.

Foreningsstaimma

13 § Medlem, som &nskar f4 visst drende
behandlat pa ordinarie féreningsstimma,
skall skriftligen anmila detta till styrelsen i
sadan tid att drendet kan tas upp i kallelsen
till stimman. Motion som inkommit senast
den 15 mars det ar stimman halls, ska alltid

ses som i ritt tid inkommen.

Motioner och styrelsens skriftliga stillnings-
tagande till varje motion skall utgora en del

av arsredovisningen.

13b §. Styrelsen kan besluta att stimman
helt eller delvis ska hallas digitalt.

14 § Kallelse till féreningsstimma skall
utfirdas genom anslag pa limpliga platser
inom féreningens alla fastigheter. Medlem,
som inte ir bosatt inom féreningens fastig-
heter, skall skriftligen kallas under sin till
styrelsen angivna adress. Kallelse uppsittes
respektive avlimnas till allmidnna posten

inom av lag angivna tider.

15 § P4 ordinarie féreningsstimma skall fore-

komma:

1. val av ordférande for stimman
2. val av protokollférare

3. val av tva justeringsmin



4. upprittande av férteckning éver nir-
varande medlemmar och faststillande
av rostlingd

5. fraga om kallelse till stimman skett
enligt stadgarna

6. styrelsens arsredovisning

7. revisorernas berittelse

8. faststillande av resultatrikning och
balansrikning

9. fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

10. friga om anvindande av vinst eller
forlust

11. féredragning av budget for innevarande ar

12. friga om arvoden

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisorer och suppleanter

15. val av ledaméter och suppleanter i
valberedning

16. av styrelsen till féreningsstimman
hinskjutna drenden

17. av medlemmarna i stadgeenlig ordning

anmailda drenden

16 § P3 extra foreningsstimma skall fore-
komma, utéver punkt 1-5 ovan, det eller de

drenden som ska behandlas.

Fonder och framtida underhall
17 § Fonden f6r inre underhall féres for

varje ligenhet p4 sirskilt konto.

Bostadsrittshavare disponerar sin ligenhet-
sandel i fonden f6r utférda reparationer

inom ligenheten.

18 § Styrelsen skall uppritta langsiktig plan
for genomférande av underhillet av fore-

ningens hus.

Foreningens budget och styrelsens beslut
om arsavgiftens storlek skall sikerstilla
erforderliga medel for att trygga underhallet

av féreningens hus, mark och inventarier.

Styrelsen skall i sin arsredovisning redogora
for underhallsplanen i sammandrag samt for
under det gingna aret genomforda stérre

indringar i underhallsplanen.

19 § Fonden fér yttre reparationer bildas
genom avsittning. Fonden anvinds for att
ticka reparationer av féreningens egendom.

Bada beslutas av styrelsen.

20 § Styrelsen kan for sirskilt fall fatta be-
slut om att kostnader for reparationer, som
dver en lingre tidsperiod kan antas drabba
alla bostadsrittshavare lika, skall bestridas
av féreningen om arbetet utférs i fore-

ningens regi.

Vinstutdelning och likvidation

21 § Om féreningen uppléses, skall behillna
tillgingar férdelas mellan bostadsrittshavarna
i forhallande till grundavgifterna f6r bostads-

riatterna.

22 § Om foéreningsstimman beslutar att
uppkommen vinst ska delas ut ska den
fordelas mellan bostadsrittshavarna i for-
hallande till grundavgifterna for bostads-

ritterna.
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STYRELSENS FORSLAG TVA
(TILLATER INTE DIGITALA STAMMOR)

Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Solhjulet

(71 48 00-1675)

1 § Foreningens firma 4r bostadsrittsfore-

ningen Solhjulet.

2 § Féreningens #ndamal ir att frimja sina
medlemmars ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostider och
andra ligenheter 4t medlemmarna utan
begrinsning till tiden samt att forvalta fore-

ningens fasta och 16sa egendom.

3 § I allt varom hir inte stadgats giller
Bostadsrittslagen (SFS 1991:614) eller den
lag som tritt i dess stille. Med »basbelopp«
avses prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§§ socialférsikringsbalken (2010:110). Med

»grundavgift« avses det samma som »insats«.

Avgifter

4 § Den till vilken bostadsritt upplatits
skall, innan bostadsritten far tilltridas till
foreningen betala grundavgift och upplitelse-

avgift.

5 § Arsavgiften avvigs sa att den motsvarar
ligenhetens andel av féreningens kostnader
och avsittning till fonder, riknat efter for-

hallandet mellan grundavgifterna. Styrelsen

kan besluta, att ersittning for virme och
varmvatten — i friga om lokal dven tapp-
vatten, renhallning och elektrisk stréom —
skall betalas efter férbrukning eller annan

allmint vedertagen norm.

6 § Foreningen far utta dverlatelseavgift
med 2,5% av vid varje tid gillande prisbas-
belopp. Féreningen far utta pantsittnings-
avgift med 1,0% av vid varje tid gillande
basbelopp. Féreningen far arligen utta avgift
for andrahandsupplatelse med upp till 10%
av vid varje tid gillande basbelopp.

Styrelse

7 § Styrelsen bestdr av fem ordinarie leda-
méter och fyra suppleanter. Féreningsstim-
man utser tva ordinarie ledaméter och tva
suppleanter det ena dret och nistféljande ar

aterstiende ledaméter och suppleanter.

I samtliga fall 4r mandattiden tva ar, fran
slutet av en ordinarie féreningsstimma till
slutet av ordinarie féreningsstimma tva ar

senare.

7a § For valbarhet till styrelse giller bostads-

rittslagens regler men;

a) pa ordinarie féreningsstimma krivs att

kandidatur skriftligen anmiilts till styrelsen



senaste den 15 mars det ar stimman halls.
Styrelsen ska i kallelsen ange namn- och
adressuppgifter pa samtliga anmilda kandi-
dater.

b) Infér extra stimma dir personval fore-
kommer ska styrelsen minst 14 dagar —
enligt reglerna for kallelse — uppmana kan-
didater att anmiila sig till styrelsen senast
viss dag — kallelse far utfirdas forst diref-
ter, och ska innehalla namn- och adress-

uppgifter pa samtliga anmilda kandidater.

Endast féranmaild kandidat 4r valbar av

stimman.

8 § Styrelsen har sitt site i Sollentuna kom-

mun.

9 § Féreningens firma tecknas av styrelsen
eller av tva av styrelsens ordinarie leda-

moter i férening.

10 § Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstimmans bemyndigande
dverlata eller med inteckning f6r gild
belasta foreningens fasta egendom. Styrelsen
far besluta om annan inteckning eller in-

skrivning i egendom in inteckning for gild.

Redovisning och revision
11 § Féreningens rikenskapsir omfattar

tiden 1 januari — 31 december.

12 § Foreningen skall ha tva revisorer och
tva suppleanter for dessa. Revisorerna och
suppleanterna skall vara auktoriserade.

Mandattiden &r ett ar, fran slutet av ordina-

rie féreningsstimma till slutet av nista ordi-

narie féreningsstimma.

F6reningsstimma

13 § Medlem, som 6nskar f3 visst drende
behandlat pa ordinarie féreningsstimma,
skall skriftligen anmila detta till styrelsen i
sadan tid att drendet kan tas upp i kallelsen
till stimman. Motion som inkommit senast
den 15 mars det ir stimman halls, ska alltid

ses som i ritt tid inkommen.

Motioner och styrelsens skriftliga stillnings-
tagande till varje motion skall utgdra en del

av arsredovisningen.

14 § Kallelse till féreningsstimma skall
utfirdas genom anslag pa limpliga platser
inom féreningens alla fastigheter. Medlem,
som inte ir bosatt inom féreningens fastig-
heter, skall skriftligen kallas under sin till
styrelsen angivna adress. Kallelse uppsittes
respektive avlimnas till allmidnna posten

inom av lag angivna tider.

15 § P4 ordinarie foreningsstimma skall fére-

komma:

1. val av ordférande fér stimman

2. val av protokollférare

3. val av tva justeringsmin

4. upprittande av férteckning dver nir-
varande medlemmar och faststillande
av rostlingd

5. fraga om kallelse till stimman skett
enligt stadgarna

6. styrelsens arsredovisning

7. revisorernas berittelse



8. faststillande av resultatrikning och
balansrikning

9. fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

10. friga om anvindande av vinst eller
forlust

11. foredragning av budget for innevarande ar

12. friga om arvoden

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisorer och suppleanter

15. val av ledaméter och suppleanter i
valberedning

16. av styrelsen till féreningsstimman
hinskjutna drenden

17. av medlemmarna i stadgeenlig ordning

anmailda drenden

16 § Pi extra foreningsstimma skall fore-
komma, utéver punkt 1-5 ovan, det eller de

drenden som ska behandlas.

Fonder och framtida underhall
17 § Fonden f6r inre underhall fores for

varje ligenhet pa sirskilt konto.

Bostadsrittshavare disponerar sin ligenhet-
sandel i fonden fér utférda reparationer

inom ligenheten.

18 § Styrelsen skall uppritta langsiktig plan
for genomférande av underhillet av fére-
ningens hus.

Foreningens budget och styrelsens beslut
om arsavgiftens storlek skall sikerstilla
erforderliga medel for att trygga underhallet

av féreningens hus, mark och inventarier.

Styrelsen skall i sin arsredovisning redogora

for underhallsplanen i sammandrag samt for

under det gangna aret genomforda stérre

andringar i underhéllsplanen.

19 § Fonden fér yttre reparationer bildas
genom avsittning. Fonden anvinds for att
ticka reparationer av féreningens egendom.

Bada beslutas av styrelsen.

20 § Styrelsen kan for sirskilt fall fatta be-
slut om att kostnader f6r reparationer, som
dver en lingre tidsperiod kan antas drabba
alla bostadsrittshavare lika, skall bestridas
av féreningen om arbetet utférs i fore-

ningens regi.

Vinstutdelning och likvidation

21 § Om féreningen uppléses, skall behillna
tillgingar férdelas mellan bostadsrittshavarna
i forhallande till grundavgifterna f6r bostads-

ratterna.

22 § Om féreningsstimman beslutar att
uppkommen vinst ska delas ut ska den
fordelas mellan bostadsrittshavarna i for-
hallande till grundavgifterna f6r bostads-

ritterna.
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