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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Nordashojden i Floda, 716447-6629, med sate i Lerum, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Eoreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-02-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1989-08-11 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-11 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Féreningen har en del i gemensamhetsanlaggningen Lerum Floda ga:26.
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Styrelsen, revisorer och évriga funktionidrer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Anna Larsson Ordforande 2024
Tobias Eréng Ledamot 2024
Simon Bjérk Ledamot 2025
Andreas Alexis Ledamot 2025
Pia Ryden Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

Dokumentnummer: 660c327382e0b

Hanna Bjork Suppleant 2025
Lars-Géran Andersson Suppleant 2025
Ordinarie revisorer

John Bernsten Medlemsrevisor 2024
JPA Revision AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

Helena Larsson Revisorssuppleant 2024
Valberedning

Hillevi Eriksson Sammankallande 2024

Moa Emanuelsson Har avgatt

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Heden 1:9 i Lerums kommun med dérpa uppférda byggnader med 66
lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 1991. Fastighetens adresser ar Nya Nordasvagen
191-265 ojdmna nummer och 240-294 jamna nummer.

Foreningen upplater 66 lagenheter med bostadsréatt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
10 14 36 6
Total tomtarea: 26 402 kvm

Total bostadsarea: 5 976 kvm

Total lokalarea: 30 kvm*

*Foéreningslokal som kan hyras utav freningens medlemmar.

Fastighetens energideklaration ar utférd fér respektive byggnader 2021-09-22, 2021-09-29 och
2021-10-02.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i IF Skadeférsakring till och med 2024-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.
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Vasentliga avtal

Telia TV

Luled Energi Elavtal avseende volym
Hilox, Gravlingen Entreprenad och TRIG Vinterrenhallning

Mats Davidssons Tradgardsservice Tradgardsservice
Anticimex Skadedjurshekampning
PreZero Recycling Sorterat avfall
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 556 636 kr och planerat underhall fér
610 136 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Av arets underhallskostnader som framgar i not 5 ingar ny stolparmatur, byte av varmvattenberedare,
byte av termostater, takbehandling och taktvatt, byte av 3 st golvbrunnar samt byte av 2 st
balkongdérrar.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2023-06-12 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 490 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 248 kr per kvm.

Planerat underhall Ar

Byte av avstangningsventiler 2024

Pafylining av bark pa lekplatser 2024

Ommalning av takpannor pa griina omradet 2024

Byte av ventilationskomponenter 2023-2030

Byte av balkongdérrar 2023-2030

Ommalning av takpannor pa réda omradet 2025 =

Taktvatt 2025 =

Panelbyte och malning Gréna omradet 2025-2026 =
<

Tidigare utfdrt underhall Ar =

Behandling och tvatt av tak 2023 n

Byte av 3 st golvbrunnar 2023 '

Byte av 2 st balkongdorrar 2023 =

Ny stolparmatur 2023 N

Renovering av delar i Gra Huset 2022 §

Byte av rotormotor, flaktmotorer samt filterbyte ventilation 2022 ol

Ny plat till dorrar 2022 2

Byte av del av panel 2022 3

Enstaka byten av fonster, golvbrunnar samt balkongdérrar 2022 2

Markarbeten, hérnet i réda omradet 2022 E

Insynsskydd vid P-plats Gra Huset 2021 E

Rengoring av takpannor, garagen 2021 IS

Fasadmaleri inkl. panelbyte, Garagelangor 2021 S

Fasadmaleri inkl. panelbyte, Roda Tvaplans 2021 g

Totalrenovering av balkonger 2020 s

Fasadmaleri inkl. panelbyte, Gula omradet 2020 2

Fasadmaleri inkl. panelbyte, Rdda enplans 2019

Lekplatser (staket och sandlador) 2019

Anlagt bankar i omradet 2019

Installation av varmvattenberedare 2018-2019

Rengéring av takpannor 2018




BREDABLICK

Brf Nordashdjden i Floda 4(17}
7164476629

Vésentliga hiandelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2023-05-10. Styrelsen har under aret hallit
9 protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (fdregaende ar skedde 8 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 94 medlemmar.
11 tilkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
13 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 92 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna héjdes med 4 %.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att hdja arsavgifterna med 7 % fr.o.m. 2024-01-01.

- Sida (5 av 19)

| rsavgiften ingar kabel-TV.
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Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Raérelsens intakter 4224 3836 3848 3736
Resultat efter finansiella poster -270 778 -313 -982
Forandring av underhallsfond 880 1048 -239 -709
Resultat efter fondfoérandringar, exklusive avskrivningar  -508 374 570 371
Sparande kr/ kvm 164 307 334 295
Soliditet (%) 26 28 25 25
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 665 640 640 744
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 94 100 99 99
Driftskostnad, kr / kvm 200 185 184 165
Energikostnad, kr / kvm 15 10 10 10
Ranta, kr / kvm 177 82 64 91
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 248 245 239 233
Lan, kr/ kvm 5398 5474 5549 5620
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 5425 5 501 5 577 5648
Rantekanslighet (%) 8 9 9 8
Snittrénta (%) 3,28 1,50 1,16 1,63

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter | krlkvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i ki/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fore
amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

- Sida (6 av 19)

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad 3r el och VA,

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktning uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets

insatser fond resuitat resuitat

Vid arets brjan 4 695 994 4632410 1826 276 778 059

Disposition enligt foreningsstamma 778 059 -778 059
Avsattning till underhallsfond 1 480 000 -1 490 000
lanspraktagande av underhallsfend -610 136 610 136

Arets resultat -270 265

Vid arets slut 4 695 994 5512274 1724 471 -270 265

Resultatdisposition
Till fdreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr}

Balanserat resultat 2604 335
Arets resultat fére fondfrandring -270 265
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhélisplan -1 490 000
Arets ianspraktagande av underhallisfond 610 136
Summa dverfunderskott 1454 206

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

- Sida (7 av 19)

Att balansera i ny rdkning 1 454 206

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintidkter

Arsavgifter och hyror 2 3976 030 3823008

Ovriga rorelseintakter 3 248 104 12 951

Summa rorelseintikter 4224 134 3835959

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -2 366 775 -1 586 680

QOvriga externa kostnader 7 -274 675 -176 163

Personalkostnader 8 -185 509 -166 360

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -643 654 -643 654

Summa rorelsekostnader -3 470613 -2 572 857

Rérelseresultat 753 521 1263102

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter 38 640 8029

Rantekostnader -1 062 426 -493 072

Summa finansiella poster -1 023786 -485 043 =

Resultat efter finansiella poster -270 265 778 059 E
[o0]

Arets resultat -270 265 778 059 S
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 42 297 045 42 898 633
Inventarier, maskiner och installationer 11 42 064 84 130
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 339 109 42 982 763
Summa anlaggningstillgangar 42 339109 42 982 763
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 5217
Ovriga fordringar 272 255 45 567
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 64 272 73 580
Summa kortfristiga fordringar 336 527 124 364
Kassa och bank 13 2 092 364 2 404 908
Summa omsattningstillgangar 2 428 891 2529272
SUMMA TILLGANGAR 44 768 000 45 512 035

- Sida (9 av 19)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 695 994 4 695 994
Underhallsfond 5512 273 4832 410

Summa bundet eget kapital 10 208 267 9 328 404

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1724 471 1826 276

Arets resultat -270 265 778 059

Summa fritt eget kapital 1454 206 2604 335

Summa eget kapital 11 662 473 11932739
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 - 9 050 000

Summa langfristiga skulder - 9 050 000
Kortfristiga skulder =
Kartfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 32 422 265 23 824 065 z
Leverantorsskulder 69 989 178 427 e
Skatteskulder 91700 67 364 -
Ovriga skulder 12 995 17 082 =
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 508 578 442 358 :
Summa kortfristiga skulder 33105 527 24 529 296

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 768 000 45 512 035
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 753 521 1263102
Avskrivningar 643 654 643 654

1397 175 1 906 756

Erhéllen ranta 38 640 8029
Erlagd ranta -1 062 426 -493 072
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 373389 1421713
fore forandringar i rorelsekapital
Foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -212 163 8 335
Okning(+)/Minskning (-) av rdrelseskulder (2) -21 970 229754
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 139 256 1659 802
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 23 469 765 8 425 000
Amortering av laneskulder -23 921 565 -8 876 800
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -451 800 -451 800
Arets kassaflode -312 544 1208 002
Likvida medel vid arets bérjan 2 404 908 1196 906
Likvida medel vid arets slut 2 092 364 2 404 908

- Sida (11 av 19)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhallfunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen &r upprattad enligt indirekt metod.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella antdggningstifigangar:

Byggnader 87 ar
Inventarier, maskiner och installationer 14 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 3976 030 3 823 008
Summa 3 976 030 3823008
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 12 605 7194
Ovriga intakter* 18 795 5757
Forsakringsersattningar 216704 -
Summa 248 104 12 951

* Intakt 2023 avser elstdd.

Dokumentnummer: 660c327382e0b
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 16 273 5136
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1609 -
VA & sanitet, installationer 8775 -
Varme, installationer 2 631 1974
El, installationer 3793 -
Ovriga installationer 19 832 -
Huskropp 8834 -
P-platser/garage - 1494
Vattenskador 21904 46 469
Brandskador 474 985 -
Summa 556 636 55073
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 10754 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen * - 100 453
Varme, installationer 40 781 -
Ventilation, installationer 59 116 101 865
Huskropp, tak 464 322 -
Huskropp, fasader - 45 985
Huskropp, fonster - 25489
Huskropp, balkonger 201863 50 625
Markytor - 90 466
Ovrigt ** 15 000 8 500
Summa 610136 423 383
* Avser renovering av Gra Huset,
** Kostnad 2022 och 2023 avser byle av enstaka goivbrunnar.
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 612 942 601 443
Fastighetsférvaltning 120 328 118 653
Besiktningskostnader 5182 2625
Snérdjning 115 574 85 089
Foérbrukningsmaterial 7 195 1021
El 84 293 58 144
Vatten och aviopp 4171 4105
Avfallshantering 139 444 135 425
Férsakringar 55 120 49 355
Systematiskt brandskyddsarbete 8 095 3928
TV 47 659 47 436
Summa 1 200 003 1108 224

- Sida (13 av 19)
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 4 484 4484
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 15 485 -
Frakter och transporter 1200 -
Kontorsmateriel och trycksaker - 3063
Tele och post 4290 3 306
Ekonomisk forvaltning 109 316 107 540
Ovriga forvaltningskostnader 37 081 24 138
Revision 26 625 23709
Jurist- och advokatkostnader 5827 5231
Bankkostnader 350 2 361
IT-tjanster 5 067 547
Ovriga externa tjanster 63 100 -
Ovriga externa kostnader 1850 1784
Summa 274 675 176 163

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetséaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 132 797 118 513
Féreningsvald revisor 5797 5759
Valberedning 1900 1266
QOvriga arvoden 1681 1200
Summa 142175 126 738
Sociala avgifter 43 334 39622
Summa 185 509 166 360
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 601 588 601 588
Inventarier, maskiner och installationer 42 066 42 066
Summa 643 654 643 654

- Sida (14 av 19)

o)
=
o
~
00
m
~
~
o
(=
o
©
©
e
o
E
€
=
c
-
c
o
E
S
N
)
(m]




BREDABLICK

Brf Nordashdjden i Floda 14(17)
7164476629
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 64 513705 64 513 705
-Nedskrivning av fastighet -10 251 000 -10 251 000
-Mark 1 382 000 1382 000
55644 705 55 644 705
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsviérden 55 644 705 55 644 705
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -12 746 072 -12 144 484
-12 746 072 -12 144 484
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -601 588 -601 588
-601 588 -601 588
Utgaende avskrivningar -13 347 660 -12 746 072
Redovisat virde 42 297 045 42 898 633
Varav
Byggnader 40 915045 41 516 633
Mark 1 382 000 1382 000
Taxeringsvérden
Smahus 99 486 000 99 486 000
Totalt taxeringsvarde 99 486 000 99 486 000
Varav byggnader 54 936 000 54 936 000

- Sida (15 av 19)
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 601 101 601 101
601 101 601 101

Utgdende anskaffningsvérden 601 101 601 101

Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -516 971 -474 905
-516 971 -474 905

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -42 066 -42 066

-42 066 -42 066
Utgaende avskrivningar -559 037 -516 871
Redovisat varde 42 064 84130

o]

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ®
2023-12-31 2022-12-31 o

Forutbetald férsakring 50 637 55120 -
Forutbetalda kostnader 13635 18 460 E
Summa 64 272 73 580 '

Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken 1 343 498 1674 916
Transaktionskonto Sparbanken Alingsas 10878 10 878
Placeringskonto SBAB 737 988 719 114
Summa 2 092 364 2 404 908
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Not 14 Forfall fastighetslan

16(17)

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 32 422 265 23 824 065
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 9 050 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 32 422 265 32874 065
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 32 422 265 32 874 065
Summa 32 422 265 32 874 065
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 2,86 % 2023-11-07 * 9 499 565 - 9499565 -
Nordea 2,39 % 2023-06-30 8 387 500 8 387 500 -
Sparbanken 1,44 % 2023-03-30 5 737 000 - 5737000 -
Nordea 4,49 % 2024-01-15* - 9402765 - 9402765
Nordea 4,51 % 2024-01-15 * - 8350000 37500 8312500
Nordea 4,49 % 2024-03-28 * - 5717 000 60000 5657000
Sparbanken 1,55 % 2024-03-30 9 250 000 - 200000 9050000
Summa 32874065 23469765 23921565 32422265

* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Réntan &r rérlig under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 142 556 84 011
Férutbetalda intakter 305 178 295 528
Upplupna revisionsarvoden 25625 21 000
Upplupna driftskostnader 35219 41 819
Summa 508 578 442 358
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Brf Nordashdjden i Floda 17(17)
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Not 17 Stallda sdkerheter

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 59 925 000 59 925 000
Summa stillda sadkerheter 59 925 000 59 925 000
Underskrifter

Lerum, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Anna Larsson
Styrelseordforande

Andreas Alexis Simon Bjérk

Tobias Eréng Pia Rydén

Var revisionsberattelse har lamnats enligt de datum som framgar av véra elektoinsika signaturer.

Sebastian Hansson, JPA Revision AB John Bernsten
Auktoriserad revisor Medlemsrevisor
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Revisionsberittelse

Som lekmannarevisor ska jag allmént granska att foreningens verksamhet skots
dndamalsenligt och ekonomiskt tillfredsstéllande. Jag ska dven granska att
foreningens interna kontroll &r tillfredsstallande. Arsredovisningen skall inte

innehalla nagra visentliga felaktigheter.

Jag har granskat protokoll, arsredovisningen och bokféringen i Brf Nordashojden i
Floda for rdkenskapsaret 1 januari 2023 tom 31 december 2023. Jag har dven kunnat
folja fakturahanteringen under nagra manader under sommarhalvaret 2023. Som
boende i féreningen har jag dessutom kunnat félja den kommunikation som vi

medlemmar kan ldsa i informationskanaler som t ex i Facebook-grupp och mejl.

Arsredovisningen bedms ha upprittats pa det sitt som foljer av regler och ger en

- Sida (1 av 2)

rdttvisande bild av foreningens resultat och stillning. Verksamheten bedéms ha

skotts pa ett andamalsenligt sétt.

Jag tillstyrker att drsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for

téreningen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Dokumentnummer: 660c358ecac4?

April 2024, Floda

John Bernsten

Foreningsvald revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Nordashijden i Floda
Org.nr 716447-6629

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Nordashdjden i Floda for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023—-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

- Sida (1 av 4)

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Bostadsriittsforeningen Nordéshdjden i Floda enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och indamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rikenskapsar, 2022-01-01 — 2022-12-31, har utforts av
en annan revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 2023-04-14 med omodifierade uttalanden i
Rapport om darsredovisningen.

Dokumentnummer: 660c35dc1f72e

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, niir s& ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av siikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som r tillrfickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r higre
#n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i irsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktom eller, om
sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- Sida (2 av 4)

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindeliserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Dokumentnummer: 660c35dc1f72e

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nordashdjden i Floda for rakenskapsaret 2023—01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Bostadsrittsforeningen Nordashdjden i
Floda enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr wtformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréiffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon frsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

- Sida (3 av 4)

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

660c35dc1f72e

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdoéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av riilkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som #r viisentliga fér verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beshut, beslutsundeilag,
vidtagna atgirder och andra férhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Dokumentnummer:

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

JPA Revision AB

Sebastian Hansson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna ar
féoreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining 6ver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet 4r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsréttslagen.

Foreningsstimma

Féreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas 4r styrelsesammansittning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om foreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassafléde fran den lépande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om foreningen har tillrackliga intdkter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de férsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstalining 6ver féreningens intikter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstills for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna 4r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sdkerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sikerhet fér sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsittning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgérder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intékter och kostnader fér
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstélla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta f6r manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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