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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Mallehus far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i

anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet

Foreningen registrerades 2007-09-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-12-01 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt sidte i Hoganis.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Mélle 14:99 i Hoganéds kommun. Fastighetens och férenings
adress dr Molle Hamnallé 1, 263 77 Molle.

Nybyggnadsér och vérdear for foreningens fastighet dr 2003.

Taxeringsvirde: 6.716.000 (f.ar 6.716.000)
Varav byggnader: 5.600.000 (f.ar 5.600.000)
Varav mark: 1.116.000 (f.ar 1.116.000)

Pa fastigheten finns tva byggnader, ett bostadshus innehallande 12 ldgenheter, samtliga upplétna med
bostadsritt, samt en separat byggnad med forrddsutrymme och servicerum for féreningens pool. Vidare
finns 16 parkerinsplatser pé fastigheten, varje ldgenhet disponerar var sin parkeringsplats.

Tomtyta: 2411 kvm
Byggnadsyta: 650 kvm
Lagenhetsyta: 598 kvm
Léigenhetsfordelning:

1 rum och kok 1 st

2 rum och kok 7 st

3 rum och kdk 4 st
Forvaltning

Ekonomisk och teknisk forvaltning sker i egen regi.
Forenings fastighet ar fullvirdeforsidkrad hos Lansforsédkringar Skéne.
Infor 2024 har ordinarie arsavgifterna 6kats med 4,1%. I ordinarie arsavgifterna har energikostnad

berdknats till 220.000 kr, skulle energikostnaderna dverstiga detta kan det innebéra att extra debetering
sker till medlemmarna.
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Resultat for 4ret dr negativt (-70 Tkr), resultat innefattar avskrivningar med 216 tkr. Aterliggs
avskrivningar dr resultat +145 tkr. Styrelsens uppfattning &r att foreningen kan uppfylla de dtaganden
forening har under forutséttning att resultat exklusive avskrivningar ar positivt och att féreningens kassa
oOkar sé att framtida underhall mm kan utforas.

Underhallsplan

Byggnaden ir totalrenoverad 2007/2008 och omfattande renoveringsbehov utéver enklare reparation och
underhall har ej ansetts foreligga i nértid, emellertid s& har styrelsen under aret paborjat arbetet med en
underhallsplan. I dagsldget ser styrelsen en kostnad pa knappt 400.000 kronor ndrmaste tio aren for
planerat underhall. Avséttning av arets resultat till "Fond for yttre underhall" foreslas ske med 20.148
kronor mostvarande 0,3% av taxeringsvirde, vilket dr enligt stadgarna. Tillsammans med tidigare érs
avsittningar och arets avsattning kommer fond for yttre underhall uppga till drygt 221.000 kronor och
med avséttningar ndrmaste tio aren till fond for yttre underhélla beréknas fonden utgdra 400.000 kronor
ndrmaste tio dren och motsvara planerat underhall ndimnda period.

Arbete med underhéllsplan kommer sannolikt identifiera underhallsbehov for aren som innfaller senare
an tio rédknat frdn idag och det kan komma bli behov att 6ka den &rliga avsittningen till fond for yttre

underhéll utéver 0,3% av taxeringvirdet som en del av finanisering av framtida planerat underhall.

Atgirder, utdver sedvanligt 16pande underhall, som genomforts kan niimnas fasad bestéende av
enstegstitad puts pa huvudbyggnad &r utbytt 2017/2018.

Styrelse fram till ordinarie foreningsstimma den 9 april 2023:

Ordinarie: Suppleanter:
Katarina Liljefors - Ordforande Bo Nedell

Patrik Selling Viveka Jarnmarker
Hékan Gabrielsson Birgitta Agerberth
Styrelse frin ordinarie foreningsstimma den 9 april 2023:
Ordinarie: Suppleanter:
Katarina Liljefors - Ordforande Bo Nedell

Patrik Selling Birgitta Agerberth

Hakan Gabrielsson

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

Revisor:
Ordinarie
Johan Soderberg

Valberedning:
Gunilla Sjo6din - Ordforande
Linda Nedell

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och avhéllit atta (8) stycken
protokollforda styrelsemoten under verksamhetsaret.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

3(11)

Kostnader for energi for uppvarmning och belysning har minskat jamfort med foregaende ar och nagon

extra debitering av el har ej varit nddvéandig under &ret.

Réntekostnader har under aret 6kat jamfort med tidigare ar. Foreningen har ett lan i Swedbank som 16per
med 3-manaders bindingstid, genomsnittlig rdnta under aret har varit 5,15 % rdnta. Nuvarande 16ptid

2023-12-28 -- 2024-03-28 har en rédntesats pa 5,50%.

Visentliga reparationer och atgérder under &ret har varit installation/komplettering av ventilation i vissa

lagenheter.

Elstod pa 76.926 kr har har erhéllits for perioden oktober 2021 - september 2022, vid bokslut 2022 var
forutséttningar for stod oklart och togs ej upp som intidkt 2022 (detta i linje med redovisnings-
rekommendationer) utan gottgdr arets resultat. Mot bakgrund av att medlemmarna under perdioden som
stodet avser har debiterats extra for elkostnader stilldes fragan till medlemmarna hurvuvida stodet skulle
utbetalas till medlemmarna eller om detta skulle kvarsta i foreningen i sin helhet, vilket var styrelsens

forslag. De svar som inkom frdn medlemmarna var att stodet skulle kvarsté i foreningen och ingen
medlem framforde 6nskemal om utbetalning av stodet.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets borjan: 14 st

Avgaende medlemmar under dret: -1 st
Nytillkomna medlemmar under aret: 1 st
Antal medlemmar vid aret slut: 14 st

Nagot insatskapital har ej upptagits eller aterbetalts under aret.

En ldgenhet har dverlatits under éaret.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning-Arsavgifter
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Eget kapital

Soliditet (%)

Byggnadsyta

Lagenhetsyta

Arsavgift *, kr/kvm ligenhetsyta
Energikostnad, kr/kvm ldgenhetsyta
Lan, kr/kvm lagenhetsyta
Réntekostnad, kr/kvm ldgenhetsyta
Snittrénta (%)

Réntekéanslighet - vid 6kning rianta
lan med 1%-enhet innebér 6kning
kostnad kr/kvm lagenhetsyta
Sparande, kr/kvm byggnadsyta

*/ Vid berikning &rsavgift per/kvm ligenhetshyta for 2022 och 2021 har Arsavgifter korrigerats med
avgransningsfel avseende intdkter extra debiterad el 23 Tkr mellan &ren 2022 och 2021, se not 2.

2023
586
71
20 509
18 532
90,4
650
598
980
313
3135
162
5,2

31
223

2022
588
203
20 620
18 602
90,2
650
598
945
464
3169
85

2,7

32
19

2021
431
473
20 824
18 806
90,3
650
598
760
348
3202
62

1,9

32
41

2020
414
-464
21320
19279
90,4
650
598
692
218
3236
68

2,1

b

32
-27

# visma sign



Bostadsrittsforeningen Mollehus
Org.nr 769617-3553

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingéng 23200 000 180 871
Disposition av foregdende
ars resultat: 20 148
Arets resultat
Belopp vid arets utging 23200 000 201 019

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall enligt stadgar
i ny rakning dverfores

Balanserat

resultat

-4 575 307

-223 394

-4 798 701

-4 798 701
-70 540
-4 869 241

20 148
-4 889 389
-4 869 241

Arets

resultat

-203 246

203 246
-70 540
-70 540

4(11)

Totalt
18 602 318
0

-70 540
18 531 778

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Drifts- och underhéllskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

585 995
76 926
662 921

-407 625
-13 258
-215 591
-636 474
26 447

81
-97 068
-96 987
-70 540

-70 540

-70 540

5(11)

2022-01-01
-2022-12-31

587973
5400
593 373

-515 361

-14 831
-215 592
-745 784
-152 411

0

-50 835
-50 835
-203 246

-203 246

-203 246
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordran avgifter

Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

20208 251
0
20208 251

20208 251

18 442
18 442

282 082
282 082
300 524

20 508 775

6(11)

2022-12-31

20 408 993
14 849
20 423 842

20 423 842

25070
16 888
41 958

154 628
154 628
196 586

20 620 428
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2023-12-31

23200 000
201 019
23401 019

-4 798 701

-70 540
-4 869 241
18 531 778

1 855 000
1 855 000

20 000
21478
37296
43 223
121 997

20 508 775
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2022-12-31

23200 000
180 871
23 380 871

-4 575 307

-203 246
-4 778 553
18 602 318

1 875 000
1875000

20 000
22 889
35004
65217
143 110

20 620 428
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av fordran avgifter

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-70 540
215591

145 051

25070
-1554
-1411

-19 702
147 454

-20 000
-20 000

127 454
154 628
282 082
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2022-01-01
-2022-12-31

-203 246
215592

12 346

-25070
-16 888

-8 199
27 553
-10 258

-20 000
-20 000
-30 258

184 886
154 628
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9(11)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter ordnarie

Extra debitering elkostnad utdver budget hanforlig till
foregaende ar

Extra debitering elkostnad utdver budget innevarande ar

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Uppvarmning/belysning *
Taxebundna kostnader (Sopor/VA)
Fastighetsskotsel och underhall
Stadning

Fastighetsforsékring

Tradgards- och poolskotsel
Fastighetsavgift

Ovriga kostnader

100 ar
5 ar

2023

585996

0
0
585 996

2023

-186 954
-23 331
-63 622
-25750
-17 256
-53 581
-19 068
-18 063

-407 625

2022

517 620

22 877
47 476
587 973

2022

-277 476
-27 967
-84 320
-22700
-19 351
-44 727
-18 228
-20 592

-515 361

* Budget kostnad for uppvarmning/belysning var for 2023 240.000 kr, da kostnad ej versteg budget har
ingen extra avgift debiterats medlemmarna utdver ordinarie manadsavgift. For foregdende ar var budget

230.000 kr extra avgift debiterades dd med 47.476 kr
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial/-inventarier
Programvaror

Revisionsarvode

Medlemsavgift Bostadsrétterna
Hyra lokal arsstimma

Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn 5 ar efter bokslutsdagen

2023

-5 000
-4 190
-2 000
-2 068
-13 258

2023-12-31

23200 000
23200 000

-2 791 007
-200 742
-2 991 749

20208 251

2023-12-31

123 161
123 161

-108 312

-14 849
-123 161

2023-12-31

1775 000
1775 000

10 (11)

2022
-62
-3390
-5 000
-4 130

-2 249
-14 831

2022-12-31

23200 000
23200 000

-2 590 265
-200 742
-2 791 007

20 408 993

2022-12-31

123 161
123 161

-93 462
-14 850
-108 312

14 849

2022-12-31

1795 000
1795 000
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Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 1.875.000 kronor (f.ar 1.895.000 kronor) redovisas under féljande poster i
balansridkningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 855 000 1 875 000
1 855 000 1 875 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 000 20 000
20 000 20 000

Not 9 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5000 000 5000 000
5000 000 5000 000

Den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Bo Nedell Hékan Gabrielsson
Tjénstgorande suppleant
Patrik Selling

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Soderberg
Revisor
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