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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Bara 1, med séte i Malmo, far hdrmed upprétta arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 december 2019.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade fastigheten Bara 1 i Malmo kommun &r 2005. Fastigheten &r ursprungligen

uppford 1939. Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus med totalt 41 l4genheter, varav 40 av ldgenheterna &r
upplatna med bostadsrétt, samt 4 lokaler upplatna med bostadsritt. Den totala boytan &r 3 226 kvm,
varav 2 801 kvm utgor lagenhetsyta och 425 kvm utgor lokalyta.

Foreningen disponerar 20 parkeringsplatser pa fastighetens tomt.

Ligenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kok
18 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok
1 st 8 rum och kok

I lokalerna bedrivs foljande verksambhet:

Verksamhet Yta (kvm):
Frisersalong 241
Byggkontor &3
Mediaproduktion 46
Konsultverksamhet 55
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Lansforsdkringar Skane. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgar till 1 589 kr per lagenhet, dock hogst 0,3 % av byggnadens
taxeringsvérde. Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde 63 030 000 kr, varav byggnadsviardet dr 34 112 000 kr och markvardet ar 28 918 000 kr.
Virdear 1939.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Byggex AB i Malmd. For leverans av TV- samt
bredbandstjanster har féreningen avtal med Bahnhof respektive Allente.

Ekonomisk plan
Med anledning av de fem ldgenheter som byggts pa vindsvaningen har styrelsen upprattat en ny
ckonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den 15 januari 2020.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens forslag med 200 tkr per ar.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Foreningens fastighetsldn uppgick vid arsskiftet till 19 492 555 kr. Villkor for lanen terfinns i

notforteckningen.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 8 juni 2023, och pafdljande konstituerande

sammantride, haft foljande sammanséttning:

Thomas Olsson ordforande
Malin Isaksson sekreterare
Niklas Jonasson kassor
Erik Tengstam ledamot
Lena Hagert Pilenas ledamot
Marko Drazic Falk suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 st protokollférda sammantrédden.

Valberedning
Jennifer Gustafsson

Elouise Le Veau
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Revisor
Christoffer Werhof frin Konsult Companiet Oresund AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under 2023 har foreningens kostnader 6kat. Framforallt for uppvarmning, vatten/avlopp och réntor for
fastighetslan.

Ett stort projekt under 2023 har varit genomforandet av steg 2 1 ombyggnaden av fastighetens utemiljo.
Entrésidorna har fatt nytt underlag, cykelparkering och véxtlighet. Finansiering av projektet har gjorts
med likvida medel ur bostadsréttsforeningens kassa som ackumulerats under tidigare rikenskapsar.

Under aret har gemensamt bredband inforts.

Vid senaste arsstimman fick styrelsen mandat av stimman att undersdka och eventuellt infora
gemensam el. Styrelsen har under verksamhetsaret undersokt detta men har beslutat att avvakta da
inforandet av gemensam el inte behdver betyda ldgre elkostnader for medlemmarna. Detta beror pa att
nuvarande elcentral behdver bytas ut for att den inte har tillricklig kapacitet, att ndtdgaren E.On infor
nya prismodeller och att det inom kommande &r kommer nya EU-direktiv inom energiomradet.

Vidare har en av foreningens ldgenheter som varit uthyrd nu sélts. Kopeskillingen har anvénts till att
amortera pa foreningens l4n.

I augusti drabbades fastigheten av 6versvamning i kéllaren. Detta har medfort extra kostnader for bland
annat pumpning av vatten och avfuktning. Under borjan av 2024 gors en dversyn och anpassning av

brunnar i kdllargolvet for att minska risken for 6versvimning.

Styrelsen upphandlade dven ny porttelefoni med tillhérande passersystem samt utbyte av belysning i
trapphus och kéllare. Detta projekt genomfors under 2024.

Foreningens underhéll

Nedanstaende atgérder har genomforts:

Genomforda dtgérder: Ar
Renovering av samtliga badrum 2007 - 2008
Byte av avloppsstammar i badrum 2007 - 2008
Relining av avloppsstammar i kok 2007 - 2008
Byte av tvittmaskiner 2009
Renovering av samtliga balkonger 2012
Renovering av fasad 2012
Ommalning av trappuppgang, 37:an 2015
Ommalning av trappuppgang, 18a-18c 2017
Ommalning av trappuppgéang, 18¢c 2018
Genomgéng av fjarrvirmeanlaggning 2018
Ombyggnad av vind till lagenheter 2019

Tradgardsprojekt med nytt titskikt Gver kallartak 2022
Utemiljoprojekt med cykelparkering 2023
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Tidigare &r har foljande renoveringar gjorts:

Byte av elmitare, stigare och sikringsskép
Byte av varmesystem inkl. elementstigare mm
Nya varm- och kallvattenledningar

Ny fjarrvarmecentral

Ny takbeldggning

Renovering av hissarna

Medlemsinformation

Ar

1990 - 1995
1995 - 1996
1995 - 1996
1995 - 1996
1995 - 1996
1999

4(14)

Foreningen hade vid arsskiftet 64 (62) medlemmar. Under éret har 4 (5) av foreningens bostadsritter
overlatits. Ingen ansdkning om andrahandsuthyrning har beviljats under aret.

Flerarsoversikt (tkr) 2023
Nettoomséttning 2 684
Resultat efter finansiella poster -673
Soliditet (%) 60
Arets resultat exkl avskrivningar -209
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 776
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 042
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 6 137
Sparande per kvm (kr/kvm) 145
Réntekénslighet (%) 8
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 246
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 90

Fastighetslan/kvm har for 2020-2023 berdknats utifran ytan 3 226 kvm, tidigare ar: 2 775 kvm.

Nettoomséttning

2022
2620
-278
57
186

750
6672

6 864
235

9

216

89

2021
2615
471
56
935

750
6 806

7002
297

9

215

90

2020
2 581
404
55
868

740
6 940

7139
307
10
187

90

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

2019
2283
241
55
701

759
8224

8499
281
11
220

89
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Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for hushallsel ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 23 286 181 5313250 590 721 -53 317 -278 172 28 858 663
Okning av
insatskapital 391 174 1303 826 1 695 000
Disposition av
foregéende
ars resultat: 200 000 -478 172 278 172 0
Arets resultat -673 299 -673 299
Belopp vid arets
utgiang 23 677 355 6617 076 790 721 -531 489 -673 299 29 880 364

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -531 489

arets forlust -673 299
-1 204 788

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 548 000

av fonden ianspréaktas -696 329

i ny rdkning 6verfores -1 056 459
-1 204 788

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2 683 758
59 157
2742915

-1975 323
-95 449
-152 808
-68 995
-464 463
-2 757 038

-14 123

80 288

-739 464

-659 176

-673 299

-673 299

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

2619 845
26 034
2 645 879

-1 768 844
-92 579
-144 773
-63 475
-464 463
-2 534 134

111 745

6918
-396 835
-389 917

-278 172

-278 172
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

29 958 548
17 028 000
46 986 548

46 986 548

3449
416 187
64 051
483 687

2522043
2522043
3005729

49 992 277

7(14)

2022-12-31

30423 011
17 028 000
47 451 011

47 451 011

1 808
621 627
67 998
691 433

2742 504
2742 504
3433 937

50 884 948



Brf Bara 1
Org.nr 769611-4755

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

23 677 355
6617076
790 721
31085 152

-531 489
-673 299
-1204 787
29 880 365

11 988 645
11 988 645

7503 910
135479
23710

6 159
454 009
8123 267

49 992 277

8(14)

2022-12-31

23286 181
5313250
590 721
29190 152

-53 317
-278 172
-331 489

28 858 663

7361 250
7361 250

14 163 425
82 307
29452

4156
385 695
14 665 035

50 884 948
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-673 298
464 463
-5742

-214 577

-8 595
123 489
-99 683

1 695 000
-2032 120
-337 120

-436 803

3355251
2918 448

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-278 172
464 463
-60 571

125720

66 567
-35 632
156 655

0
-432 120
-432 120

-275 465

3630714
3 355249
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Ombyggnation vindsldgenheter 100 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 2412363 2351837
Hyror, bostader 94 093 148 477
Hyror, lokaler 0 1140
Hyror, p-platser 126 625 120 081
Hyror, 6vriga objekt 0 5000
Hyresintékter bredband 50 677 0
Hyresbortfall, lokaler 0 -1 140
Hyresbortfall, p-platser 0 -550
Hyresbortfall, 6vriga objekt 0 -5 000
2 683 758 2 619 845

I arsavgiften ingar viarme, vatten, TV, bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Sotning

Stddkostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoérdjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer

Tréadgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV

Bredband

Hyra for garage/parkering
Bevakningskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Foreningsstimma och styrelsemdten
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Maiklararvode och forséljningskostnader
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2023
56 972
495

0

76 697
0

4125
34355
0

105 238
3438
696 329
73 968
591577
127 196
48 854
29924
76 447
30611
6 000
3206
9220
671
1975 323

2023
3274
2 883
2 835
7 875
69 601
2224
0

0

0

60 840
3276
152 808

2023
52500
16 495
68 995

11 (14)

2022
55 848
1279

1 888
70018
8210
6376
30 198
75952
65 828
0

570 257
95 862
510 857
91 096
43 482
28 155
92 394
0

12 000
3040
5905
199
1768 844

2022
3235
4 048
0
8750
65 869
4136
5438
44 094
5480
0
3723
144 773

2022
48 300
15175
63 475
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Not 6 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Telia

Lansforsékringar Skéne
Security Assistance
Fastum

Tele2 (fd Comhem)
Bahnhof

2023-12-31
35708 000
35708 000

-5 284 989
_464 463
-5749 452

29 958 548

34112 000
28 918 000
63 030 000

2023-12-31
19 781

396 406

0

416 187

2023-12-31
0

32 643
3401

19 261

0

8 746

64 051

12 (14)

2022-12-31
35708 000
35708 000

-4.820 526
464 463
-5 284 989

30423 011

34 112 000
28 918 000
63 030 000

2022-12-31
7448

612 748
1431

621 627

2022-12-31
3334
29924
3206

17 157

14 377

0

67 998
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SBAB Bank AB 4,71
SBAB Bank AB 3,13
SBAB Bank AB 4,86
SBAB Bank AB 4,11

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rianteindring

2024-06-07
2025-04-16
2024-05-10
2026-05-19

Lanebelopp
2023-12-31

2761250
7361 250
4526 600
4 843 455
19 492 555

7503910

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31

4396 250
7396 250
4707 660
5024515
21 524 675

14 163 425

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedémning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett &r: 7 287 850
Amortering enligt villkorsbilaga: 432 120

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berédknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader

Not 11 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31
35189
52500
16 495

7 875
193 168
148 782
454 009

2023-12-31
30345 000
30 345 000

2022-12-31
25116

48 300
15175
7500
115170
174 434
385 695

2022-12-31
30 345 000
30 345 000
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 4 % fr.o.m. den 1 januari 2024.

Malmo

Thomas Olsson Malin Isaksson
Ordf6rande

Niklas Jonsson Erik Tengstam
Lena Hagert Pilenas

Var revisionsberittelse har lamnats

Konsult Companiet Oresund AB

Christoffer Werhof
Revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstimman i Brf Bara 1 org.nr (769611-4755)

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Bara 1 for ar 2023.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det édr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvéindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
dr dndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvdrdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning i Brf Bara 1 for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pé grundval av var revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och
forhdllanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Enligt digital signering

Christoffer Werhof
Revisor



