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Arsredovisning

Brf Urban Village Glasberga 1

Org.nr 769632-7936

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse 2023

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Urban Village Glasberga 1 registrerades hos Bolagsverket den 25 augusti 2016
Enligt inkomstskattelagen (1999:1229) ar foreningen ar ett privatbostadsforetag, en sa kallad dkta bostads-
rattsforening. Féreningen har till Andamal att i féreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt at
medlemmar utan tidsbegransning. Féreningen ar momsregistrerad da individuell matning och debitering

av vatten till de boende ingar i det obligatoriska momssystemet.

Fastigheterna

Féreningen ager fastigheterna Glasberga 1:416, Glasberga 1:419, Glasberga 1:426 samt Glasberga 1:434
med adresserna Dagsverksgatan 17-27 och 12-18, Carin Horns gata 3-11 och 4-18, Fina Svenséns gata 41,
45-57, 40-50. Marken innehas med &ganderatt. Féreningen har sitt sate i Sédertélie kommun.

Fastigheterna ar uppférda 2017 och bebyggd med 38 friliggande villor.

Foreningen har inte del i ndgon Samfallighet eller gemensamhetsanlaggning.

Fastigheten ar fullvardesférsékrade hos Trygg Hansa genom Howden Insurance.

Foreningen upplater 38 lagenheter med bostadsratt .

5 rum och kék 38 st 4 675 kvm
Parkeringsplatser 76 st

Total bostadsarea uppgar till 4 675 kvm
Total tomtarea uppgar till 15 552 kvm

Byggnadens uppvarmning sker enskilt till det kommunala fjarrvarmenatet.

Genomfort underhall
Uppférande av byggnaderna 2017

Styrelsen 2023

For tiden 1 januari - 11 juni Fé6r tiden 11 juni - 31 december

Feryal Issa Ordférande Feryal Issa Ordférande

Yumi Steinnagel Ledamot Yumi Steinnagel Ledamot

Viktor Habib Rahawi Ledamot Martin Gwiazdowski Ledamot

Hubert Lamprecht Styrelsesuppleant Hubert Lamprecht Styrelsesuppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut for f6ljiande personer:
Alla ledamobter.

Revisor
HQV Stockholm AB Lena Normann, auktoriserad revisor
HQV Stockholm AB Ingrid Svedin, revisorssuppleant
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Stdmma och sammantraden

Ordinarie fdreningsstdmma hoélls den 11 juni 2023. Féreningen har haft 11 protokoliférda styrelseméten
under aret.

Anstallda

Féreningen har under 2023 inte haft nagra anstallda.

Avtal

Avtalet med Mima Mark AB har avslutats och nu ansvarar Séder Transport och Schakt AB for vintervag-
héalining och for tradgardsskotsel.

Telge Nat/ Telge Energi levererar nat och el till féreningen. Telge Nat ansvarar aven fér vatten och aviopp.
Mediator anlitas fér den ekonomiska férvaltningen och hantering av lagenhetsférteckningen.
Medlemmarna tecknar, och bekostar, egna avtal gallande hushallsel (inkl virme och varmvatten)
sophantering och abonnemang géllande TV/bredband/telefon.

Medlemmarna ansvarar dven for skotsel av upplaten mark. Gemensam mark forvaltas gemensamt.

Overlatelser och medlemsinformation

Under 2022 har 2 dverlatelser skett (foregaende ar 2 st Gverlatelse)

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgamna. Overlatelseavgift betalas av képaren.
Féreningens policy fér andrahandsuthyrningar ar: enligt stadgarna och hyresnamndens rekommendationer.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 74 st och vid arets slut var det 73 st.

Fastighetsunderhall under aret

Féreningen har annu ingen upprattad underhallsplan. Till yttre reparationsfond avséttes minst 30 kr/kvm

boarea enligt féreningens stadgar. Fran 2023 har beslutats att avsattning ska géras med 50 kr/kvm.

Avgiftsandringar

Avgiftshojning beslutad med 395 kr/lgh fran 2023-01-01. Fran februari 2024 kommer arsavgiften hojas med

ytterligare 26% till foljd av de hdjda rantekostnaderna.

Ekonomi, jamfdrelsetal

2023 2022 2021 2020 2019
Genomsnittlig arsavgift bostader (dec. kr/kvm) 470 470 470 453
Arsavgift (kr/kvm) 509
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 558
Nettoomsattning (tkr) 2610 2428 2438 2374 2312
Resultat efter finansiella poster (tkr) -718 -390 -362 -393 -425
Balansomslutning (tkr) 176 555 177 721 178 580 179 414 180 321
Soliditet (eget kapital/lbalansomslutning) i % 70,28% 70,20% 70,10% 69,98% 69,84%
Skuldséattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 11 136 11 243 11 350 11 456 11 563
Skuldséattning (kr/kvm) 11 136
Sparande for underhall, kr/ kvm bostadsyta 163,7 227,0 2491 226,4
Energikostnad (kr/kvm) 91
Energikostnad netto (kr’kvm) 42
Arsavgifternas del av total intakt 100%
Rantekanslighet 21,9 23,9 24,1 24,8 25,5
Rantekanslighet (inklusive tillagg) 20,0
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Eérklaring flerirsaversi
Arsavgift per 31.12 (kr/kvm): Arsavgift per 31.12 genom yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsratt. Arsavgift exklusive
intékter for kallvatten.

Arsavgift inklusive tilligg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsratt.
Arsavgift inklusive intakter for kallvatten.

Nettoomséttning: | nettoomséattningen ingar féreningens arsavgifter och intékter for hyror och kallvatten.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt.

Skuldséttning (kr/fkvm): Totala rantebarande skulder genom total yta (tillika boyta).

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall genom total yta (tilika boyta). Sparande per kvm boér méta féreningens framtida underhallsbehov.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme genom total yta (tilika boyta).

Energikostnad netto (kr/kvm): Kostnader for el och vatten med avdrag fér féreningens intékt,
(230 241 kr) genom total yta (tilika boyta).

Arsavgifternas del av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rorelseintakter. Arsavgift
inklusive kallvatten.

Réntekénslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
Arsavgift exklusive intakter for kallvatten.

Réntekénslighet inklusive tilligg: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. Arsavgift inklusive intakter for kallvatten.

Arets resultat, upplysning vid forlust

Arsavgifterna tacker I16pande drift, amorteringar och i princip hela avsattningen till yttre fond. Underskottet
avser alltsa resterande del av avskrivningarna vilket inte paverkar likviditeten men underskottet bér minska
succesivt for att ta in f6r byggnadens forslitning som mest ratt ska bekostas av de som bor dar under tiden.
Féreningen har beslutat om avgiftshéjning fran januari 2024 och har i budgeten tagit hojd for att eventuellt
ytterligare hojningar kan komma att behéva goras under néastféljande 3-arsperiod for att minska underskottet.

Verksamheten under 2023

Styrelsen besiktigade nagra hus pa utsidan, dar nagra atgarder har begarts och fixats. Fotbollsmalet har
forankrats i marken. Nytt avtal fér sn6réjning och tradgardsskotsel. Hantering av I6pande drenden.
Ett sparkonto pa SEB 6ppnades.

Verksamheten under kommande ar

Besiktningen av lekplatsen kommer att goras varen 2024.

Féreningen planerar att begara nagra offerter f6r fasadtvattning och styrelsen kommer att besikta utsidan
av alla hus.

Vidare kommer ny rénta att forhandlas med banken pa de lan som forfaller till omsattning under juni

och juli 2024.

Iz
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Foérandring av eget kapital
Insatser och Ytire repara- Balanserat Arets

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 126 660 000 469 140 -1 940 928 -389 849
Disposition av 2022 ars resultat 15245 -405094 389 849
Arets resultat 717 625
Belopp vid arets utgang 126 660 000 484 385 -2 346 022 -717 625

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behérigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstamman.

Till &rsmotets disposition star:

Balanserat resultat -2 346 022
Arets resultat 717 625
-3 063 647

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 233 750
Ur yttre reparationsfond ianspraktas 0
till balanserat resultat dverféres -3 297 397

-3 063 647

Iz
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RESULTATRAKNING
INTAKTER
Nettoomsattning 2023 Not 2022
Arsavgifter 2 609 649 2609649 2 2 428 066 2 428 066
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 255 255 3 198 198
SUMMA INTAKTER 2 609 904 2 428 264

RORELSENS KOSTNADER

Kostnader fér fastighetsforvaltning

Driftskostnader -601 764 4 -496 579
Administrationskostnader -60 640 -57 756
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 -662 404 5 0 -554 335

Reparation och underhallskostnader

Reparationer -4 376 -13 500
Planerat underhall -32 000 -36 376 -128 575 -142 075
Personalkostnader -48 087 -48 087 6 -59 796 -59 796

Avskrivningar, materiella tillgangar
Byggnader -1451252 7 -1 451 252

RORELSERESULTAT 411 785 220 806

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter 22 066

Réntekostnader -1 151 476 -610 655
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -717 625 -389 849
ARETS RESULTAT, underskott -717 625 -389 849
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Not

2023 2022
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 137 531 314 7 138 982 566
Mark 36 096 800 173628 114 36 096 800 175079 366
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
I:Iyres- och avgiftsfordringar 53720 0
Ovriga fordringar 243 406 8 50 601
Férutbetalda kostnader 56 885 354 011 24 123 74 724
Kassa och bank 2572617 2 567 368
SUMMA TILLGANGAR 176 554 742 177 721 458

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatskapital 126 660 000 126 660 000
Yttre reparationsfond 484 385 127 144 385 469 140 127 129 140
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 346 022 -1 940 928
Arets resultat -717 625 -3 063 647 -389 849 -2 330 777
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0o 9 18 333 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 52 060 000 9 34 227 000
Leverantérsskulder 79 967 40 548
Ovriga upplupna kostnader 91 913 10 83 122
Férskottsavgifter 242 124 52474 004 239 425 34 590 095
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 176 554 742 177 721 458
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Kassaflodesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -717 625 -389 849
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet 1451 252 1 451 252
Kassafléde fran den Iopande verksamheten
fore férandring av rérelsekapital 733 627 1061 403
Kassafl6de fran férandring av rérelsekapital
Foérandring av kortfristiga fordringar -75 834 40 390
Férandring av kortfristiga skulder 50 909 31 441
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten =24 925 71 831
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassafldde 208 702 633 234
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 2 567 368 1934 134
Likvida medel vid arets slut 2776 070 2 567 368
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NOTER

NOTNR 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) samt 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsratts-
foreningars arsredovisning. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Fr.o.m 2020 redovisas lan som forfaller nastkommande réakenskapsar som kortfristig skuld i enlighet
med SRFU 8. Foreningen har inte nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omsattas/forlangas.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod enligt linjar avskrivningsplan med start
2018.07.01. Huvudindelningen ar byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter vars
nyttjiandeperioder varierar.

Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjiandeperiod bedéms som obegransad.

Tillampade avskrivningstider:

Stomme 150 ar Fonster, dorrar och fasad 50 ar
Styr o regler 30 ar Ventilation, el, vatten och avlopp 50 ar

Varderingsprinciper

Tillgangar har vérderats utifran anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvéarde och berédknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK)

NOT NR 2
Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter, bostad 2 379 408 2 199 288
Arsavgifter, vatten fast kostnad 91 200 91 200
Arsavgifter, vatten férbrukning 139 041 137 578
SUMMA 2 609 649 2 428 066
NOT NR 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Paminnelseavgifter 240 180
Ovriga intékter 15 18
SUMMA 255 198

Iz
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NOT NR 4

Fastighetsskotsel, extra tjanster
Besiktningar

El

Vatten

Forsakringar

Revisorstjanster

Ovriga férvaltningskostnader

SUMMA

NOT NR 5

2023

39 338
0

6 509
420 931
61 582
28 125
45 279

601 764

Driftskostnader

9(11)

2022

49 912
3124

7 424
307 513
61 339
24 891
42 376

496 579

Fastighetsskatt/avgift

Byggnaden har asatts vardear 2017 och ar befriad fran den kommunala fastighetsavgiften for bostader

i 15 ar. Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR 6

Arvoden, I6n och dvriga ersattningar till styrelse

SUMMA LONER OCH ARVODEN

Sociala avgifter

SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter

NOT NR 7 Byggnader och mark

Taxeringsvaérde:
Byggnadsvarde

Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Bokfort varde:
Byggnader
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

Mark:

NOT NR 8

Skattekonto

Ovriga fordringar
Klientmedel hos Mediator
SUMMA

2023
41 964
41 964

6123
48 087

Personalkostnader

2022
47 300
47 300
12 496
59 796

Glasberga 1:416, 1:419, 1:426, 1:434 i S6dertilje

2023
93 372 000

60 768 000
32 604 000

93 372 000

2023
145 513 200

-6 530 634
-1 451 252
-7 981 886

137 531 314
137 531 314

36 096 800

2023

3 833
36 120
203 453
243 406
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2022
93 372 000

60 768 000
32 604 000

93 372 000

2022
145 513 200

-5 079 382
-1 451 252
-6 530 634

138 982 566
138 982 566

36 096 800

Ovriga kortfristiga fordringar

2022

74
50 527

0
50 601
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NOTNR 9 Skulder kreditinstitut

Rantejust. Rénta Skuld
SEB 2024.07.28 4,71% 17 934 000
SEB 2024.06.28 0,92% 18 333 000
SEB 2024.06.28 4,95% 15793 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 52 060 000
Kortfristig del av fastighetslan - ndsta ars amortering -500 000
Kortfristig del av fastighetslan - 1an som forfaller till omsattning -51 560 000
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 52 060 000
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 0
Beraknad laneskuld 2028.12.31 49 560 000

NOTNR 10

Upplupen rantekostnad
Upplupet styrelsearvode
Upplupen revisonskostnad
Ovriga upplupna kostnader

SUMMA

NOT NR 11 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2023

9972
49 426
27 200

5315

91 913

2023
55 000 000

Iz
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Uppl. kostn./férutb. intakter

2022

3 357
55 065
24 700

0

83 122

2022
55 000 000



Brf Urban Village Glasberga 1
Org nr 769632-7936
11(11)

NOTNR 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Sodertdlie den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Feryal Issa Martin Gwiazdowski Yumi Steinnagel

REVISIONSPATECKNING
Revisionsberattelsen har avgivits den den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lena Normann
Auktoriserad revisor
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