ARSREDOVISNING 2023 / 2024

HSB Bostadsrattsforening Ryttmastaren i Malmo

MEDLEM | HSB

oy
SZL

@

9= C4
HSB - dar mojligheterna bor






2023 I 2024 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Ryttmést?;fzr;(i)xgggg 1(18)

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Ryttmastaren i Malmé med sate i Malmo org.nr. 746000-6088 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1943. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-10-11.

Foreningen ager och forvaltar

Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Malmé kommun. Tomtrattsavtalet med Malmo stad, férnyades 2020-01-01
och galler t.o.m. 2029-12-31.

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Ryttmastaren 15 Malmé Kommun 0ar 1944

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforskringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 64
131 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6 859
Totalt 132 objekt 6923

Foreningens lagenheter fordelas pa: 35 st 1 rok, 71 st 2 rok, 23 st 3 rok, 1 st 5 rok.

Transaktion 09222115557537116617 Signerat LJ, ES, PH, KG, FL, CB, SH, VG
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Lena Johansson Ordférande 2024-03-11

Lena Johansson Ledamot 2022-03-14

Mark Bengtsson Ordférande 2018-03-13 2024-03-11
Karin Gustavsson Ledamot 2022-03-14

Cecilia Bothen Ledamot 2016-03-08

Perdes Hushmand Ledamot 2018-03-08

Efraim Sandgren Ledamot 2024-03-11

Felicia Linné Ledamot 2023-03-03

Erika Stahl Ledamot 2023-03-03

Lovisa Magdalen Uhlander Suppleant 2023-03-03

Magdalena Okrajni Suppleant 2023-03-03

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Cecilia Bothén, Felicia Linné och Erika Stahl (Erika avgick pga
flytt 2024-10-08) samt suppleanter Magdalena Uhlander och Magdalena Okrajni.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Karin Gustavsson, Cecilia Bothen, Lena Johansson och Felicia Linné.

Revisorer har varit: Sara Hakansson med Jan Larsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Joh Nordstrom (sammankallande) och Ingrid Andersson Kjellsdotter, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-02-27 . Pa stamman deltog 13st varav 11 réstberattigade, inga fullmakter.
Extra stamma 2024-04-24 (2:a beslutet nya stadgar), antal narvarande 12st varav 11 réstberattigade, inga fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Styrelsen har upphandlat ett nytt avtal gallande fakstighetsskotsel med Sydsverige Entreprenad och loklavarden skéts numera
av Easyclean Syd AB.

Foreningen beslutade enhalligt att anta nya uppdaterade stadgar och i skrivande stund vantar vi pa att de ska behandlas av
Bolagsverket.

Transaktion 09222115557537116617 Signerat LJ, ES, PH, KG, FL, CB, SH, VG
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De senaste 15 aren har foljande storre atgarder genomforts:

Artal

2008
2012
2014
2015
2015
2018
2019
2019
2023
2024

Atgard

Nya innergardar med uteplats och rest-/matavfallskarl, Miljohus
Renovering av 6vernattningsrum

Renovering av féreningslokal

Postboxar installerade i samtliga entreér

Samtliga lagenhetsddrrar utbytta till sdkerhetsdorrar
Installation av fibernat

Takomlaggning

Installation dusch i 6vernattningslagenhet

Relining samtliga kdks- och avloppsstammar

OVK

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Atgérd

2025 Rontgen av kallvatten-, varmvatten- & varme-ror for battre forstaelse av skick.

2025 Elinventering for att fa en blid av vad som behéver atgardas gallande féreningens elinstallationer.
2026 Nytt inpasseringssystem

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 21 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 154.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 153.

Transaktion 09222115557537116617 Signerat LJ, ES, PH, KG, FL, CB, SH, VG
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 33 152 195 230 254
Skuldsattning, kr/kvm 3423 3093 2268 2304 2339
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3455 3122 2289 2 325 2 361
Rantekanslighet, % 4 4 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 241 226 187 183 177
Arsavgifter, kr/kvm 911 879 868 855 842
Arsavgifter/totala intakter, % 96 97 98 97 96
Totala intakter, kr/kvm 940 901 882 870 866
Nettoomsattning, tkr 6 359 6 134 6 055 5967 5880
Resultat efter finansiella poster, tkr -686 294 470 392 510
Soliditet, % 26 29 36 34 33

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | berdkningen ingar bredbandsavgiften.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

Transaktion 09222115557537116617 Signerat LJ, ES, PH, KG, FL, CB, SH, VG
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 172 965 0 0 172 965
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3115754 0 236 000 3351754
S:a bundet eget kapital, kr 3288 719 0 236 000 3524719
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6 025 681 293 687 -236 000 6 083 368
Arets resultat, kr 293 687 -293 687 -686 492 -686 492
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6 319 368 0 -922 492 5 396 876
S:a eget kapital, kr 9 608 087 0 -686 492 8 921 595

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 236 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 6 319 368
Arets resultat, kr -686 492
Reservation till underhallsfond, kr -236 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 5396 876

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 5 396 876

Arets negativa resultat beror bland annat pa hégre rantekostnader och en vattenskada. Férhoppningen &r att réntekostnaderna
nu ar pa vag ner och att reparationskostnaderna kommer att vara lagre nasta ar. Féreningen har flera banklan med fasta rantor
som ska omférhandlas under 2025. Vi kommer i samband med omférhandlingarna ytterligare arbeta for att fa ner vara
rantekostnader. Likviditeten ar fortfarande god och for att méta det 6kade drifts -och réantekostnader samt hdja sparandet till

Transaktion 09222115557537116617 Signerat LJ, ES, PH, KG, FL, CB, SH, VG
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746000-6088

det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att hoja féreningens avgifter infor 2025 med 5%. Féreningen har dessutom
sedan flera ar haft ett positivt resultat vilket inneburit att féreningen har ansamlade 6verskott. Vi jobbar kontinuerligt med att
reglera vara avgifter och fa ner kostnaderna genom att se 6ver/omférhandla vara avtal och arbeta med underhallsplanen sa
kommande underhall gors i ratt tid och pa basta satt.

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557537116617 Signerat LJ, ES, PH, KG, FL, CB, SH, VG
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Resultatrakning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 2 6 358 616 6 134 276
Ovriga intakter 3 198 759 147 130
6 557 375 6 281 406
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -572 679 -255 362
Fastighetsavgift/skatt -217 250 -211 879
Driftskostnader 5 -4 343 430 -3924 015
Ovriga kostnader 6 -316 354 -297 538
Personalkostnader 7 -140 722 -139 923
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -913 777 -763 636
-6 504 212 -5592 353
Rorelseresultat 53163 689 053
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3948 8915
Réntekostnader och liknande resultatposter -743 603 -404 281
-739 655 -395 366
Arets resultat -686 492 293 687

Transaktion 09222115557537116617

Signerat LJ, ES, PH, KG, FL, CB, SH, VG
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Balans rékning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och markanléaggningar 8 31218 183 20 120 688
Pagaende nyanlaggningar 9 0 9620 117
31218183 29 740 805
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 31218 683 29 741 305
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 1838
Avrékningskonto HSB Malmo 2078 128 2251988
Ovriga fordringar 11 75 498 73 744
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 474961 548 151
2 628 587 2875721
Kassa och bank 1240 388
Summa omsattningstillgangar 2 629 827 2876 109
SUMMA TILLGANGAR 33848 510 32617 414

Transaktion 09222115557537116617

Signerat LJ, ES, PH, KG, FL, CB, SH, VG
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Balans rékning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 172 965 172 965

Fond for yttre underhall 13 3351754 3115754
3524719 3288719

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 6 083 368 6 025 681

Arets resultat -686 492 293 687
5396 876 6 319 368

Summa eget kapital 8921 595 9 608 087

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15, 16 0 7 896 345

Summa langfristiga skulder 0 7 896 345

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 23867 195 13 671 550

Forskott fran kunder - depositioner 21 000 21 000

Leverantdrsskulder 134 911 241737

Aktuella skatteskulder 12 859 17 726

Ovriga skulder 840 480

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 890 110 1160 489

Summa kortfristiga skulder 24 926 915 15112 982

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33848 510 32617 414

Signerat LJ, ES, PH, KG, FL, CB, SH, VG
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Kassaﬂ(jdesanajys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -686 492 293 687

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 913 777 763 636

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 227 285 1057 323

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 73274 -88 375

Forandring av kortfristiga skulder -381 712 397 801

Kassaflode fran den l6pande verksamheten -81 153 1366 749

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -2 616 981 -9 255 197

Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 616 981 -9 255 197

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 2 600 000 6 000 000

Amortering av lan -300 700 -247 525

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 299 300 5752 475

Arets kassaflode -398 834 -2 135973

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 2478 202 4614175

Likvida medel vid arets slut 2079 368 2478 202
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023/2024.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 41 ar.
Avskrivningarna sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,91 %.

Inventarier
Auvskrivning sker planenligt med 20 % per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta Forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsrattsféreningar inte beskattas for kapitalintakter hanforliga till foreningens fastigheter.

Transaktion 09222115557537116617
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Not 2 Nettoomsattning

| arsavgiften ingar varme och vatten. Bredbandsavgiften aviseras separat

Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Arsavgift bostad TV/bredband

Not 3 Ovriga intakter

Vatten, el, uppvarmning

Ovriga intakter

Gastrum / Overnattningsrum
Andrahandsuthyrning

Pantforskrivningsavgift och dverlatelseavgifter
Fastighetsskatt

Gemensambhetslokal

Erhallna bidrag

Ovriga ersattningar och intakter

Not 4 Reparationer

Lopande UH bostader

Reparationer av gemensamma utrymmen
Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvéttstuga
Reparationer, VA/sanitet

Lopande UH, varme

Reparationer, Ventilation

Lopande UH el/tele

Reparationer, TV/antennutrustning
Lopande UH av markytor

Reparation forsakringsarende
Reparation, dvrigt

Lopande UH av installationer
Skadegorelse

Lopande UH av byggnader utvandigt

Transaktion 09222115557537116617

2023-09-01
-2024-08-31

6 175 456
66 160
117 000

6 358 616

2023-09-01
-2024-08-31

9528
13 226
7950
81 455
57 936
3720
150

0
24794
198 759

2023-09-01
-2024-08-31

25303
16 818
61 720
26 638
8273
5550
55 706
0

24 001
332779
0

2312
5578

8 000
572 678

Signerat LJ, ES, PH, KG, FL, CB, SH, VG

2022-09-01
-2023-08-31

5918 216
60 060
156 000

6 134 276

2022-09-01
-2023-08-31

9 588
464

11 100
33679
37 533
3712
600

50 454
0

147 130

2022-09-01
-2023-08-31

8 950
25517
11 539

9976
62 260

782
28 752

1431

41184

0
54131
10 840
0

0

255 362
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Not 5 Driftskostnader
Tomtréttsavtalet med Malmo stad, férnyades 2020-01-01 och géller t.o.m. 2029-12-31.

2023-09-01 2022-09-01

-2024-08-31 -2023-08-31

Forbrukningsmaterial, fastighetsskotsel 13 236 13 433
Obligatoriska besiktningskostnader 0 0
Tradgardsskotsel, grundavtal 388 535 280 649
Stéd, grundavtal 216 556 171 865
Tradgardsskotsel, extra debiteringar 4302 0
Fastighetsskotsel, Extradebiteringar 0 9304
Fastighetsskotsel, grundavtal 124 132 96 915
Elavgifter for drivkraft och belysning 264 425 265 819
Uppvarmning, fjarrvarme 963 430 922 765
Vatten 454 978 386 860
Sophdmtning och kéllsortering 137 217 146 603
Ovrig renhéllning 4732 0
Fastighetsforsakringar 129 270 118 139
Bevakningskostnader 0 1104
Brandskydd 36 675 11 474
Tomtréattsavgalder 1104 560 1104 559
TV 47 330 45 202
Bredband 102 615 118 661
Forvaltaravtal 167 704 109 596
Snorenhallning 42 448 0
Serviceavtal 112 081 118 839
Stad, extradebiteringar 29 205 2228
4 343 431 3924015

Transaktion 09222115557537116617

Signerat LJ, ES, PH, KG, FL, CB, SH, VG
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Not 6 Ovriga kostnader

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Forvaltningsarvoden 165 084 159 017
Revisionsarvoden 15 300 12 825
Ovriga kostnader - medlems/pant/overlatelse-avgift. m.m. 135970 125 696
316 354 297 538
Not 7 Anstéllda och personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode 98 850 105 000
Revisionsarvode 8 595 630
Arvoden valberedning 480 840
107 925 106 470
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 32 797 33453
32797 33453
Totala l6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 140722 139 923

Transaktion 09222115557537116617

Signerat LJ, ES, PH, KG, FL, CB, SH, VG
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Not 8 Byggnader och markanlaggningar

Ingéende anskaffningsvarden byggnader
Aktivering ny investering - relining avliopp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnader

Ingaende avskrivningar byggnader
Avrets avskrivningar byggnader
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar
Utgaende anskaffningsvarden markanlaggningar

Ingaende avskrivningar markanlaggningar
Avrets avskrivningar markanliggningar
Utgaende ackumulerade avkravningar markanlaggningar

Bokfort varde Byggnader och Markanlaggningar

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024-08-31

31 192 688
12 011 272
43 203 960

-13 526 500
-829 552
-14 356 052

3120000
3120 000

-665 500
-84 225
=149 725

31218 183
77288 000

68 084 000
145 372 000

2023-08-31

31 192 688
0
31192 688

-12 847 085
-679 415
-13 526 500

3120000
3120 000

-581 275
-84 225
-665 500

20120 688
77 288 000

68 084 000
145 372 000

Not 9 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden
Arets inkop - relining avlopp
Aktivering investering - relining avlopp

Utgéaende redovisat varde

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel HSB Malmo

Utgaende redovisat varde

Transaktion 09222115557537116617

Signerat LJ,

2024-08-31
9620 117
2 391 155
-12 011 272

0

2024-08-31

500

500

ES, PH, KG, FL, CB, SH, VG

2023-08-31
139 094
9481 023
0

9620 117

2023-08-31

500

500
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Not 11 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 75 498 73744
75 498 73744
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintakter 1260 2319
Forutbetald tomtrattsavgald 368 187 368 186
Ovr. forutbetalt serviceavtal, tv, bredband, férsakring m.m. 105514 177 646
474 961 548 151
Not 13 Fond for yttre underhall
2024-08-31 2023-08-31
Belopp vid arets ingang 3115754 2783754
Avsittning 236 000 332 000
lanspraktagande 0 0
3351754 3115754
Not 14 Stallda sakerheter
2024-08-31 2023-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 24 252 000 24 179 000
24 252 000 24 179 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2024-08-31 2023-08-31
SEB Bolan 44641348 0,83 2025-07-28 7 896 345 8 022 345
Stadshypotek AB 783497 4,32 2024-09-30 7 445 850 7 560 550
Stadshypotek AB 816565 4,11 2025-04-22 5925 000 5985 000
Stadshypotek AB 850766 4,06 2024-11-06 2 600 000 0
23 867 195 21 567 895
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

23867 195 kr har en I6ptid pad mindre an 12 manader och redovisas darfor som Kortfristiga.
Finansieringen &r dock av langfristig karaktar och lanen omsétts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden ar 300 700 kr.

Inplanerat amortering for 2024/2025 ar 300 700 kr. Beraknad skuld om 5 &r &r 22 363 696 kr.

Beréknad skuld som forfaller inom 1 &r
Beraknad skuld som forfaller inom 2-5 &r

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader - arvode, el, varme, vatten
Forutbetalda hyror och avgifter

Transaktion 09222115557537116617

2024-08-31

23 867 195
0
23 867 195

2024-08-31

77199
305 634
507 277
890 110

Signerat LJ, ES, PH, KG, FL, CB, SH, VG

2023-08-31

13 671 550
7 896 345
21 567 895

2023-08-31

100 357
522 331
537 802
1160 490
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Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse.
Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Malmo

Lena Johansson

Felicia Linné

Perdes Hushmand

VAr revisionsberattelse har lamnats

Valon Gashi
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
BoRevision i Sverige AB

Transaktion 09222115557537116617

Cecilia Johansson

Karin Gustavsson

Efraim Sandgren

Sara Hakansson
Av foreningen utsedd revisor

Signerat LJ, ES, PH, KG, FL, CB, SH, VG



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Ryttmastaren i Malmg, org.nr. 746000-6088

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ryttmastaren
i Malmo for rakenskapsaret 20230901-20240831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557537374588

Signerat SH, VG



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ryttméastaren i Malmé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20230901-20240831 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Valon Gashi Sara Hakansson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557537374588 Signerat SH, VG




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Ryttméstaren i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LENA JOHANSSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-01-21 kl. 12:17:36

PERDES HUSHMAND D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-01-23 kl. 17:10:55

FELICIA LINNE e )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-01-22 kl. 19:14:09

SARA HAKANSSON i

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-01-27 kl. 11:51:03

EFRAIM SANDGREN i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-01-22 kl. 20:16:28

KARIN GUSTAVSSON i

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-01-22 kl. 18:28:42

CECILIA BOTHEN i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-01-22 kl. 18:45:30

VALON GASHI Fp )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-01-27 kl. 13:40:26

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen for 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Ryttméstaren i Malmé signerades
av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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