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Styrelsen for Brf Pilkogret far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,

mot ersdttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte

annat sérskilt avtalats och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta

bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt site i Bords Kommun, Viéstra Gétalands Lén.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har under verksamhetséret haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter
Seppo Rapinoja

Lena Rif

Tommy Nyberg

Safet Sofic

Elma Drakovac

Styrelsesuppleanter
Cathrin Forsman
Elisabeth Kara

Ordinarie Revisorer
Niklas Gustafsson
Anders Winther

Revisorssuppleant
Rikard Johelid

Valberedning
Susanne Henriksson

Lilli-Ann Andersson

Firmateckning

Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ordférande 2024
Ledamot 2024
Ledamot 2025
Ledamot 2025
Ledamot 2024
Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Suppleant 2024
Suppleant 2024

Fortroendevald revisor
Godkénd Revisor, Revisionsgruppen i Bords AB

Auktoriserad Revisor, Revisionsgruppen i Bords AB

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Stadgar

Foreningens senaste stadgar registrerades 2020-04-22 och kungjordes 2020-04-24.
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Fastighet och byggnader
Foreningen dger mark och fastigheten Borés Pilkogret 1 som &r beldgen pa Trandared i Boras Stad.
Byggnaderna innehdller 75 st bostadsréttsldgenheter samt 11 lokaler. Byggnadens vérdeér dr 1957.

Fordelning inom fastigheten:

lrok 2 .rok 3r.ok 4rok Srok Summa
10 34 22 8 1 75

Lokaler Garage P-platser

11 23 59 (varav 18 st med motorvdrmare)
Bostdder 5229 m?
Total bostadsarea: 5229 m?
Lokaler 768 m?
Garage 380 m?
Total lokalarea: 1 148 m?

Fastighetens taxeringsvérde uppgar till 71 628 000 kr (foregdende &r 71 628 000 kr)

Forsikring
Foreningens byggnader &r fullvardesforsékrade i Dina Forsakringar Gota.
I forsékringen ingér styrelseansvarsforsdkring och kollektivt bostadsrittstilldgg.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Teknisk status
For att bevara foreningens hus i gott skick utférs l6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall f6r normala forslitningar.

Foreningen tilldmpar s kallad komponentavskrivning, vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en
komponent innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt faststélld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade
avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades 2021 och visar ett underhéllsbehov om 14 453
tkr for de ndrmaste 10 dren och 26 902 tkr de kommande 30 &ren. Den storre planerade atgérden under
perioden avser renovering av tak. Da foreningen tillampar K3 regelverket kommer delar av underhéllet
att aktiveras som en tillgdng. Ingen avsittning sker for dessa delar.

Auvsittning till fonden for yttre underhall sker med 141 tkr lika som tidigare ar och iansprakstagande av
fonden sker med 31 tkr.

Utforda storre underhall Ar

Anlagt 3 st uteplatser pa innergardarna 2023-2024
Dorrbyte och ommaélning i kdllargangar 2022-2023
Ny sopbehéllare f6r matavfall 2022-2023
Utbyte tvdttutrustning 2022-2023
Rorbyte i kéllare samt vérmeinjustering 2021-2022
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Sékerhetsdorrar

Asfaltering och installation underjordskérl

Utbyte tvéttutrustning
Takfonster

Mélning av trapphus
Markarbeten

Byte av garageportar
Rorinfordring

Fonsterbyte samt takreparation

Visentliga avtal

Teknisk och ekonomisk forvaltning - Véstporten Fastighetsforvaltning

2019-2020
2018-2019
2018-2019
2015-2016
2013-2014
2011-2012
2010-2011
2009-2010
1992-1993

Fastighetsskotsel- Viastporten Fastighetsforvaltning

El - Nétkraft Boras

Fjarrvérme, vatten och avfallshantering - Borés Energi och Milj6

Kabel TV/bredband - Tele2

Fastighetsforsékring - Dina Forsékringar Gota

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets slut uppgick foreningens medlemmar till 96 personer.

Under kalenderéret 2023 har 9 6verlatelser av bostadsritter skett, foregdende ar 11 st.

Arsavgifterna hojdes med 2% den 1 januari 2024.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavgifter bostider per kvm
(kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekédnslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2023/24
3542
872
32

623
1568

1912
169

3

137

92

2022/23
3440
933
27

605
1608

1961
200

3

123

92

2021/22
3344
291
22

587
1 655

2019
119
3

147

92

3(14)

2020/21
3278
489
25

576
1231

1501
131
3

152

91
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Forklaring nyckeltal:

Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Arsavgifter bostider per kvm (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrdtt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med érets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intékter frén &rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréttsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintakter.
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Fordndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhill resultat
Belopp vid arets ingéng 144 300 1013 946 2039091
Disposition av féregdende
ars resultat: -47 125 980 234
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 144 300 966 821 3019325

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3019324
arets vinst 872 163
3 891 487

disponeras sa att

avsittning till underhéllsfond 141 000
ianspraktagande av underhallsfond -31196
1 ny rakning Gverfores 3781 683

3 891 487

Arets

resultat

933109

-933 109
872 163
872 163

5(14)

Totalt
4130 446
0

872 163
5002 609

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NN L

2023-07-01
-2024-06-30

3542217
2693
3544 910

-2132 184
-35 003
-111 125
-173 178
-2 451 490
1093 420

22739
-243 996
-221 257

872 163

872 163

872 163

6 (14)

2022-07-01
-2023-06-30

3439971
410
3440 381

-2 021 007
-40318
-104 166
-155 345
-2 320 836
1119 545

124
-186 561
-186 437
933108

933108

933109
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2024-06-30

12 972 066
384 920
13 356 986

13 356 986

0

224

228 682
228 906

2166 340
2 395 246

15 752 232

7(14)

2023-06-30

13 104 324
410 107
13 514 431

13 514 431

376
110
234 495
234 981

1316 084
1 551 065

15 065 496
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

13

2024-06-30

144 300
966 821
1111121

3019324

872 163
3 891 487
5002 608

5778 500
5778 500

4220 500
327 880
8403
31195
383 146
4971 124

15752 232

8 (14)

2023-06-30

144 300
1013 946
1158 246

2039091

933 109
2972200
4 130 446

9041 500
9 041 500

1212000
74 388
5329

28 603
573 230
1893 550

15 065 496
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-07-01 2022-07-01
1 -2024-06-30 -2023-06-30

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1093 420 1119 546
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 173 178 155 345
Erhéllen rénta 17 978 112
Erlagd rédnta -244 023 -183 150
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1 040 553 1091 853
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréandring av kundfordringar 376 -376
Foréndring av kortfristiga fordringar 10 461 -11 799
Foréndring av leverantorsskulder 253492 -45 148
Foréndring av kortfristiga skulder -184 393 -5 454
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1120 489 1029 076
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -15 733 -684 795
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15 733 -684 795
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -254 500 -301 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -254 500 -301 500
Arets kassaflode 850 256 42 781

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1316 084 1273 302
Likvida medel vid arets slut 2166 340 1316 084
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jaimfort med foregdende &r.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt
att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av stimman. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen
inom drets resultat.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrdkningen till dess att
arbetena fardigstillts.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrde om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter induviduell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har for avsikt att forldnga lanefinansieringen som forfaller
inom ett ar da fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foreningen har sedan 2019-2020 anvént sig av komponentavskrivningar.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 5-50 &r
Markanlédggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Skatter :

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av frén intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

-2024-06-30 -2023-06-30

Arsavgifter bostider 3258 687 3164376
Hyror lokaler 119 401 117 126
Hyror garage 84 940 82 481
Hyror p-platser 79 189 75 988
3542217 3439971

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten och abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Ovriga intiikter
2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Ovriga intikter 2693 410
2693 410

Not 4 Driftskostnader
2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Underhéll 31196 188 125
Reparationer 197 304 77934
Fastighetsskatt 134 529 130 782
Fastighetsforsékring 73 924 72 617
El 88 068 76 589
Fjarrvirme 585633 540 536
Vatten och avlopp 201 969 166 643
Sophantering och tervinning 152 383 128 435
Kabel-tv och bredband 55720 51742
Forvaltningsarvode 611458 587 604
2132184 2 021 007

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Arvode yrkesrevisor 23516 22 050
Bankkostnader 4192 4 567
Ovriga forvaltningskostnader 7 295 13 701
35003 40 318
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sammantréddesarvoden

Arvode valberedning/internrevisor
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Avskrivning byggnader
Avskrivning markanldggningar
Avskrivning inventarier

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter bank
Ovriga rinteintdkter

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2023-07-01
-2024-06-30
25000

56 682
3000

26 443

111 125

2023-07-01
-2024-06-30
145 928
2063
25187

173 178

2023-07-01
-2024-06-30
22 625

114

22739

2023-07-01
-2024-06-30
243 996

243 996

2024-06-30
20218 500
61875
-46 142
20 234 233

-7114 176
1 856
-149 847
-7262 167

12 972 066

47732 000
23 896 000
71 628 000

4413 141
8558 925
12 972 066

12 (14)

2022-07-01
-2023-06-30
25000
51307
3000

24 859

104 166

2022-07-01
-2023-06-30
142 176

0

13169

155 345

2022-07-01
-2023-06-30
21

103

124

2022-07-01
-2023-06-30
186 561

186 561

2023-06-30
19 956 981
261519

0

20218 500

-6 971 999
0

-142 177
-7114 176

13104 324

47732 000
23 896 000
71 628 000

4 545399
8 558 925
13 104 324
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2024-06-30 2023-06-30
Ingdende anskaffningsvérden 429 776 199 500
Inkop 0 423 276
Forsdljningar/utrangeringar 0 -193 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 429 776 429 776
Ingdende avskrivningar -19 669 -199 500
Forsédljningar/utrangeringar 0 193 000
Arets avskrivningar -25187 -13 169
Utgaende ackumulerade avskrivningar -44 856 -19 669
Utgaende redovisat virde 384 920 410 107
Not 12 Langfristiga skulder
2024-06-30 2023-06-30
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 8441750 8 981 000
8 441 750 8981 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av foreningens lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Linebelopp
Langivare % rinteéindring 2024-06-30 2023-06-30
Stadshypotek * 1,89 2024-09-01 284 750 284 750
Stadshypotek, rorlig rénta * 4,85 2024-09-03 957 500 957 500
Stadshypotek 0,99 2025-12-30 2 891 000 2 891 000
Stadshypotek 1,05 2026-07-30 2 887 500 2 887500
Stadshypotek * 422 2024-12-30 2978 250 3232750
Avgér kortfristig del -4 220 500 -1 212 000
5778 500 9 041 500
Kortfristig del av langfristig skuld 4220 500 1212000

* Tre 1&n forfaller inom 12 ménader och klassas ddrmed som kortfristig skuld, samt foreningens

amortering enligt plan pa 254 500 kr/4r.

Ett l&n kommer att amorteras av i sin helhet och 6vriga lan som forfaller kommer att omvandlas till nya

lan efter 16ptidens slut.

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Sedan rékenskapséret utgéng har inga hdndelser som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska

stdllning intréffat.

2024-06-30
10 848 000
10 848 000

2023-06-30
10 848 000
10 848 000
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Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Seppo Rapinoja Tommy Nyberg
Ordf6rande
Safet Sofic Lena Rif

Elma Dracovac

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Anders Winther Niklas Gustafsson
Godkénd revisor Fortroendevald revisor
Revisionsgruppen i Bords AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Pilkogret
Org.nr 764500-1269

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Pilkogret for rikenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-06-30 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den godkdnde revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkénd revisor _
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 3

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar @
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild ;
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den godkinde revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god redovisningssed i
Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pad misstag. Rimlig
sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
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eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r l[ampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningama
1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte 1dngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal
ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Pilkogret for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som godkiénd revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar =
Vart ml betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nédgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgama.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vdrt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
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forlust inte &r forenligt med lagen om bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den godkinde revisorn
professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa den
godkénda revisorns professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omrdden och forhallanden som 4r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
lagen om bostadsrittslagen '

Bordsden / -2024

Anders Winther Niklas Gustafsson
Godkéand revisor Fortroendevald revisor
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