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STYRELSEN FOR
HSB Brf Viljan i Landskrona

Org. nr: 744000-0623

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

2 o
194 (k79 2027

KR/KVM KR/KVM KR/KVM
SPARANDE INVESTERINGSBEHOV SKULDSATTNING

&
A 212 NEJ

) k KR/KVM TOMTRATT
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD

—_—

]2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
7 78 hsh.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behovs for  Hogt = > 301 kr/kvm
= 194 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida Mattligt till h6g = 201 — 300 kr/kvm
" kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller  L&gt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. Mycket Iagt = < 120 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Sparande

Investeringsbehov Det genomsnittliga vardet av de For att ha framforhalining

184 kr/kvm investeringar som behover bor foreningen ta fram en
jﬁ genomféras under de narmaste 50 plan for alla storre
aren. Vardet anges per kvm total investeringar som

yta (boyta + lokalyta) behover genomféras 50
ar framéat sdsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-

behoven.
Styrelsens kommentarer
Ange styrelsens kommentarer - Investeringsbehov
Skuldsattning Totala réntebarande skulder per Finansiering med lanat Lag = < 3 000 kr/kvm
2027 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt ~ Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
@ for att bedoma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Skuldsattning

Rantekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av Det &r viktigt att vetaom Lag=<5%
2,6 % de totala rantebarande skulderna  féreningens Normal =5-9 %
O/ delat med de totala arsavgifterna  ekonomi &r kanslig for H6g=9-15%
O ranteférandringar. Valdigt hég = > 15 %

Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
&rsavgifterna — allt annat

lika.
Styrelsens kommentarer
Ange styrelsens kommentarer - Rantekanslighet
Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmérke fér en normal
212 kr/lkvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad &r i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men ménga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Energikostnad




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken ags av Ja eller nej

(\P NEJ —ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ Kommunen kan det

féreningen inte &ger marken) Egg;sagzglzﬁirr:‘é:r?nda

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Tomtratt

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
5 778 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 méanadskostnad och
vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger réatt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den éar for 1ag.

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Arsavgift

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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Styrelsen for HSB Brf Viljan i Landskrona far harmed avge drsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 1963.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Viljan 15 med adress Suellsgatan
1 A-D. Fastigheten innehéller 38 ldgenheter och med en total yta av 2 486 kv, samt 35 st.
garageplatser.

Foreningens huvudsakliga dandamal &r att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningen innehar fastigheten med dganderitt.
Foreningen har antagit Normalstadgar 2023 fér HSB Bostadsrittsforening. Dessa stadgar har
registrerats hos Bolagsverket den 22/7 2024.

Foreningen har sitt séte i Landskrona.

Fastigheterna ar fullvardesforsidkrade hos Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsidkring mot ohyra. I forsdkringen ingér dven bostadsrattstilligg.

Ordinarie foreningsstimma genomfordes den 27 maj 2024 pa Frojdenborgcentralen.

Styrelsens sammanséttning under aret Vald ar
Ordf6rande Hans-Erik Andersson 2023 (2 ar)
Sekreterare Karin Asp 2024 (2 ar)
Ledamot Birgit Bengtsson 2024 (2 ar)
Ledamot Ingmarie Turesson 2024 (2 ar)
Ledamot Farhad Waly 2024 (1 ar)
Suppleant Vivianne Froberg 2024 (1 ar)
Utsedd av HSB Marika Andersson

[ tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledamoterna Hans-Erik Andersson
och Farhad Waly samt suppleant Vivianne Froberg. Hans-Erik Andersson valdes pa stimman
2023

till styrelseledamot pa tva ar och ordférande pé | ar 2023 och 1 ar 2024,

Styrelsen har hallit 11 stycken protokollférda sammantraden.

Firmatecknare &r Hans-Erik Andersson, Karin Asp och Ingmarie Turesson tvd i1 forening.
&
/]
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Valberedningen har varit Maria Ekelund och Emira Siljkovic.

Foreningens representanter i HSB Landskronas fullméktige har varit Hans-Erik Andersson och
Ingmarie Turesson som suppleant.

Revisorer har varit Hikan Sagerstrom, vald av foreningen. Revisorsuppleant-posten har varit
vakant under 2024 samt revisor frdn BoRevison utsedd av HSB Riksforbund.

Vicevird har under éret varit Osten Larsson.
Vicevirdsarvodet har under aret uppgatt till 16 500 kr.

Roger Bengtsson har varit sikerhetsansvarig och hans arvode har under aret uppgatt till
3000 kr.

Maria Ekelund har varit ansvarig for blommor och tillsyn av gérden.
Hennes arvode har under aret uppgitt till 3 400 kr.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 77 025 kronor.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Byte av ytterdorrar till samtliga ligenheter och i samband med detta sanering av asbest i fogarna till
ytterddrrarna.

Byte av hissdorrar i A och B-trappan. Nu dr samtliga hissdorrar bytta.

OVK-besiktning ar utford.

Renovering av fuktskada i C-trappan.

Forvaltning:

Foéreningen anlitar genom avtal HSB Landskrona for administrativ och ekonomisk forvaltning.
Detta innebér att var forening utnyttjar en del av det utbud som de erbjuder. Uppgifter

nedan utfors av HSB Landskrona, p& uppdrag och under kontroll av féreningens styrelse:

Administrativa tjanster:
Skadehantering
Underhallsplaner
Forsékringsupphandling

Ekonomiska tjénster:
Lénchantering
Avgifter och hyror
Ekonomiredovisning
Arvoden

Panter och Overlatelser

Ekonomi:
Styrelsen beslutade att drsavgifterna for 2024 skulle vara oférdndrad och den uppgick till i
genomsnitt 778 kr/kvm bostadslédgenhetsyta. Garagehyran skulle ocksa vara oforandrad.

{
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Styrelsen har beslutat att arsavgifterna for 2025 ska hojas med 2%. Arsavgiften kommer under
2025 att uppga till i genomsnitt 794 kr/kvm bostadslagenhetsyta.
Garagehyran ska ocksa hojas med 2%.

Foreningens banklan uppgéar pa bokslutsdagen till 5 039 411 kronor.

Forvintad framtida utveckling
Inga storre renoveringar planerade under 2025.

Framtida underhall:
Normalt l6pande underhall som sker enligt underhéllsplanen. Underhallsplanen dr uppdaterad
efter senaste fastighetsbesiktning gjord av styrelsen, dirmed ar underhallsplanen aktuell.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 52. Vid rékenskapsérets utgang var medlemsantalet 51,
varav 39 rostberdttigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Under aret 2024 har 6 lagenhetséverlatelser skett.

Fritids- och medlemsverksamhet:

Garden utnyttjas flitigt under sommaren. Grillhdrnan utnyttjas av medlemmarna likasa
gardshuset. Paviljongen pé garden anvinds ocksa vid kalas och fikastunder under
sommarhalvaret. I ar har styrelsen ocksé haft sina moten dér.

Motionsredskapen 1 kéllarlokalen anvénds ofta.

—
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2092 2085 2 050 1 898 2052
Resultat efter avskrivningar -145 442 264 -186 302
Resultat efter finansiella poster -209 375 177 -268 219
Eget kapital 3411 3620 3245 3067 3336
Balansomslutning 8929 9006 8 650 8 653 8 878
Soliditet (%) 38 40 38 35 38
*Avgiftsniva for bostader, kr/m2 778 778 763 763 763
Fond for yttre underhall 2003 1990 2 044 2078 1 983
Sparande kr/kvm 194 341 267 195 339
Investeringsbehov kir/kvim 184 172 173 178 176
Skuldsattning kr/total yta 2027 2027 2027 2031 2 054
Skuldsattning kr/boyta 2027 2027 2027 2031 2054
Réntekénslighet (%) 3 3 3 3 3
**Energikostnad kr/kvm 212 197 178 185 187
Arsavgift/totala intikter (%) 90 91 92 91 92

*Ingdr vatten, varme och renhéllning
** Tillkommer hushallsel

Upplysning vid forlust:

Vid byte av ligenhetsddrrar upptéicktes asbets som mdste saneras till en kostnad av 356000 kr.
Renovering efter lickage (vattenskada) i trapphus 1¢ kostnad 114000 kr.

Styrelsen bedomer att foreningens framtida atagande inte &r péverkade av drets negativa resultat pga
hindelser av engangskaraktdr samt att styrelsen beslutat om en hojning av avgiften pa 2 %. Foreningen
har ett positivt kassafldde fran den I6pande verksamheten.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingédng 271 805 1 990 406 982 447 375 027 3619 685
Disposition av foregédende
ars resultat: 12 946 362 081 -375 027 0
Arets resultat -208 487 -208 487
Belopp vid drets utgang 271 805 2003 352 1344 528 -208 487 3411198

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 344 529

arets forlust -208 487
1136 042

disponeras sa att

Uttag ur fond for yttre underhéll, motsvarar &rets kostnad -93 097

Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 133 789

1 ny rikning overfores 1 095 350
1136 042

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Reparationer

Planerat underhall
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N L b

o]

10
11

O

2024-01-01
-2024-12-31

2091 780
51920
2143 700

-345 139
-93 097
-896 502
-467 480
-95 984
-390 345
-2 288 547
-144 847

19 025
-82 665
-63 640

-208 487

-208 487

-208 487

5(15)

2023-01-01
-2023-12-31

2084515
40 297
2124 812

-117 363
-94 156
-826 009
-183 075
-84 546
-377 558
-1 682 707
442 105

15590
-82 668
-67 078
375 027

375 027

375027
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anlidggningstillgingar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

15
16

2024-12-31

8004 335
0
8 004 335

500
500
8 004 835

1493
464 376
58 786
524 655

400 000
400 000
924 655

8929 490

6(15)

2023-12-31

7392762
18 646
7 411 408

500
500
7411908

180
1035356
58312
1093 848

500 000
500 000
1593 848

9 005 756
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

271 805
2003 352
2275157

1 344 529
-208 487
1136 042
3411199

5039411
5039 411

198 895
3739
47901
228 345
478 880

8929 490

7(15)

2023-12-31

271 805
1 990 406
2262211

982 448
375027
1357 475
3619686

5039411
5039411

68 974
5192
43 595
228 898
346 659

9 005 756
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Not

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-208 487
597 993

389 506

176
-474
129 921
2300
521 429

-1 190 920

-1 190 920

-669 491

1532949
863 458

8 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

375027
377558

752 585

-1 251
-10 490
-16 880

-2 267
721 697

-1 465 143
-1465 143
743 446

1 589 138
845 692
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna r oférandrade jamfort med foregdende ar.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder

Tillampade avskrivningstider:
Byggnaden: 2,79%
Inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avséttning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas pa stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostédder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gor bostadsdelen dock hogst 1 630 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hdnforas
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 1 418 898 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

MRy P I Mo H
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Not 2 Nettoomsittning

*Arsavgifter bostider
Overlételseavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresintikter garage, moms

Hyresintikter garage, ej moms
Hyresbortfall garage, ej moms

Ovriga fakturerade kostnader
Paminnelseavgift
Inkasso

*Ingar vatten, virme och renhallning

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Andrahandsuthyrning

Ovriga ersittningar och intikter, ej moms

Oresavrundning
Erhallna bidrag

Erséttningar fran forsékringsbolag

Not 4 Reparationer

Lopande UH bostader

Not 5 Planerat underhall

Planerat uh bostdder

Not 6 Driftskostnader

Snoérenhallning
Fastighetsskotsel, grundavtal
Serviceavtal

Elavgifter for drivkraft och belysning

Uppvérming, fjarrvirme
Vatten och avlopp / VA

Sophdmtning, avfall, renhéllning

Fastighetsforsékringar
TV
Fastighetsskatt

2024

1934 160
8598
1719

56 777
92 074
-2028

0

600

-120
2091780

2024

3346
10 501
-920

38993
51920

2024

345 139
345 139

2024

93 097
93 097

2024

24 424
86 239
32 886
89 892
277 964
159 370
50 043
36 045
58 198
61940

M 25

10 (15)

2023

1 934 160
1313
2457

59 060
90 980
-4234
600

180

0
2084516

2023

5256

4220

12

30 809

40 297

2023

117 363
117 363

2023

94 156
94 156

2023

12 288
87 104
31234
95 644
264 883
129 440
55 533
31650
57 849
60 384
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Justering fastighetsskatt, foreg ar
Reparation forsikringsérende
Hissbesiktning/serviceavtal hiss

Not 7 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial

Telefon

Postbefordran

Revisionsarvoden

Administrativ/ ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Foreningsstdimma/styrelseméte
Foreningsverksamhet

Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader, avdragsgilla

Lamnade bidrag och gavor

Kontorsmateriel och trycksaker

Avyttring av byggnader

Kontrollavgifter och stdmpelskatt
Administrativ/ekonomisk forvaltning, extradebiteringar

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstdllda

Not 9 Personalkostnader

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader

Arvode vicevird

Revisorsarvode

Loner och arvoden till fortroendevalda
Sociala avgifter

Totala loner och andra ersittningar och sociala kostnader

M B A

-2

10 500
9003
896 502

2024

0

4947
15048
1 545
14 250
110 330
7162
3436
6475
50250
2 040
8813
398

15 400
8 637
900

197
207 648
4976
5028
467 480

2024

0

2024

3500
80 425
12 059
95 984

11(15)

0
0
0
826 009

2023

7089
2 064
7322
1414
11900
105 332
1313
1491
1213
11875
1 940
8254
245
15400
1624
0

0

0

4 600
0

183 076

2023

0

2023

16 500
3200
55205
9641
84 546
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Not 10 Rianteintikter

Ranteintiakter bank
Skattefria ranteintdkter
Rénteintdkter fran kortfristiga placeringar

Not 11 Riantekostnader

Réntekostnader pa bankskulder
Kostnadsrénta for skatter och avgifter

Not 12 Byggnader och mark
Investering i sdkerhetsdérrar och hissdorrar

Foregaende ar
Investering i Relining av stammar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkép

Utrangeringar

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvarden mark

Brandférsdkringsvarde: Fullvéarde

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

2024

777
51
18 197
19 025

2024

82 647
18
82 665

2024-12-31

14 245 224
1 190 920
-450 934

183 410

15168 620

-7 035873
243 286
-371 698
-7 164 285

8 004 335
19 800 000

6 000 000
25800 000

2024-12-31

274 311
274 311

-255 665
-18 646
-274 311

12 (15)

2023
824
163

14 602
15589

2023
82 648

20
82 668

2023-12-31

13 467 340
777 884

183 410
14 428 634

-6 692 562

-343 311
-7 035 873

7392 761
19 800 000

6 000 000
25800 000

2023-12-31

274311
274 311

-221 418
-34 247
-255 665
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Utgaende redovisat virde

Not 14 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsékring
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintdkter

Not 17 Fordandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls-
insatser fond
Belopp vid arets ingdng 271 805 1 990 406
Disposition av foregaende
ars resultat: 12 946
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 271 805 2003 352

Not 18 Ovriga skulder kreditinstitut

2024-12-31

500
500

500

2024-12-31

918
463 458
464 376

2024-12-31

37 138
19 738
1910
58 786

Balanserat

resultat

982 447

362 081

1344 528

13 (15)

18 646

2023-12-31

500

500

500

2023-12-31

2407

1 032949

1035 356

2023-12-31

36 045

22 267

3013

61 325
Arets Totalt

resultat

375027 3619 685
-375 027 0
-208 390 -208 390
-208 390 3411 295

0 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pd mindre dn 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktar och lanen omsitts vid forfall.

Den faktiska amorteringen for 2024 pa den totala skulden &r 0 kr.

Om 5 &r beriknas skulden till kreditgivare uppga till 5039 411 kr. Eventuella 1&n for finansiering av

kommande underhall/reparationer &r e¢j medréknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beridknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

2024-12-31

0
5039411
5039 411

2023-12-31

0
5039411
5039 411

Yo pr P b He
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Not 19 Ovriga skulder

Personalens kallskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Utgdende moms

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgitter
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader

Not Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not Stillda sikerheter

Pantbrev i fastighet
(varav i eget forvar)

2024-12-31

23 106
10 634
14 161
47 901

2024-12-31

162 421
60 450
5474
228 345

2024-12-31

0
0

2024-12-31

6 124 000

)
6124 000

14 (15)

2023-12-31

20550

8309
14 736
43 595

2023-12-31

166 648
56776
5474
228 898

2023-12-31

0
0

2023-12-31

6 124 000

0)
6 124 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Viljan i Landskrona, org.nr. 744000-0623

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Viljan i
Landskrona for rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Viljan i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Landskrona den ?/lf 2025

Hakan Sagerstr
Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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