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Valkommen till arsredovisningen for Brf Jarnlunden

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till 13sning av arsredoViSNINGeN .. ...ttt it eiteeteettetaneeneeseesensensensensessessessosensensensns s. 1
FOrValtNiNg S D Eratt IS .o e e e s. 1
RESUIE AT AN et e e e s. 1
BalansraKNiNg ..o e e s. 1
KaSSaflodESANAlYS . ..ottt e e e s. 1
N = PP s. 1
L= = s. 1
FOrvaltningsberattelse .........oueiiueiiiiii ittt it ittt iiiieiaattaat st tantsanseensesnnesnnesnnnsennns s.2
VIS AM N B BN .o e e e e s.2
Meed M SN O MAtION ..ot e e e s.6
=T 1Yo 1= 1 s.7
Forandringar i @get Kapital ... ... e s.8
2L o 1o ] La o o s.8
RESURAEIAKNING ...ttt ittt ittt titeteaasessennnsessonnnsessonsanssssssanssssssanssssssnnnassssnns s.9
121 T £ =11 12 - s. 10
Kassaflodesanalys ... ..uuueiint ittt ittt et e e e s. 12
A = s. 13
L LT =T ] =T s. 19

rk_M-9A21e-SkmXWcCnJe

I<]




Brf Jarnlunden Arsredovisning 2024
716417-9363

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-11-22. Stadgar registrerades 2023-07-12 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foéreningen forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Jarnlunden 6 1982 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavgdlden ar 111 300 kr/ar men kommer fran 2026 stegvis hojas enl. 2026 -176 400:-
2027- 200 800:- 2028 - 225 200:- 2029 249 600:-

Gallande avgaldsperiod ar 2016-01-01 - 2026-01-01 och avtalet I6per t o m 2046-01-01.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1947

Foreningen har 25 bostadsratter om totalt 1 491 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1491 kvm.

Styrelsens sammansattning

Susanne Stromkvist Ordférande
Clifford Lewis Kassor

Magnus Wilhelm Hansson Ledamot

Valberedning

Christin Bjuggren

Firmateckning

Firman tecknas av Styrelsens ledamoter. Firman tecknas av tva i férening

Revisorer

Sanna Lindqvist Revisor BOREV Revision AB
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Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2071. Underhéllsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 o

2023 e

2022 e

2021 e

Plombering av eldstad Igh 1304. Skorstensbolaget AB.

Malning av tradgardsbod samt sophus. Slipning och lackning av entrédorr. Tryckknapp entre bytt

Riskbedémning med uppréttad rutin av fast elinstallation utférd av Erikssunds EL

Verkstad for medlemmar har fardigstallt i kallaren. Platskap for forvaring, arbetsbank, hyllor, verktyg mfl. forbattringar
Delrenovering i kdllare. Hallvagg forsedd med aluminiumplat som skydd. Malning div. vaggar. Pulkarum upprattat.
Vagnsforrad malats och vagg mot avloppsror uppsatt.

Besiktning av kallarens slut-avloppsror samt avluftningsror utford av Avloppsteknik UA

Proppskap genomgangna, reparerade och uppmarkta med stam, Igh nr. och namn

Forebyggande atgarder som tatning av kéllardorr och trapp, sandsackar mm. mot 6versvamning har gjorts.
Tvattstugeservice med mindre atgarder utford av Nabo

Justering av lutande elstolpar utférd

Tatning av genomgangar i kdllaren. Skyddsrumsskylt mot gatan utbytt. VVC krets i tvattstuga isolerats. Ventil i UC utbytt

Statusbesiktning av fastighet utférd av Nabo utan nagra vasentliga nedslag.

Eldstader med kanaler/skorsten besiktigat och sotat. UA. - AB CS Sot & Vent

Stamspolning UA- Haggrens ror AB

Elbesiktning Undercentral, El central, Kallare, Vind och Trapphus. enl. nya regler utférd UA -Besiktningsforetaget AB
Medlem i Igt. 1402 tagit bort plombering i sin eldstad. Skorstensbolaget AB. Besiktad och godkand for anvandning av
Danderydssotarn AB.

Utbytt lackande manometer primarventil i undercentral - Fastighetsdgarna

Momesregistrerat foreningen

Installering av el-laddstolpar 10 platser pa parkering - ChargeBuddy AB

Installation av utrymningsbelysning i kéllare - Brandsdkra Norden AB

Trapphusbelysning utbytt. Ljuskrona samt sittbank i entré. Ny brevlada

Avloppets avluftningsrér pa vindstrerass forsetts med doftfilter

Staket och stoppstenar till framsidan. Tratrall 6ver brunnslock pa baksidan.

Brandskyddsbesiktning utford

Div. forbattringar av entré, tomt och tradgardsytor. En stenlagda trivselplats anlagda mm.
Fuktbesiktning kallare samt generell fastighetsbesiktning utfort

MSB besiktat och godkant skyddsrum

Radonmatning genomford UA
Byte av dorr i trapphus, som leder till kdllaren
Fasadtatning runt/under fonster samt fonstertatning inifran i Igh. 1501

Dranering husgrund samt markarbeten. Asfaltering m fall. Ny brunn for avrinning dagvatten. Fasta cykelstall. Flytt av
sophus till forman for 2 nya parkeringsplatser mm. Forberett el for elstolpar. Tva stenbelagda trivselplatser.
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2020 ® Underhall radiatorer och undercentral samt ventilation
Godkand OVK -Univent

Stamspolning

2019 e Brandslackare monterade pa varje vaning. Rokkanalsluckor pa vind signalmarkerade och skyltade
Slipning och lackning entréparti samt malning smidesracke

Tvattning balkongfronter och plattor
2018 e Trapphusmalning

2017 e Stamspolning
Taksdkerhetsarbete

2016 ® Ombyggnad/renovering av tvattstuga med nya tvattmaskiner
2015 e Ombyggnad av lokal till lagenhet

2014 e |Installation bredband

Porttelefon och rorelsebelysning i trapphus
2013 e Nya radiatorventiler samtliga element i fastigheten
2011 e Ny undercentral (varmvatten)
2010 e Fonsterbyte
2009 e Trapphusmalning
2008 @ Hissrenovering
2004 e Fasadrenovering

1995 e Stamrenovering

Planerade underhall

2025 e Transportstyrelsen godkdnt extra dagvattenbrunn till varen-25 samt att se 6ver de forslag styrelsen lagt fram: hojd
trottoarkant, avgransning/dike mot narliggande slant och skog.
Reparation och aterstéllning efter vattenskada samt partiellt stambyte Igh 1503-1103

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning, Tillaggsavtal moms Nabo Ekonomisk Forvaltning i Uppsala
Elektricitet forbrukning (1/5-22-30/4-25) Fortum Ellevio
Fastighetsforsakring Brandkontoret
Fjarrvarme Tillaggsavtal - Varmeoptimering Driftovervakning  Stockholm Exergi AB
-Hiss - Service 3 ggr/ar. -Arlig besiktning KONE AB - Kiwa AB
Internet. TV/Bredband. Porttelefon Bredband Stockholm Stadsnat. Tele 2 Sverige AB. Telavox AB
Laddstationer parkering Charge Buddy AB
Pappersatervinning Atervinningsbolaget (Svea ekonomi)
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Tomtréattsavgald Sth Exploateringskontoret 183
Trapphusstddning SMART forvaltning AB
Undercentralen besiktning 4 ggr/ar Fastighetsagarna Stockholm
Vatten, sopor Stockholm vatten och avfall
Underhallsplan Planima AB

Revision vid arsbokslut BOREV Revision AB

Elnat Ellivio AB

Telia hyr kopplingsskap i var kéllare sedan 1988 Telia Company (kund)

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen gor tata regelbundna kontroller av UC & allménna elinstallationer samt utfor [6pande systematiskt brandskyddsarbete
varje kvartal. Allt dokumenteras elektroniskt.

Informationsparm till medlemmar med vasentlig information om allt som rér vart hus har uppréattats och finns tillganglig i entré
Litet "prylbytarbord" har flyttat in i trapphuset for att ge medlemmar majlighet till utbyte av funktionsdugliga saker.

Uppdatering av Vaka porttelefon mjukvara, samt genomgéng av register for korrekt markning ar utfort och gors l6pande framgent.
Andring vid uppringning s att man kan vilja mellan att prata innan man dppnar eller 8ppna direkt.

Gammal parkbéank restaurerad och placerad pa tomt. Odlingslada borttagen och grasmatta sadd. Bank pa framsida tyvarr stulen och
ny képs in 2025. Tre mindre enar har planterats om pa baksidan sa de bildar en grans mot granntomt. Fagelbad/blomfat pa 8:an
(brunnslockverandan).

Dieselflackar av tidigare arrendators bil, finns pa parkeringsplats. Forsok till sanering har gjorts och arbetet fortsatter varen 2025.

Delar av kallaren har genomgatt en “budgetrenovering” dar styrelsen har rensat upp, malat och satt upp aluminium som skydd i
entré, samt snyggat upp allmant. | UC har en verkstad med arbetsbank och diverse verktyg och material upprattats. White board till
tvattstugan.

Sommarens skyfall ledde till dversvamning i kéllaren dér radiga medlemmar hjalptes at att fa undan vattnet. Férebyggande atgarder
har vidtagits i form av tatning av dorr och trappa, sandsackar och information. Inkdp av vattenpump till ndsta sommar overvags.
Transportstyrelsen har bifallit att varen -25 |ata gora ytterligare en dagvattenbrunn med placering pa gatans lagsta punkt, dvs vid var
infart. De lovar dven se 6ver andra 6nskemal styrelsen har som tex hojd trottoarkant och skydd mot sléant mittemot/skog.

Kolmonoxidvarnare inkdpt och utdelat till samtliga lagenheter med 6ppen spis tillsammans med information om
anvandningsomrade och att den hor till Iagenheten.

Analys av problem vid eldning paborjad dar tester av roklucka, ventilation mm gjorts. Besiktning av rokluckan for utredning av
mojlighet att tata den har gjorts och fortgar framgent. Dokumentation vid eldning har inhamtats fran medlemmar. Kartlaggningen ar
pausad med anledning av tva incidenter, rokfylld ldgenhet och kort efter det upptackten av vattenldcka.

Vattenlacka i stam 3 upptécktes i november -24. 5 ldgenheter samt trapphus &dr drabbat. Reparation och aterstéllning av rér och
stam paborjat dec-24 och berdknas ta ca 4 manader. Medlemmar har evakuerats.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har uppréattat och lamnat in fastighetsdeklaration

Avsiattning till reparations/underhalls fond setts 6ver och ligger kvar med 150 tkr/ar i samrad med ekonomisk férvaltare
Lans villkorsandringsdagar samt amortering bevakas I6pnade for att sdkerstalla att vi har sa formanliga villkor som majligt
Planerad mindre amortering stilldes in med anledning av den vattenlacka som drabbat fastigheten

Genom att halla hart i pengarna och utféra sa mycket arbeten som majligt sjalva har var likviditet 6kat under 2024. Det kommer val
till pass nu nar skadan i stam 3 skett. Kan dock tdnkas att ett mindre Ian behdver tas 2025.
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Tomtréattsavgdlden dr 111 300 kr/ar men kommer fran 2026 stegvis héjas enl. 2026 -176 400:- 2027- 200 800:- 2028 - 225 200:- 2029
249 600:-

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Forandringar i avtal
Nabo teknisk forvaltning avslutat

Planima AB Underhallsplan 6vertaget fran ekonomisk férvaltning

Ovriga uppgifter

Foreningen har haft tva gemensamma staddagar under 2024

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgaende medlemmar
under aret var 6. Vid rékenskapsarets slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1610051 1470 260 1347 684 1289 950
Resultat efter fin. poster 96 157 -71 500 -88 841 -2 166 776
Soliditet (%) 51 50 49 49
Yttre fond 387 226 300 000 150 000 199 274
Taxeringsvdrde 46 800 000 46 800 000 46 800 000 33400 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1027 933 856 823
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 94,8 94,0 94,7 95,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 1372 1443 1536 1639
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1372 1443 1536 1639
Sparande per kvm totalyta, kr 273 211 160 106
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 30 28 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 239 222 200 209
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 54 44 38 34
Energikostnad per kvm totalyta, kr 327 296 266 270
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,89 2,81 1,41 1,34
Rantekanslighet (%) 1,34 1,55 1,79 1,99

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 1350558 - - 1350558
Upplatelseavgifter 4779 881 - - 4779 881
Fond, yttre underhall 300 000 - 87 226 387 226
Balanserat resultat -3930561 -71 500 -87 226 -4 089 286
Arets resultat 71500 71500 96 157 96 157
Eget kapital 2428 378 0 96 157 2524 536
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 089 286
Arets resultat 96 157
Totalt -3993 129
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 150 000
Balanseras i ny rakning -4 143 129
-3993 129

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1610051 1470260
Ovriga rérelseintakter 3 4820 10434
Summa rorelseintakter 1614 871 1480 694
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -959 291 -1051739
Ovriga externa kostnader 9 -99 930 -77 483
Personalkostnader 10 -74 321 -41 562
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -310 554 -322 944
Summa rorelsekostnader -1444 097 -1493 727
RORELSERESULTAT 170774 -13 034
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 041 3885
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -81 658 -62 351
Summa finansiella poster -74 617 -58 466
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 96 157 -71 500
ARETS RESULTAT 96 157 -71500
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 3833171 4016 728

Maskiner och inventarier 13 78 502 99 538

Pagaende projekt 14 0 211924

Summa materiella anldggningstillgangar 3911673 4328 189

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3911673 4328 189

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -5222 27 048

Ovriga fordringar 15 55617 54 382

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 87 342 109714

Summa kortfristiga fordringar 137 737 191 144

Kassa och bank

Kassa och bank 919 891 376 946

Summa kassa och bank 919 891 376 946

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1057 628 568 090

SUMMA TILLGANGAR 4969 301 4 896 279
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6130439 6130439
Fond for yttre underhall 387 226 300 000
Summa bundet eget kapital 6 517 665 6430439
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 089 286 -3930561
Arets resultat 96 157 71500
Summa fritt eget kapital -3993 129 -4 002 060
SUMMA EGET KAPITAL 2524536 2428 378
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 1405 540 1743768
Summa langfristiga skulder 1405 540 1743768
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 640 312 407 084
Leverantorsskulder 116 431 45 801
Skatteskulder 3892 4751
Ovriga kortfristiga skulder 400 2901
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 278 190 263 596
Summa kortfristiga skulder 1039 225 724133
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4969 301 4 896 279
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 170774 -13 034
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 310554 322944
481 329 309910

Erhallen ranta 7 041 3885
Erlagd ranta -79 083 -62 189
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 409 287 251 606
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 53 407 -65 403
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 79 289 48 801
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 541 983 235004
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 105 962 -211924
Kassaflode fran investeringsverksamheten 105 962 -211 924
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 0 35000
Amortering av 1an -105 000 -175 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -105 000 -140 000
ARETS KASSAFLODE 542 945 -116 920
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 376 946 493 866
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 919 891 376 946
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Jarnlunden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Maskiner och inventarier 5-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 1530 600 1391 460
Hyresintakter, p-platser 74 800 78 800
Laddbox, moms 4 406 0
Ovriga intékter 245 0
Summa 1610051 1470 260
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 1 1
Elprisstod 0 10433
Ovriga intékter 4821 0
Summa 4820 10434
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 9935 41203
Stadning 30071 22 604
Sotning 0 42 438
Besiktning och service 36 674 17 459
Brandskydd 0 27 396
Tradgardsarbete 1196 2625
Snoskottning 0 5000
Summa 77 876 158 725
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 13531 15 367
Tvattstuga 0 3464
Dérrar och Ias/porttele 0 3831
VA 7192 28238
Ventilation 1150 0
El 0 5625
Hissar 0 10623
Tak 0 4300
Gard/markytor 0 5056
Forsakringsdrende/vattenskada 77 756 0
Summa 99 629 76 503
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ovrigt plan. UH 0 62 774
Summa 0 62774
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 50 295 44 593
Uppvarmning 356 817 330813
Vatten 81121 65923
Sophamtning 28 302 22 010
Summa 516 535 463 339
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 32 625 32625
Tomtrattsavgalder 111 300 111 300
Kabel-TV 40 828 39052
Bredband 29 700 29 700
Arvode teknisk forvaltning 10 048 37 996
Fastighetsskatt 40 750 39725
Summa 265 251 290 398
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 5597 2935
Ovriga férvaltningskostnader 23 871 10674
Revisionsarvoden 21675 16 950
Trivselatgarder 708 1165
Ekonomisk forvaltning 40 000 37 500
Serv.avg branschorg. 5681 5730
Bankkostnader 2399 2528
Summa 99 930 77 483
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 49 551 32100
Loner, arbetare 4 850 2 000
Sociala avgifter 19 920 7 462
Summa 74 321 41562
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 81658 62 351
Summa 81658 62 351
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 11 696 742 11 696 742
Arets inkop 105 962 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 11 802 704 11 696 742
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -7 680 014 -7 378 106
Arets avskrivning -289518 -301 908
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 969 533 -7 680 014
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3833171 4016 728
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 17 800 000 17 800 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000
Summa 46 800 000 46 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 481 384 481 384
Utgaende anskaffningsvarde 481 384 481 384
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -381 846 -360 810
Avskrivningar -21 036 -21036
Utgaende avskrivning -402 882 -381 846
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 78 502 99 538
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Pagaende projekt 0 211924
Summa 0 211924
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2742 1401
Momsfordran 52 875 0
Vilande moms 0 52981
Summa 55617 54 382
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9733 18 081
Fastighetsskotsel 0 9157
Stadning 0 5651
Forsakringspremier 24 468 24 468
Kabel-TV 10 366 10 207
Tomtratt 27 825 27 825
Bredband 4950 4950
Forvaltning 10 000 9375
Summa 87 342 109 714
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-03-01 1,76 % 164 506 164 506
Stadshypotek 2025-06-01 4,30 % 106 292 106 292
Stadshypotek 2025-01-02 4,04 % 248 280 353280
Stadshypotek 2025-02-20 3,84 % 53 804 53 804
Stadshypotek 2025-06-01 431% 67 430 67 430
Stadshypotek 2026-06-01 4,12 % 702 770 702770
Stadshypotek 2027-06-01 4,04 % 702 770 702770
Summa 2 045 852 2 150 852
Varav kortfristig del 640 312 407 084

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 797 572 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24728 19945
El 3725 4098
Uppvarmning 45 449 49 524
Utgiftsrantor 3676 1101
Vatten 10 387 11 349
Loner 38200 36 300
Sociala avgifter 12 002 7729
Forutbetalda avgifter/hyror 140023 133 550
Summa 278190 263 596
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4190 800 4190 800

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshdjning med 3% samt en administrativ avgift med 50 kr/parkeringsplats med aktiv elstolpe, inférdes Jan-25 2025 kommer

foreningen att erhalla momsaterbaringen fran monteringen av laddningsstolparna Beroende pa vad slutfakturan for vattenskadan

landar pa, kan det tdnkas att ett mindre lan behover tas under 2025

I<]
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Clifford Lewis Magnus Wilhelm Hansson
Kassor Ledamot

Susanne Stromkvist
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BOREV Revision AB
Sanna Lindqvist
Revisor
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