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Forvaltningsberittelse

Styrelsen foér Brf Vabeln 9, 769635-2363 far harmed avge arsredovisning for 2023.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-09-05 har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och dar
tillhérande mark fér permanent boende at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. | enlighet
med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat ekonomisk plan fér
foreningens verksamhet. Foreningen har sitt sate i Skane lan, Ystad kommun.

Foéreningen &r ett privatbostadsférening enligt inkomstskattelagen och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:  Ystad 9, Vabeln 15-20

Adress: Plutonvagen 14,16,18,20, 22,24 och 26

Tomtens areal: ca 1868 kvm (inkl area for S:1)

Bostadsarea (BOA): ca 562 kvm

Byggnadens utformning: Radhuslanga i ett plan

Byggar: 2019

Antal bostadslagenheter: 7 stycken

Gemensamhetsanldggning: Ystad Vabeln GA:1, avser parkeringsytor och gangbana
Marksamfallighet: Ystad Vabeln S:1, avser parkering och gangbana
Fastigheterna ar fullvardesférsédkrad hos Trygg-Hansa.

Medlemmar
Antalet medlemmar i féreningen ar 9 stycken.

Forenigens verksamhet
Foéreningens verksamhet omfattar férvaltning av Vabeln 9, som inrymmer sju bostadsréatter.
Adresser: Plutonvégen 14, 16, 18, 20, 22, 24 samt 26 271 72 Képingebro

Styrelsens sammansittning
Styrelsens sammansattning har under 2023 bestatt av:

Ordférande: Therése Akesson

Ledamot: Ulrika Andersson
Ledamot: Lennart Kjellstrém
Ledamot: Barbro Ntandou
Ledamot: Kent Holmberg
Ledamot: Anton Nilsson
Ledamot: Karl Wallner

Fér I6pande attestering och ekonomiskt ansvar gavs fértroendet till ordférande Therése Akesson och
Karl Wallner tillsammans med redovisningsbyran PRAMO i Ystad.

Foreningens revisor ar Jesper Ahlkvist pa Mazars i Lund.
Moten

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 4 protokollférda méten samt en arsstdmma for foregaende
verksamhetsar.
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Vésentliga hdndelser under rédkenskapsaret
Inga vasentliga handelser.

Fastighetsforvarv

Om féreningen i framtiden séljer fastigheterna ( Ystad Vabeln 9, Vabeln 15-20 ) kommer det att utga
en realisationsvinst grundat pa det skattemassiga vardet pa fastigheterna ( ca 12 670 000 kr ) vid
forvarvstidpunkten.

Forslag till stamman pa planer for underhall
- Fortsatt arbete pa underhallsplan
- Genomféra 5 arsbesiktning av nybyggnation

Penneo dokumentnyckel: 4TWGH-PK2NQ-5F 1J6-E5541-K110C-BQQ64



Brf Vabeln 9
769635-2363

3(10)

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023-01-01- 2022-01-01- 2021-01-01- 2020-01-01-
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséattning 371 287 339 027 337 788 337 788
Resultat efter finansiella poster -56 128 11 069 19782 46 440
Soliditet, % 60 60 59 59
Sparande per kvm 207 327 342 390
Arsavgift per kvm totalyta 658 592 592 592
Arsavgift del av totala intékter 99,6% 98,1% 98,5% 93,0%
Skuldséttning per kvm 11 660 11 824 12127 12 251
Energikostnad per kvm 6 6 5 5
Rantekéanslighet 17,7% 20,0% 20,5% 20,7%
Eget kapital
Medlemsinsatser Yttre fond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 10 025 000 84 200 -50 692 11 069
Omforing av foreg ars resultat 11 069 -11 069
Avsattning till yttre fond 28 100 -28 100
Arets resultat -56 128
Vid arets slut 10 025 000 112 300 -67 723 -56 128
Forslag till resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -67 723
Arets resultat -56 128
Totalt -123 851
Disponeras for
Avsattning till yttre fond 28 100
Balanseras i ny rékning -151 951
Summa -123 851

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 371 287 339 027
Ovriga rérelseintékter 234 -
Summa rorelseintéakter, lagerférandring m.m. 371 521 339 027
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -21 841 -30 800
Ovriga externa kostnader 3 -54 543 -49 828
Personalkostnader 4 -1 998 -
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 5 -144 438 -144 438
Summa rorelsekostnader -222 820 -225 066
Roérelseresultat 148 701 113 961
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 1 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -204 830 -102 892
Summa finansiella poster -204 829 -102 892
Resultat efter finansiella poster -56 128 11 069

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -56 128 11 069
Skatter
Arets resultat -56 128 11 069
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 16 302 564 16 447 002
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 302 564 16 447 002
Summa anldggningstillgangar 16 302 564 16 447 002
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 236 1
Summa kortfristiga fordringar 236 1
Kassa och bank
Kassa och bank 333 188 320 524
Summa kassa och bank 333 188 320 524
Summa omsittningstillgangar 333424 320 525
SUMMA TILLGANGAR 16 635 988 16 767 527
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 025 000 10 025 000
Yttre Fond 112 300 84 200
Summa bundet eget kapital 10 137 300 10 109 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -67 723 -50 692
Arets resultat -56 128 11 069
Summa fritt eget kapital -123 851 -39 623
Summa eget kapital 10 013 449 10 069 577
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 2330000 2015450
Summa langfristiga skulder 2 330000 2015450
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 4223150 4629 900
Upplupna kostnader och férutbetalda intkter 69 389 52600
Summa kortfristiga skulder 4 292 539 4 682 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 635 988 16 767 527
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -56 128 11 069

Avskrivningar 144 438 144 438
88 310 155 507

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 88 310 155 507

férdndringar av rérelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -235 -
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 16 789 1198
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 104 864 156 705

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -92 200 -169 900
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -92 200 -169 900
Arets kassafléde 12 664 13195
Likvida medel vid arets borjan 320 524 333 719
Likvida medel vid arets slut 333 188 320 524
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Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

arsredovisning i mindre foéretag.

Upplysning om forlust

Foreningen gar med forust 2023 och detta beror framst pa ¢kade rantor och féreningens

avskrivningar.

Styrelsen féljer upp féreningens ekonomi och ser 6ver féreningens avgiftsniva.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas.

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
Not 2 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 3134 3320
Avfallshantering 6 296 5621
Tradgardsskotsel -
Forsakringspremie 12 411 10 921
Ovrigt - 10 938

21 841 30 800

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Revisionsarvode 18 500 18 625
Ekonomisk forvaltning 25515 24 424
Ovriga kostnader 10 528 6779
Summa 54 543 49 828
Not 4 Styrelsearvoden

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 1998 -

Summa

1998
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 144 438 144 438
Summa 144 438 144 438
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 16 965 000 16 965 000
-Nyanskaffningar
16 965 000 16 965 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -517 998 -373 560
-Arets avskrivning enligt plan -144 438 -144 438
-662 436 -517 998
Redovisat vérde vid arets slut 16 302 564 16 447 002
Taxeringsvarden
Byggnader 7791000 7791 000
Mark 2 341 000 2 341 000
10 132 000 10 132 000
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 4223150 4 629 900
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 2 330000 2015450
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen -
6 553 150 6 645 350
Belopp Belopp
Stadshypotek 2024-12-04 rénta 5,05 % 2207 700 2230 000
Stadshypotek 2024-06-01 rénta 1,59 % 2015450 2 085 350
Stadshypotek 2025-06-01 rénta 4,52 % 2330000 2 330 000
Skuld till kreditinstitut 6 553 150 6 645 350
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Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 9 700 000 9 700 000
Summa stéllda sdkerheter 9700 000 9700 000

Underskrifter

Ystad 2024 -

Therese Akesson Ulrika Andersson
Ordférande Ledamot
Lennart Kjellstrém Anton Nilsson
Ledamot Ledamot

Barbro Ntandou Kent Holmberg
Ledamot Ledamot

Karl Wallner

Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats 2024 -

Jesper Ahlkvist
Auktoriserad revisor
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sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Karl Wallner
Styrelseledamot

IP: 94.255.XXX.XXX

Serienummer: 41b67cc75fb8a6|...]989e26ad71af6 ",

2024-05-14 12:51:46 UTC

Ulrika Katarina Andersson
Styrelseledamot

IP: 213.713.xxx.xxX

BankID 0

Serienummer: bb9aee81021d79[...]432616879fda8 . r,

2024-05-14 17:30:43 UTC

Carl Anton Nilsson
Styrelseledamot

IP: 94.234.XXX.XXX

BankID o

Serienummer: e145694b9ed636]. . .]2fcefad5aa3d1 . ’,

2024-05-17 10:44:33 UTC

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
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datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstdmplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

KENT GORAN HOLMBERG

Styrelseledamot

Serienummer: d2d870e857a5b3[...]0a5dafe37664e

IP: 83.253.XXX.XXX . ’)

2024-05-14 15:21:37 UTC BankID

Therése Akesson

Styrelseledamot

Serienummer: 7a24d02cd08e4b...]Jde6cb4931476f
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BARBRO NTANDOU

Styrelseledamot

Serienummer: acc3fe408b2468]...Jbbcc532cc4382

IP: 94.234.XXX.XXX ' ’,

2024-05-17 11:01:47 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Curt Arne Jesper Ahlkvist

Revisor

Serienummer: 1851242af6aecel...]Jd1b9ce445d025
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Vibeln 9

Org. nr 769635-2363
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforening Vibeln 9 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med érsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

@ PRAXITY

Empowering Business Globally
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforening
Vibeln 9 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till Bostadsrittsforening
Vibeln 9 enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som #r viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Min revisionsberittelse har lamnats i Lund den dag som framgar
av min elektroniska underskrift.

Jesper Ahlkvist
Auktoriserad revisor
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