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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Kavalleriet i Nässjö får härmed avge årsredovisning för
räkenskapsåret 2023.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Information om verksamheten
Bostadsrättsföreningen Kavalleriet i Nässjö har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter åt medlemmar för nyttjanderätt och utan
tidsbegränsning. En medlems rätt i föreningen, på grund av sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En
medlem som innehar en bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.
 
Föreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-09-05. Föreningen har sitt säte i Nässjö.
 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.
 
Föreningens byggnad
Föreningen äger fastigheten Kavalleriet 1 som uppfördes 2016-2017. Fastigheten består av 27 lägenheter.
 
Föreningen innehar marken med äganderätt.
 
Adresser: Väpnaregatan 2-8 (jämna nummer)
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad. Försäkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrättstillägget för samtliga lägenheter.
 
Föreningens bostäder fördelar sig enligt följande:
 
Antal rok yta m2
18 3 68-86
6 4 97
3         5 123     

 
Total yta upplåten med bostadsrätt 2935 m2 (2391 kvm boarea + 544 kvm balkonger)
Total yta 3134 m2 (inklusive gemensamma utrymmen)
 
Fastigehtens tekniska status
Styrelsen har upprättat en underhållsplan för planeringen av det kommande underhållet av föreningens
byggnader fram till år 2051. Detta tillsammans med årligt upprättande av budget skall säkerställa att
behövliga medel avsätts för det framtida underhållet.
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Föreningsfrågor
 
Medlemsinformation
Föreningen hade vid årets början och vid årets slut 45 medlemmar. 
 
Överlåtelser
27 st bostadsrätter var vid årets utgång upplåtna. Under året har en överlåtelse skett. Vid
lägenhetsöverlåtelser debiteras säljaren en överlåtelseavgift om högst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmän försäkring. Pantsättningsavgift debiteras köparen med högst 1% av
prisbasbeloppet.
 
 
Styrelsen från den ordinarie föreningsstämma den 9 maj 2023
   
Anders Nyberg Ordförande  
Marie-Louise Petersson Ledamot  
Niclas Olofsson Ledamot  
Sofia Randhede Ledamot  
Torbjörn Trägårdh Ledamot  
Britt-Marie Zander Suppleant  
Agneta Stridh Suppleant  

 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av två ledamöter i förening.
 
Revisorer
Ordinarie: Annika Lycksäter
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
- Vi har spindelsanerat vår fastighet.
- Nytt avtal med Enwell gällande övervakning och service av värme och vatten.
- Belysningen i vår häck är åtgärdat.
- Nytt lock och ställning, samt saltmodulen på vårt spabad är bytt.
- Ny trappa till spabad är ditsatt.
- Sensorlampor och kameror är uppsatta på byggnaden på gavel-väggen mot carporten.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  
Nettoomsättning 2 166 1 632 1 510 1 517  
Resultat efter finansiella poster -882 -1 136 -1 008 -1 178  
Soliditet (%) 53,59 54,32 55,01 55,74  
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 709 517 500 489  
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 91,80 91,65 93,17 87,84  
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 10 438 10 438 10 438 10 451  
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 11 146 11 146 11 146 11 159  
Genomsnittlig skuldränta (%) 2,24 0,87 0,90 1,21  
Räntekänslighet (%) 15,72 21,55 22,27 22,80  
Sparande per kvm (kr/kvm) 198 132 149 80  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 134 147 104 97  
Driftskostnad, kr/m2 200 239 201 206  
      

För definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och värderingsprinciper.
 
Upplysning vid förlust
Föreningen uppvisar ett negativt resultat för räkenskapsåret, men ett positivt kassaflöde. Det negativa
resultatet beror på årets avskrivningar av föreningens byggnader och påverkar därmed inte föreningens
förmåga att klara sina framtida ekonomiska åtaganden.
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Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 45 050 000 400 000 -4 837 520 -1 136 330 39 476 150
Disposition av föregående
års resultat:  100 000 -1 236 330 1 136 330 0
Årets resultat    -881 511 -881 511
Belopp vid årets utgång 45 050 000 500 000 -6 073 850 -881 511 38 594 639
      

I enlighet med stadgarna skall en avsättning till fond för yttre underhåll ske i enlighet med antagen 
underhållsplan enligt §14. De överskott som kan uppstå på föreningens verksamhet ska avsättas till
dispositionsfonden.
 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -6 073 850
årets förlust -881 511
 -6 955 361
behandlas så att
Avsättning till fond för yttre underhållsfond  447 890
i ny räkning överföres -7 403 251
 -6 955 361
 
Vad beträffar resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med tillhörande noter.
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Resultaträkning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

kassaflödesanalys med tillhörande noter.

Rörelsens intäkter      
Årsavgifter och hyror 2 2 165 946  1 631 950  
Övriga intäkter  101 174  24 347  
  2 267 121  1 656 297  
      
Rörelsens kostnader      
Fastighetskostnader 3 -881 297  -971 002  
Administrationskostnader 4 -132 353  -137 134  
Personalkostnader 5 -77 667  -67 762  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -1 330 981  -1 330 981  
  -2 422 298  -2 506 879  
Rörelseresultat  -155 178  -850 581  
      
Resultat från finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  7 681  0  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -734 014  -285 749  
  -726 333  -285 749  
Resultat efter finansiella poster  -881 511  -1 136 330  
      
Resultat före skatt  -881 511  -1 136 330  
      
Årets resultat  -881 511  -1 136 330  
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Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 70 042 646  71 365 917  
Inventarier, verktyg och installationer 7 23 130  30 840  
  70 065 776  71 396 757  
      
Summa anläggningstillgångar  70 065 776  71 396 757  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar  438 576  1 767  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  59 558  7 553  
  498 134  9 320  
      
Kassa och bank  1 453 646  1 260 840  
Summa omsättningstillgångar  1 951 780  1 270 160  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  72 017 556  72 666 917  
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Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  45 050 000  45 050 000  
Fond för utvecklingsutgifter  500 000  400 000  
  45 550 000  45 450 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller förlust  -6 073 850  -4 837 520  
Årets resultat  -881 511  -1 136 330  
  -6 955 361  -5 973 850  
Summa eget kapital  38 594 639  39 476 150  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 14 003 000  0  
Summa långfristiga skulder  14 003 000  0  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 18 709 250  32 712 250  
Leverantörsskulder  430 834  82 055  
Övriga skulder  39 625  39 893  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  240 208  356 569  
Summa kortfristiga skulder  19 419 917  33 190 767  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 72 017 556  72 666 917  
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Kassaflödesanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -881 511  -1 136 330  
Justering för avskrivningar  1 330 981  1 330 981  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  449 470  194 651  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  -488 814  338 952  
Förändring av leverantörsskulder  348 780  -131 869  
Förändring av kortfristiga skulder  -116 630  -166 533  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  192 806  235 201  
      
Investeringsverksamheten      
Bidrag laddstolpar  0  38 550  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  0  38 550  
      
Årets kassaflöde  192 806  273 751  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  1 260 840  987 090  
Likvida medel vid årets slut  1 453 646  1 260 841  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna redovisningsprinciper
Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3). 
 
Värderingsprinciper m m
Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats utifrån anskaffningsvärden om inget annat anges
nedan.
 
Intäkter
Inkomsten redovisas till det verkliga värdet av vad som erhållits eller kommer att erhållas. Årsavgifter
och hyror aviserar i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas
som intäkt.
 
Materiella anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde efter avdrag för ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgångarna skrivs av linjärt över tillgångarnas 
bedömda nyttjandeperiod förutom mark som inte skrivs av. Avskrivning sker linjärt över tillgångens
beräknade nyttjandeperioden eftersom det återspeglar den förväntade förbrukningen av tillgångens
framtida ekonomiska fördelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultaträkningen. 
 
Följande avskrivningstider tillämpas:
 
- Stommar, fasader, yttertak 50-100 år  
- Inomhusmiljö 20-50 år  
- Övrigt 10-50 år  
   

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgångskriteriet räknas in i tillgångens redovisade värde. Utgifter
för löpande underhåll och reparationer redovisas som kostnader när de uppkommer.
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Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettoomsättning
Föreningens huvudsakliga intäkter. Se not 2 Årsavgifter och hyror.
 
Resultat efter finansiella poster
Föreningens resultat.
 
Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgångar, visar på långsiktig betalningsförmåga.
 
Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm) 
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.
 
Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Årsavgifterna i procent av föreningens totala rörelseintäkter.
 
Skuldsättning per kvm (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.
 
Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.
 
Genomsnittlig skuldränta, %
Årets räntekostnader dividerat med genomsnittliga räntebärande skulder.
 
Räntekänslighet (%)
Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter, visar hur mycket
årsavgifterna behöver höjas vid räntehöjning på lånen med en procentenhet. 
 
Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets
avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller
kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten dras av respektive läggs
till.
 
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Föreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter för
samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.
 
Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Årets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. För definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2 Nettoomsättning
 2023 2022  
    
Årsavgifter bostäder 1 704 513 1 327 284  
Intäkter garage och parkeringsplatser 76 000 79 600  
Intäkter solceller 8 682 34 430  
Avfallsavgifter 61 560 61 560  
Förbrukning el debiterade 275 008 102 272  
Förbrukning vatten debiterade 40 144 26 804  
Pappersavi 39 0  
 2 165 946 1 631 950  
    

I föreningens årsavgifter ingår renhållning och internet.
 
Not 3 Fastighetskostnader
 2023 2022  
Driftskostnader    
El 309 143 324 401  
Vatten 111 927 135 680  
Renhållning 30 507 22 380  
Försäkring 35 006 29 703  
Kabel-TV -80 000 0  
Förbrukningsmaterial 26 356 23 734  
Fastighetsskötsel entrepenad 110 111 175 725  
Snöröjning 5 111 36 394  
Övriga fastighetskostnader 1 929 1 565  
Internet 77 711 0  
Summa driftskostnader 627 801 749 582  
    
Reparationer och underhåll    
Löpande underhåll 253 496 221 421  
Summa reparationer och underhåll 253 496 221 421  
    
Summa 881 297 971 003  
    

 
Not 4 Administrationskostnader
 2023 2022  
    
Ekonomisk förvaltning 42 600 40 536  
Revision 13 688 14 575  
Tele-och datakommunikation 12 781 13 911  
Övriga förvaltningskostnader 63 245 68 112  
Avgift pappersavier 39 0  
 132 353 137 134  
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Not 5 Löner och andra ersättningar
 2023 2022  
    
Styrelsearvoden 52 499 48 300  
Andra ersättningar 6 600 4 000  
Arbetsgivaravgifter 18 568 15 462  
 77 667 67 762  
    

Not 6 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 78 650 000 78 650 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 78 650 000 78 650 000  
    
Ingående avskrivningar -7 284 083 -5 960 812  
Årets avskrivningar -1 323 271 -1 323 271  
Utgående ackumulerade avskrivningar -8 607 354 -7 284 083  
    
Utgående redovisat värde 70 042 646 71 365 917  
    
Taxeringsvärden byggnader 30 960 000 30 960 000  
Taxeringsvärden mark 3 674 000 3 674 000  
 34 634 000 34 634 000  
    

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 38 550 0  
Inköp  38 550  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 38 550 38 550  
    
Ingående avskrivningar -7 710 0  
Årets avskrivningar -7 710 -7 710  
Utgående ackumulerade avskrivningar -15 420 -7 710  
    
Utgående redovisat värde 23 130 30 840  
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2023-12-31

Lånebelopp
2022-12-31

SBAB 31046637 4,2 2025-05-19 9 153 000 9 153 000
SBAB 31046742 4,2 2025-05-19 4 850 000 4 850 000
SBAB 31046807 4,69 2024-05-10 9 398 850 9 398 850
SBAB 32249884 4,57 2024-06-28 9 310 400 9 310 400
   32 712 250 32 712 250
     
Kortfristig del av långfristig skuld   18 709 250 32 712 250
     

Lån med villkorsändringsdag under nästkommande år klassificeras som kortfristiga.
 
 
Not 9 Ställda säkerheter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
    
Generell säkerhet för Brf Kavalleriet i Nässjö 45 000 000 45 000 000  
 45 000 000 45 000 000  
    

Underskrifter
 
Nässjö den dag som framgår av respektive ledamots elektroniska underskrift
 
 
 
  
Anders Nyberg Niclas Olofsson
Ordförande Ledamot
  
  
  
Sofia Randhede Torbjörn Trägårdh
Ledamot Ledamot
  
  
  
Marie-Louise Petersson  
Ledamot  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
Annika Lycksäter  
Auktoriserad redovisningskonsult 
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