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A. Allménna forutsittningar

HSB Bostadsriittsforeningen Parkhusen i Landskrona som har sitt siite i Landskrona kommun och som
registrerats hos Bolagsverket 2021-10-27, har (ill dndamil att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidshegriinsning och dirmed friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till dndamal att frimja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsciittstoreningen samt for att stiicka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsriittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom att verka fir en langsiktig hillbar
utveckling. Forviirv av bostadsriitt genom upplitelse ska 1 forsta hand erbjudas medlemmar som bosparar i av
HSB anvisat sparsystem. HSB Riksforbunds foreningsstimma taststiller bosparregler. Bostadsrit fr den réit i
bostadsriittsfiireningen som en medlem har pid grund ay uppliitelsen,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap | § bostadsriittslagen har styrelsen uppriittat foljande ekonomiska plan
fior foreningens verksamhet, Beriikningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar
sig pa bedtmningar gjorda i september 2024,

Bostadsriittsforeningen har genom nybyggnad uppfiet 32 stvcken radhus och gatuhuos uppdelat pd 5 lingor pa
fastigheterna Landskrona Florens 1. Turin |, Venedig |, Verona 1.

Bostadsritslireningen har 2024-02-01 (Grvirval fastigheterna Landskrona Florens 1, Turin 1, Venedig 1 och
Veroma 1 genom atl samma dag (llridesdagen, cf avtalsdagen) First frviirva samtliga aktier i Landskrona
Florens | AR (org.nr. 559270-7367) trin Holding 2 i Visterparken AR (org. nr 559270-7359). Cfter
fareningens forviiry av balaget s har fastigheterna Gverlitits via transportkap till bostadsrittstéreningen 2024-
(12-01. Fiireningen har dven dvertagil et entreprenadasvtal (ABTO6) med Projects § Visterparken AB (orgnr
536875-1687) avscende nybyggnalionen av [Hreningens hus som underlecknades 2024-02-01.

Holding 2 i Visterparken AR har imnat en rintegaranti under 3 ar (med birjan i februari/mars 2025 i
samband med inllyil) dir de kompenserar [reningen (i riinlekostnader dver 3,65%. Holding 21 Viisterparken
AB garanierar ocksd avgilier Mor eventuellt osilda Egenheler samit alt Holding 2 1 Viisterparken AB kiper
osilda lHyrenheler inom 6 ménader rin Glltdidel. Hyresintikl fir icke uppliina parkeringsplatser garanleras i
tva dr frin det att foreningen erhillit slutbesked.

H5B Brl Parkhusen dr Svanen-méirkt. Svancnméirkningen innehir att det stills hévga kray pa energianviindning,
kemiska produkier, by ggprodukier och en rad innemiljiifakiorer som har belydelse Tir hiilsa och milji. For dig
som hostadskdpare fir Svanenmiérkningen en garant £or ett sunt hus och ett helhetstiink kring klimat- och
miljpaverkan.

Upplitelscavial ska teeknas sd snart den ckonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket samit ait
fareningen erhillit Bolagsverkets tillstand att ta emot insatser. Intlyvttning kvartal 1 2025, datum meddelas 3
manader i forviig. Insatsgaranti tecknas genom Gar-Bo eller annat forsikringholag.

Om loreningen i framtiden sdljer Tastigheterna Landskrona Florens 1, Turin 1, Venedig 1, Verona 1 kommer
det att utgd en realisationsvinst grundat pd det skattemissiga viirdet pa Fastigheterna om cirka 111 miljoner
kronor vid férviirvet.

En underhillsplan har tagit fram av HSB 2024-08-20, Underhillshehovet kommer att finansieras genom
underhéllsavsittningar, kassalikviditet och amortering,

Fastigheterna kommer att fullviirdesfarsikras hos Linstforsikringar Skane (Fastighetstorsikring, brtilligg
och styrelseansvar).




B. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckningar

Adresser

Tomternas areal

Bostadsarea

Byggnadernas utformning
Byggar

Antal bostadsliigenheter
Upplatelseform
Rittigheter

Bygglov/startbesked

Detaljplan

Gemensamma anordningar
Vallenfavlopp

El
Uppvirmningssystem

Ventilationssystemet
Kommunikationer
AvTall

Parkering
Bredband/Tiber/ TV

Byggnadsheskrivning for projektet
Grundliggning
Byggnadsstomme
Yitervige
Liigenhetsskiljande viiggar
Innerviggar i ligenheten
Biiilklag

Fasad

Yitertak

Yuerdorr

Fonster

Balkong

Landskrona Florens 1, Turin [, Venedig |, Verona |

Naliengatan 1-11 (udda nummer), 10-20 (jimna nummer), 13A-
211 {udda nummer)
6 3440 kvm

ca 2 362 kvm
Miitning av ligenheternas area har gjorts pi ritning

Radhus och gatuhus uppdelat pa 5 lingor
2023-24

32 stvcken

Aganderiitt, fareningen figer marken

el kommer att lecknas et arrendemyttjanderittsavial eller
liknande avtal till formin for grannfastigheten avseende
parkeringsplatser, giller ej féreningens 32 egna platser.

Avtalsseryvitul (lust), transformatorsiation mom, akl 81/7124

Avtalsservitut (last), VA-ledningar, akt D-2016-00096796: 1

Florens | BYGG 2021723
Verona 1 BY GG 2021 726
Turin 1 BY GG 20021.727

Wenedig | BYGG 2021.725

Adbano 30, 32 mll AkU12E2K-PlE/251

Fastighetema dir ansluten Gl del kommunala nitet.
Undermiitare 1 varje igenhet (IMIDD)

Fastighetsmitare i elcentralen. Individuella matare till varje
ligenhet i fasadmiéitarskip pa forriden

Fitirryiirme fran undercentral till vatlenburna
radistorer/golvviirme. Undermiitare i varje Bigenhet (IMD)

Fiir Ligenhelerna sker via FIX, placerade 1 respektive Higenhet
Trappor till Ligenheterna pa andra viningen i gatuhusen
Gemensamma miljihus inom respektive Tastighet

32 st (inkl. 4 hkp) p-platser inom freningens fastizheter
Varje ldgenhet dr via fiber ansluten Gl stadsnéitet i Landskrona
boende tecknar individuellt egna avial

Flatta pa mark

Betong/tri

Betong och i

Betong och gips pd stilreglar
Gipsyigzar

Betong

Fasadtegel, tasadskivor och trapanel
Plat

Ligenhet, sikerhetsdérr

Trifonster med aluminium utvindigt
Betongplatta med riicke i aluminium




Liigenhetsbeskrivning
Generell

Golv

WViggar

Tak

Ovrigt

Hall

Kiik

Bad/tvitt/we

Firvaring

Parkett

Malade

Milat

Fonsterbiinkar 1 natursten

Keramiska plattor vid ligenhetsentréddrr (del av hall), Gvrigt
se generell beskrivning

Malude luckor

Binkskiva laminat med infilld diskho
Spishdll infalld i binkskiva

Inbygzanudsugn

Separat kyl och frys alt, kombination kylifrys
Diskmaskin

Mikrovigsugn

Spiskapa

Keramiska platior pa goly

Kukel pii viiggar

Golvmenterad toalett

Vigehingt tvirstill

Spegel dver tviittstillel

Duschyviigpar

Tviumaskin och workumlare

Klidkammare, garderaber inne i ligenheten férrad utviindigt i
ansluining Wl lHgenhelerna

Observera all mindre frdndringar kan [Grekomma och all materialfdtvaror mm kan bylas ul mot likviirdiga

produkter i enlighet med ABRT 06 (standardavtal).




C. Beriknad kostnad for foreningens fastighetsforvirv (kr)

Firviirvskostnader (Kr)

Anskatiningskostnad® 111000 000
Likvidreserv, dispfond 112 000
Totalkostnad 111 112 000
*Fdrvitre AR, fosrigherer, entreprenad och dvriga kosmader

D. Taxeringsviirde

Berdknat pd skatteverkets hemsida

Taxeringsviirde Radhus Flerbostadshus Summa
Byvggnadsvirde 14 799 000 26 000 000 40 799 000
Markvirde 7620 000 3 480 000 11 100 000
Totalt 22 419 000 29 480 000 51 899 000

E. Finansicringsplan och Nyckeltal

Grundfdrutsaiiningar

Banklin Summa/Total
Belopp kr 28 869 400
Sédkerhet panthrey
Bindningstid, en mix olika loptider

Fintesats™ 3,65%
Amortering 0.50%
Belopp amortering dr | (Gkar successive ar 1-3 [6r att sedan bli 1%) 144 347
Réntekostnad ar 1 1053 733
Tolalbelopp ir 1 (riinla+amoriering) 1198 080
*Rimba enligt offert rdn SHAR 2024-08-21, 3-nin 4, 48%, 2 dr 3,20% 5 4dr 3.20%

Finansiering

Insatser 82 242 600

Féreningens lin 25 869 400

Summa finansicring 111 112 000

Nyvckeltal (BOA)

Totalkostnad per kvm 47 041
Lan per kvim 12 222
Genomsnilisinsals per kvm 34 819
Arsavgift per kvim 706
Drifiskosmader per kvm 393
Tillagg avgifter per kvm 163
Parkermgsintikier per kvm 81
Underhallsavsitiming + amortering per kvm 111
Kassallide per kvm 50




F. Foreningens kostnader

Beriikningarna ir gjorda for ar 1 Evm 2362

Finansiella kostnader

Avskrivoing G610 60]

Rintor | 053 733

Summa finansiella kostnader: 1 664 335
Driftkostnader ink! mowms i férekonmmande fall) ™ krifvm
Fastighetsel (g] hushalls) 45 000 19
Vatten och avlopp - brhavare bekostar efter forbrukn 140 Q00 39
Varmvatien - brhavare bekostar efter forbrukning Q0 000 38
Fjarrvirme-brhavare bekostar efter forbrukning 155 000 66
Avtall 60 000 25
Fastighetsforsikring inkl briilligg 34 000 14
Fastighetssktsel/fdrvaltare 200 000 85
Ekonomisk Forvaltning +IMD+medlemskap HISB 110 000 47
Arvode (revision+styrelse) A5 000 L
Lipande underhall'diverse &) N0 23
Summa drift: 929 0 193

*Driftkosinaderna dr baserade pd normalfarbrikning, med wigangspunkt § husets wiformning, fGreningens storlek ach
heldgenher ere. De fakviska posterna kan bl higre eller lagre an angiver. Fnergikosmaden dv i dagsldger svdr an
berdkna och kan konmma ail avseviir! avvika beroende pd wivecklingen pd marknaden.

Underhallsfondering

Underhallsfond 115 000 50
Skatter och aveifter

Fastighelsavaill * ]
Summa skatter och aveifter: 1]
*Fastigheten bedams fa virdedr 2025 och dr befriad fran fastighetsavgift de 15 férsio dren.

|Sum1na kostnader (drift, underhallsfond, skatter och avgifter): 1047 000
G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intiikter

Arsaveilier | 668 080
Tilligg - varmvatten, virme & VA 385 000
Parkeringsintikier 192 000
Summa intdikter: 2 245 080




H. Redovisning Eigenheter

Lgh Adress Ant| BOA Insatser Avgifi Avgift |Prol.tilligg kv/min®| Andelstal | Andel av | Balkong/
nr | Taliengatan | rok| kvm krar® | kre'midn® | V.vatten VA fiirenings- | Tridgirdsplats
virme lan (B resp T)
I [Taliengatan 1 4| 89 3149 700 62 853 5218 760 440 00377 | 1087797 | T.148m2
2 |Ttaliengatan 3 2| sl 2535300 43079 31590 527 a0l 002358 745 569 T, 59m2
3 |Ttaliengatan 3 4 | =9 1049 700 62 853 5118 TGO 440 00377 | 1087797 | T, 146m2
4 |Taliengatan 7 4 | a9 3049 700 62 853 521§ TGO 440 00377 | 1087797 | T, 146m2
5 |Taliengatan 9 2 | &l 2535300 43079 1590 527 anl 00258 745 569 T, 59m2
6 |Naliengatan 11 | 4 | a9 1199 700 62 853 5238 769 440 00377 | 1087797 | T, 148m2
7 |haliengatan 13a| 3 | 74 2515200 52260 4353 640 366 00313 904 460 T, 59m2
% |Daliengatan 13B| 3 | 73 2 362900 513554 4296 631 36l 00309 502 238 B, 15m2
9 |Naliengatan 13C| 2 | 38 2123 %00 39 548 1194 484 277 00237 | 684457 T, 41m2
10 [Mtaliengatan 1313} 2 | 355 1921 500 IR 842 1117 475 272 00233 672234 B, 12.5m2
11 [ntaliengatan 154] 3 | 74 1515200 52260 4353 640 366 00313 904 460 T, 47m2
12 [ntaliengatan 15B| 3 | 73 1362900 513554 4296 631 361 00309 802 238 B.l14,5m2
13 |Mtaliengatan 15C| 2 | 356 2123 R00 39 548 1194 484 277 00237 | 684457 T, 41m2
14 [naliengatan 1513 2 | 355 1921 500 IF 242 1237 475 272 00233 672234 B, 12.5m2
15 [Mtaliengatan 174 3 | 74 2515200 52260 4353 G40 366 00313 904 460 T, 47m2
16 [Mtaliengatan 178| 3 | 73 2 362900 513554 4296 631 36l 00309 802 238 B, 14.5m2
17 [Mtaliengatan 17| 2 | 356 2123 R00 39 548 1194 434 277 00237 | 684457 T, 46m2
1% [Mtaliengatan 1713 2 | 355 1921 500 IR 842 1237 475 172 00233 672234 B, 135m2
19 [Mtaliengatan 194| 3 | 21 2736300 57203 4767 700 400 00343 900 01§ T, 76m2
20 [Naliengatan 198 3 | &0 1534000 56497 4 708 (92 393 00339 | 977795 B, 19m2
21 |naliengatan 19| 3 | 74 2 4635 200 52260 4353 G40 366 00313 904 460 T, 47m2
22 |naliengatan 1913 3 | 73 1362 900 51554 4296 631 a6l 00300 02 238 B, 14.5m2
23 |Naliengatan 214 3 | 74 2 465 200 52260 4353 B0 366 00313 904 460 T, 47m2
24 |Naliengatan 218 3 | 73 2 362 900 51354 4296 631 El 00309 802 238 B, 145m2
25 |Naliengatan 21| 3 | &1 2736300 57203 4767 700 400 00343 290 018 T,77m2
26 |Naliengatan 2113 3 | &0 2534000 56497 4 708 692 395 00339 | 977795 B, 19m32
27 |Naliengatan 10 | 4 | &9 3149 700 £2 853 5238 769 440 00377 | 1087797 T, 60m2
28 [Naliengatan 12 | 2 | &1 2435300 43079 1590 527 ant 002358 745 569 T, 42m2
29 |Nalicngatan 14 | 3 | as 2 990 500 60 028 5002 735 420 00360 | 1038907 T, 59m2
a0 |Naliengatan 16 | 3 | as 2 990 500 60 025 5002 735 420 00360 | 1038907 T, 59m2
31 |Nalicngatan 18 | 3 | as 2990 500 60 028 5002 735 420 00360 | 1038907 T, 59m2
32 |Naliengatan20 | 4 | &9 3199 700 62 853 5238 769 440 00377 | 1087797 T, 98m2
32 Igh 2362 | 82242600 1668080 | 139007 | 20417 | 11667 | 10000

Andelstalen dr bevdlmade efter pra.

*Forklaring avgifter och tilliigg
Avgiften ar exklusive hushallsel, vimme, varmvatten, VA samt TV bredband.
1. Bostaderittshavaren svarar fbr eget abonnemang avseende hushallsel.

2. Bostadsrittshavare bekostar VAL varme och vammvatten efter forbmkning, vedermatare finns. Prelimindr frbrukning ir beriknad efter
kv (BOA), Din verkliga kostnad kan bli avsevarnt lagre och diven hogre, eftersom den dr bercende av ditt beteende och det aktoella priset
pd VAoch famrvirme. Desto mer ni tvartar, diskar, duschar, anvander vanme osv desto mer Kostar det.

3. Bostadseittshavare bekostar eget abonnemang for TV hredband.

4. Theplatzerbalkonger upplitelse (T tridgdrdsplats B balkong)

Varje bostadsrittshavare har skotselansvar (inkl. sndrdjning ) for den wpplitna marken.

Parkeringsintakier

Antal K
Er'mdn/packering 500
Summa per ir 1492 000




I. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATININGAR

Inflation 2,09 Rak avskrivoing 120 ir
Kovm tolalt 2 362 Amortering 0,5% dr 1, 0,6% ar 2, 0,7% dr 3, 0,8% ar 4, 0,9% dr 5, 1% ir 6 och framat
Kvm BE 2 362

225 2026 2027 2028 2029 2030 2034 2040 2044
Crenomniiisrdnia ® A.05% A.065% 2 03% 3.65% 3.65% 3.65% 7.81% F.03% A 65%
Procentued] drlig hipning av desavgifl L[S e I L 2 00% X e 280 25 2.ieg 200
Lawn kvar 2R BE6S 400 IR 725 053 28 552 703 IR 352 834 IR 126 01127 872 BT |26 75T 96225 ORS 5504 24 249 403
KOSTNADER
Rinta | 053733 10458464 1042174 1034878 1 026 599 1 007 360 976 H6hH 915 624 ERS 103
Avskrivningar G610 &01 G610 &01 &10 601 &10 6401 &1 61 &l 6l Gl & Gl & 610 601
Drfikostinader 929 (00 047 580 a6 532 QRS BA2 1 005 5T 1 025 691 1110 241) 1 250312) 1353378
Fastighetsavgili L] 1] L] 1] 1] 1] ] 197 TOR 214 (H)&
Summin kostnnder 2593 335 2606 646 2 619307 2631342 2642 THRO| X653 653 | 2697 SO0K) 2974 245] 3 063 OER
INTAKTER
Arsavaitter bostider krlkvm TG T 133 749 To4 T80 844 50 1020
Arzavgitter LG8 050 1700442 1735471 1770180 1 305584 12841695 | 1993 510f 2245016) 2430078
Tilligg - varmvatten, virme & VA 385 000 192 700 400 554 408 565 416 7306 425071 460 111 518 159 360 872
Parkeringsintikter 192 Q00 195 340 195 757 203 752 207 827 211 984 22 458 258 407 275 708
Summa intikter 2245080 2 IR0 0B 2335781 2382497 2430147 2 4TS TS0 | 26BI 079 3 021 582 3270 658
Arets resultat -348 254 -3l6 o644 -283 535 -248 845 212 633F[ -174 903 -14 430 47 337 207 370
KASSAFLODESKALKYL
Arcts resultat enligt ovan -348 254 -316 G664 -283 515 -248 845 212633 -174 903 -14 430 47 337 207 570
Atertbring avskrivoingar 6l Gol Gl a0l G0 G0l G110 a0l S0 601 GL0 G0l GL0 GOl 6l sl Gl0 G0l
Amaorteringar lan -144 347 172350 -199 205 -226 823 -253 134| -278 729 -278 719) -2T8 T2 -2TE 7219
Amortering 1% per r 0509 G0% 0.70% 0.80% 0.5y L% 1 047 1.11% 1 5%
Betalnetto fire avs till underhallsfond 118 D00 121 387 127 207 134 234 144 834 156 970 31T 443 370 210 30 443
Avsiitming tll yire underhall 1183 000 -120 360 -122 767 -125223% -127 727 -130 282 -141 021 -158 §12 -171 804
Betalnetto efter avs till mmderhallsfond 1] 1227 4 440 5711 17 107 26 GBS 176 422 120 397 36T 339
D fieanle sabdo ke ssa 112 dvoiy
Ackumnlers il sublio kussa T 351 587 4TE 794 613 728 T5E 562 Y15 532 | 1941 630 4 545 284 | 6 474 755
Ackmmulerucd v itee wndecld Dsfond 18 (i TAN A6l 16l 186 330 ald 0 1 A58 292 D6 R T 1 EGT 090




J. Kinslighetsanalys

Andrat riinte- och inflationsantagands enligt nedan,

2015 2026 2027 2028 2029 2030 2034 2040 2044
Gan oMt §.05% £, 65% f 65 % 65 % A, 85 % d, 85 % 4,85 % {.05% £.05%
Inflanonzantagande 2,008 200% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 200%
Fapitalskulid 28 B6D 400 28 725 053 28 352 703 28 352 834 28 12601127 T2 BV |26 7T D62 | 25 085 580024 249 403
KOSTHNADER
Kinla 1 342427 1 335715 1327701 1318407 1307 860] 1296 0R9| | 244 245 | 1664800 1 127 597
Avskrivningar 610 &01 610 &01 610 601 G100 601 & 10 6] [ LIR:TH] G 10 a0l 610 &0] 610 &0]1
Irifikostnacder Q29 (00 047 580 Q&6 532 QRS E62 1005579 1025691 01100241 1 250 312) 1 353 378
Fastighetsavgili L 1] 1) 13 i} o] 0 197 TOE 214 (06
b Jemsd nn eher 2REZ 029 2T R9IBEG 2904 B34 2914 B71 Z29x4 040) 2932 3K1] 2965 088| 3 225101] 3 305 582
INTAKTER
wrsavgilier bostider Kr'kvm Tk T2 Ti5 749 ThHd TED Bd4d Q50 1029
;'l.r:sm:gil'lrr | 665 ORD 1 Tl 442 1 735471 17 1EQ 1 BOS SE4| 1 R4l 695] 1993 510 2245 006) 2430 078
Filligg - varmvallen, virme 8 VA 385 000 392 700 (M) 554 JE 565 416 736 425071 460 111 518 159 560 572
Parkeringsintikler 1492 (00 195 B4l 199 757 203 752 207 827 211 984 229 458 258 407 279 708
Sy inliikler 22450080 2 2R9 9RZ 2 IASTED 2 ABZ 49T 2430147 Z24TH TS0] 2 6EAOT9| 3 021 SK2§ 3 27D 65H
Avels resulinl 636 948 G603 915 5649 052 531 374 493 BYd4 453 632 IR o0y i3 519 34 924
Kos s M cbeskalkyl
Arets resulat enligl ovan 636 9dR =603 915 =569 052 =532 374 -493 594 -453 632 282 009 20% 519 =3d 924
Aterfdring avzkrivningar G610 601 610 G0l Glo G0l Glo G0l Gl0 G0l GLD G0l GL0 G0 Gl Gl Glo Gl
Amaorteringar -144 347 -172 350 -19986% -226 823 -253 134| -278 729 -2TE 729 =278 T29) -2TR 729
Amaortering 1 % per ar 0 50%; 0.60%% 0,70%; 0.80% 0.90% 0% L.04% 1,15%
Betalnetto fire avs till underhallsfond 170 694 -165 G664 -158 330 -148 395 136 4246( -121 759 40 BG4 128 354 206 049
Avsitming nll yire underhall -118 000 -120 360 -122 767 -125223  -127727| -130 282 -141021 -158 812) -171 904
Betalnetto efter avs tll umderhillsfond -288 694  -286 024  -281 087 -273 817 -264 153| -251 040 -01 137 =30 439 125 045
Avsaveift (krlovm) som krdvs vid:
Rinta +1% 828 341 354 8365 876 BEG 533 Si53 976
Riinta 2% 951 963 975 985 QG5 1 004 QoG 1070 Lo79
Inflation +1 % TG 722 737 752 THG 7Te 791 913 95l
Inflation +2% 706 724 741 758 775 791 §15 G976 1043




K. Sirskilda forhallanden

Insats och drsavgift och i firekommande fall upplitelseavgift faststiills av styrelsen, .-“"-‘sr.qm'gi ften fordelas pa
bostadsriittsligenheten i forhillande till ligenheternas andelstal i enlighet med vad som féreskrivs i
foreningens stadgar och har berfiknats utifrin BOA,

I dvrigt hinvisas till foreningens stadgar och av vilka bla, framgéir vad som giller vid foreningens upplisning,

De i denna ekonomiska plan limnade uppgiflerna angfende fastighetens utfirande, beriiknade kostnader och
intikter hiinfor sig till vid tidpunkten ftr planens upprittande kinda och bedémda forutsittiningar,

l. Bostadsriittshavare svarar sjilv for abonnemang avseende hushillsel.
2. Bostadsritishavare bekostar bredband/TV efter vald leverantdr.

3. Bostadsrittshavare bekostar VA, virme och varmvatten efter forbrukning, undermitare finns.
Preliminir forbrukning dr beriiknad efter kvm BOA och fir enbart en schablon, den verkliga
farbrukningen skiljer vanligtvis mycket mellan olika bostadsriittshavare beroende pa individuella
(irbrukningsvanor (dusch, tviill, disk, viirme osv)

4. Bostadsriittshavare bisr teckna och vidmakthilla hemforsikeing. Foreningen tecknar kollektiv
bostadsrittstarsakring,

5. Bostadsriiishavare dr skyldiga au pi cgen bekostnad halla lzenheten och upplatna vior i goll skick.

6. Intlyting i ligenheterna kan komma att ske innan utviindiga arbeten i sin helhet fir firdigstillda.
Bostadsriittshavare erhéller inte ersittning eller nedsittning av drsavgiften fir de eventuella
oligenheter som kan uppsta med anledning av detta.

7. Sedan ligenheterna firdigstillts och éverlimnats skall bastadsrittshavare halla Eigenheten tillgiinglig
under arbetstid fér att uttdra efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall vtféras av
enlrepreniren. Bostadsrilishavare erhaller inle ersdilning eller nedsitining av drsuveillen e de
eventuella oligenheter som kan uppsti med anledning av detta,

Fireningen kommer all giry prelimindira ayvskrivningar pia bedtmil byspnadsviirde beriiknal utifrén
taxeringsviirdel [rin Mrdigstillande enligl en rak ayvskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliza avskrivningen
vidljs i samrid med lHreningens revisor. Fireningens beriiknade drsavgifer kommer alt ticka freningens
lipande utbetalningar fisr dritt. linerintor, amorteringar och avsiittning till yttre fond. Foreningen kommer
initialt att redovisa ett arligt underskott i arsredovisningen, som utgir differensen mellan avskrivningsplan och
summan av arlig amortering och avsitining Gll vitre fond.

Styrelsen tor HSB Bostadsritsforeningen Parkhusen i Landskrona

Landskrona
Joakim Sander Hikan Andﬂmﬁun

Kt (et

Kitt Christiansen Charlotte Jakobsson




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Parkhusen i Landskrona, 769640-5021.

Den ekonomiska planen innehaller saval kanda som preliminira uppagifter vilka stammer
dverens med handlingar som varit tillgangliga fér mig. Dessa handlingar framgéar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kidnda som prelimindra uppgifter &r vederhaftiga,
varfér min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som |lamnats i planen stdmmer dverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kdnda fér mig.

Kostnad for fastighetens forvarv avser berdknad kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omdoéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tilliérlitliga grunder.

Jag har inte besdkt fastigheten da jag beddmt att ett platsbesdk inte tillfér nagot av betydelse
far granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse fér
beddmningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfor jag anser att denna férutsatining fér registrering av planen ar
uppfylid.

Lammhult

rr,

Urban Blacher

Av Boverket férklarad behérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.

Gista & Urban Blitcher AB
Gardesgatan 3
363 45 Lammhult




Bilaga till intyg éver ekonomisk plan fér Bostadsréttsféreningen Parkhusen i
Landskrona, 769640-5021

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppagifter och handlingar

forelegat:
#» Registreringsbevis, 2023-02-22
» Stadgar registrerade, 2021-10-27
» Fastighetsutdrag Landskrona Florens 1, Turin 1, Venedig 1, Verona 1, 2024-09-04
# Aktiedverlatelseavtal inkl bilagor, Holding 2 i Vasterparken AB / HSB Brf Parkhusen i

v

vy

YY Y Y Y Y YV YYYYY

Landskrona, 2024-02-01

Kopeavtal samt kdpebrev fastighet, Landskrona stad / Landskrona Florens 1 AB,
2020-11-27 resp 2023-11-28

Transportkép fastighet, 2024-02-01

Totalentreprenadkontrakt samt dverlatelse, Projects | Vasterparken AB / Landskrona
Florens 1 AB, 2024-01-15 resp 2024-02-01

Bygglov, 2022-01-27, 2022-02-15

Startbesked, 2022-12-12

Energiberdkning, 2024-06-03

Underhallsplan, 2024-08-20

Finansieringsoffert SBAB, 2024-08-21

Offert forsakring, 2024-06-28

Anbud férvaltning, HSB Landskrona, 2024-07-05, 2024-07-26

Offert insatsgaranti, Gar-Bo forsakring, 2024-08-30

Vardeutladtande Fastighetsbyran, 2024-09-03

Ritningar, situationsplan samt foton

Taxeringsberakning

Avskrivningsplan

Gista & Urban Blitcher AB
Gardesgatan 3
363 45 Lammhult




Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
HSB Bostadsrattsforeningen Parkhusen i Landskrona, 769640-5021, Landskrona kommun.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for beddmandet av féreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

Fareningen har fler &n ett hus, det &r min bedémning att husen ligger s& néra varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stammer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i évrigt med férhallanden som ar kanda fér mig. Dessa handlingar framgér av
bilaga till intyget.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppaifter ar vederhaftiga, varfor
min bedédmning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag som ett allmdnt omdéme att planen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Kostnad fir fastighetens férvary avser berdknad kostnad.

Jag har inte ansett det nodvandigt for min bedémning av planen att besoka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse for bedémning av

foreningens verksamhet far féreningen inte upplata ldgenheter med bostadsratt forrén en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Brantevik

v

Monica Johnsén

Av Boverket forklarad behdrig, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

Agidel konsult AB
Branteviksvdgen 109
272 38 Brantevik




Bilaga till intyg ekonomisk plan for HSB Brf Parkhusen i Landskrona, 769640-5021

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifter och
handlingar forelegat:

Registreringsbevis HSB Brf Parkhusen i Landskrona, 2023-02-22

Stadgar registrerade, 2021-10-27

Fastighetsutdrag Landskrona Florens 1, Turin 1, Venedig 1, Verona 1, 2024-09-04
Aktietverlatelseavtal inkl bilagor, Holding 2 | Vasterparken AB / HSB Brf Parkhusen i
Landskrona, 2024-02-01

Kopeavtal fastighet, Landskrona stad / Landskrona Florens 1 AB, 2020-11-27
Kibpebrev fastighet, Landskrona stad / Landskrona Florens 1 AB, 2023-11-28
Transportkop fastighet, 2024-02-01

Totalentreprenadkontrakt, Projects i Vasterparken AB / Landskrona Florens 1 AB,
2024-11-15

Overlatelse Totalentreprenadkontrakt, 2024-02-01

Beslut bygglov Landskrona stad, 2022-01-27, 2022-02-15

Beslut om startbesked, 2022-12-12

Finansieringsoffert SBAB, 2024-08-21

Offert forsakring, Lansforsakringar Skane gnm WTW, 2024-06-28

Anbud forvaltning, HSB Landskrona, 2024-07-05, 2024-07-26

Offert insatsgaranti, Gar-Bo forsakring, 2024-03-30

Energiberakning, erelko AB, 2024-06-03

Underhallsplan ar 2024-2074, 2024-08-20

Vardeutladtande Fastighetsbyran, 2024-09-03

Ritningar, situationsplan samt foton

Taxeringsberdkning

Awvskrivningsplan

Agidel konsult AB
Branteviksvdgen 109
272 38 Brantevik




HSBE Landskrona PU

UH-Rapport: intervall - utan sidbrytning

Faslighet/Farening: HSB:s Brf Parkhusen Belopp anges 2l
Feriod avser: 2024 - 2074 inklusive moms. HSB - dér mijligheterna bor
Kontering: Underhall
Rubrik Art.nr. Artikelbendmning Ant. Enhet MNistaar Cykel Antal Atgérdat Belopp
under
period

Det totala beloppet for HSB:s Brf Parkhusen: 8 362 028kr

Gatuhus
YU21322  Tegelfogar, Omfogning o218 kwm 2049 23 3 2024 495 338
25 % A Ytan
YU21426  Fibercementskivor, 2 710 kwm 2049 23 3 2024 223 650
Gar Strykning
YUZ2216  Stuprar, 2 Gor Strykning B4 m 2049 25 3 2024 41 580
YUZ22226  Hangrannor, 2 Gor 184 m 2049 29 3 2024 €9 000
Sirykning Utsida
YU24326  Aluminiumfinster, 184 st 2049 25 3 2024 322 230
Strykning Utsida,
samtliga fénster
YU24356  Fonsterdirrar 40 st 2049 25 3 2024 89 250
Aluminium, Strykning
Utsida
YUZST16  Darrar, Strykning Utsida, 44 st 2034 10 & 2024 490 380
samtliga
YUZEZ36  Takplat Aluminium 423 kwm 2049 25 3 2024 214144
Bandtackt, 2 Gagr
Sirykning
YLU26238  Takplat Aluminium o46 kvim 2049 29 3 2024 276 413
Bandtéckt, 2 Gor
Strykning
Beh&ver BOA YUSES0T  warmeledningar, 1 kwm 2034 10 g 2024 23
Injustering, Lagenheat
2222 006
Radhus
YU21322  Tegelfogar, Omfogning 288 kwm 2049 23 3 2024 275 400
25 % Av Ytan
YU21426  Fibercementskivor, 2 100 kwm 2049 23 3 2024 31 500
Gar Strykning
YU22216  Stupror, 2 Gor Strvkning 84 m 2049 25 3 2024 41 580
YLU22226  Hangrannor, 2 Gor 162 m 2049 29 3 2024 60 750
Strykning Utsida
‘1"" l"'|'I ] Filnamn; WOCEMAZIDAT 0, dedu, localWrapporterHSE_Landskrona_PUUH-rapport_intervall_utansidbrytning.rpt | W

Uishoiidatony F02408-20
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HSBE Landskrona PU

UH-Rapport: intervall - utan sidbrytning

Faslighet/Farening: HSB:s Brf Parkhusen Belopp anges 4
Feriod avser: 2024 - 2074 inklusive moms. HSB - dér mijligheterna bor
Kontering: Underhall
Rubrik Art.nr. Artikelbendmning Ant. Enhet MNistaar Cykel Antal Atgérdat Belopp
under
period
Det totala beloppet for HSB:s Brf Parkhusen: 8 362 028kr
YUZ4326  Aluminiumfinster, 143 st 20449 25 3 2024 250 429

Strykning Utsida,
samtliga finster

YU24356  Fonsterddrrar 24 st 2049 23 3 2024 53 550
Aluminium, Strykning
Utsida

YU25716  Darrar, Sirykning Utsida, a4 at 2034 10 g 2024 378 930
samtliga

TUZEZ3E  Takplat Aluminium 74 kv 2049 25 3 2024 290 588
Bandtackt, 2 Gagr
Sirvkning

YU2B236  Takplat Aluminium 562 kv 2049 25 3 2024 284 513
Bandtackt, 2 Ggr
Strykning

YUSES01  varmeledningar, 1 kv 2034 10 6 2024 23
Injustering, Lagenheat

1 667 261
Gwrigt
YU21426  Fibercementskivor, 2 103 kwm 2049 23 3 2024 33075
Gor Strykning
YU22216  Stuprar, 2 Gor Strykning 36 m 2049 25 3 2024 17 820
YU22226  Héngrannor. 2 Ggr 72 m 2049 29 3 2024 27 000
Sirykning Utsida
YUZE236  Sedumtak, LG, Forrad 314 kvrm 2074 25 2 2024 105975
samt MH, komplatt
YUA0485  Helmalning olika 1 kvrm 2042 18 3 2024 1050
omraden (fasad,
utrymmen etc?)
YU3251W  Ventilar Kyv-, Wv- Och 32 st 2044 20 3 2024 312 360
Wye-Ladn, Byte Ventiller
YUS252R  Avioppsiedningar, 32 st 2034 10 6 2024 370 080
Rensning, Mat Gch Mark
YUSEE1Y  Ventiler Till Radiatorer, 32 st 2044 20 3 2024 360 480
Byte
‘1"" l"'|'I ] Filnamn: "OCEMAZBIDAT M, dedu localKrapporterHSE  Landskrona_PUUH-rapport_Intervall_utansidbrytning.rpt | W
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HSBE Landskrona PU

UH-Rapport: intervall - utan sidbrytning

Faslighet/Farening: HSB:s Brf Parkhusen Belopp anges 4
Feriod avser: 2024 - 2074 inklusive moms. HSB - dér mijligheterna bor
Kontering: Underhall
Rubrik Art.nr. Artikelbendmning Ant. Enhet MNistaar Cykel Antal Atgérdat Belopp
under
period
Det totala beloppet for HSB:s Brf Parkhusen: 8 362 028kr
YUSEE32  Temmostatventiler, Byte 32 st 2044 20 3 2024 41 640
Kanselkropp
YUSEE34  Termostatventiler, 3z st 2034 10 6 2024 11 280
Injustering,
Radiatorventil
YUST014  Owk- Besikining, 20 5t 2030 3 16 2024 2 400 000

Fi-Systam, Gatuhusen

YUST024  Rensning Ventkanaler, 32 st 2027 & ] 2024 792 000
Fi-Systam, Lagenhetar

4 472 760

W l"'i'l ) Filnamn: WOCEMAZMDAT 04, dedu localrapporterHSE_Landskrona_PUNLH-rappart_intervall_utansidbrytning.rpt | W
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Faststalld: dor 30093024

..‘.. Beslut
—

. Datum Processnumimer

Boverket 2024-08-29 3534

Pauline Berglund
pauline(@berglundfastek.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Monica Johnson, Agidel konsult AB, och
Urban Bliicher, Gosta & Urban Bliicher AB, som intygsgivare {6r HSB

Bostadsriittsforeningen Parkhusen 1 Landskrona, organisationsnummer 769640-
5021.

Bakgrund

HSB Bostadsrattsforeningen Parkhusen i Landskrona har ansékt om
godkinnande av intvesgivarna Monica Johnson och Urban Bliicher som
intyesgivare for foreningen. Avgift for provning av ansokan har inkommit till
Boverkel.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsriitisfGreningen bland dem som

1. regerngen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behdriga att utfirda intyg, eller

2. 1en annan stat mom Europeiska ekonomiska samarbetsomridet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfiirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det ér inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjilpt till med féreningsbildningen
eller med att uppriitta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: reuis_tr.'_am_r_e_rj_@bwe_lfl_iet e | Web_bplat_s: _m.bwe_rket.se

Diarienummer
5046/2024

=i
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Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsdkringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsdkringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkrnngen far tecknas hos en annan forsikrningsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsiknngsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall mnebiira att

1. forsdkringen giller for

a) krav som [ramstills mot den {Grsiikrade sa linge fGrsikringen giller,
dock mie {6r skador som har uppkommit f6re [orsiknngstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmaéler till

[orsiknngsgivaren sa linge [Grsiknngen giller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstills mot den forsiakrade inom tre ar fran det att forsékringen har
upphort att gélla och som inte tacks av nagon annan forsikring,

3. forsikrningen avseende krav som [ramstills enligt 1 géller med et
forsikringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. [orsiknngsersittmingen betalas ul ]l den skadelidande utan avdrag (6r
sjdlvnsk, och

5. forsdkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfter det att Boverket
har underrittats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BEL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkinnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § torsta stycket 1| BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Monica Johnson och Urban Blicher har behorighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens ansdkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsdttningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan




anses uppfyllda. Ansokan fran HSB Bostadsrittsforeningen Parkhusen i
Landskrona om godkinnande av intygsgivare ska dirfor bifallas.

I detta drende har - joamoh beslutat och signerat beslutet elektroniskt.
Foredragande har varit handlidggare Anna Viktorsson.

joamoh

Anna Viktorsson
handlédggare

3(3)
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