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2023 | ARSREDOVISNING Tisonns

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Botanicum med sate i LUND org.nr. 745000-1115 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1945. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-03-04.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Lunds kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sankt Thomas 34 1945-01-01 1945

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
15 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 996
Totalt 15 objekt 996

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 3 st 2 rok, 9 st 3 rok, 1 st 4 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Elisabeth Moberg Dahigren Ordférande
Tom Kristensson Ledamot
Gunnar Andsberg Ledamot
Mikael Elfman Ledamot
Helena Cederholm Ledamot
Jacqueline Stille Suppleant

Firman har tecknats av styrelsen, tva i férening.

Revisorer har varit Jacob Solveland med William Carp som revosorsuppleant, valda av féreningen.

Transaktion 09222115557516925015 Signerat MDE, ME, TK, GA, HC, JS




2023 | ARSREDOVISNING Tisoonns 2

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2023-05-26. Pa stamman deltog 7 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En férandring av arsavgiften med +4% per 2024-01-01 ar registrerad.

Under varen 2023 genomférdes en skickbesiktning av foreningens fastighet. Mot bakgrund av denna besiktning beslét
styrelsen hosten 2023 bl.a. att renovera takterrassen och sockeln mot gatan varen 2024.

Styrelsen beslot aven under 2023 att relina fastighetens spillvattensystem under varen 2024.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 23 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 24.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 72 167 -248 250 166
Skuldsattning, kr/kvm 1694 1727 1759 1792 1825
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1694 1727 1759 1792 1825
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 234 199 224 143 220
Arsavgifter, kr/kvm 544 532 528 528 528
Arsavgifter/totala intakter, % 84 83 82 82 84
Totala intékter, kr/lkvm 651 646 644 642 631
Nettoomséattning, tkr 645 643 641 639 628
Resultat efter finansiella poster, tkr 15 106 -321 188 1 665
Soliditet, % 37 37 34 41 33

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.
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Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 19 956 0 0 19 956
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1214 235 0 261 000 1475 235
S:a bundet eget kapital, kr 1234 191 0 261 000 1495 191
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -269 904 106 321 -261 000 -424 583
Arets resultat, kr 106 321 -106 321 15058 15 058
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -163 583 0 -245 942 -409 525
S:a eget kapital, kr 1070 608 0 15 058 1 085 666

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 261 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -163 583
Arets resultat, kr 15 058
Reservation till underhallsfond, kr -261 000
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -409 525

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -409 525

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 645 228 643 059
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 850 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 648 078 643 059
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -482 463 -418 926
Ovriga externa kostnader Not 5 -31 877 -31738
Personalkostnader och arvoden Not 6 -39 675 0
Av- och ned__skrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -56 520 -59 525
SUMMA RORELSEKOSTNADER -610 535 -510 189
RORELSERESULTAT 37 543 132 870
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 272 7
Réntekostnader och liknande resultatposter -22 757 -26 556
SUMMA FINANSIELLA POSTER -22 485 -26 549
ARETS RESULTAT 15 058 106 321

Transaktion 09222115557516925015
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 2300 339 2 356 859
Summa materiella anlaggningstillgangar 2300 339 2 356 859
Summa anlaggningstillgangar 2300 339 2 356 859

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 17 628 6 976
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 10 429 11 564
Summa kortfristiga fordringar 28 057 18 540

Kassa och bank

Bank Not 11 593 174 543 784
Summa kassa och bank 593 174 543 784
Summa omsattningstillgangar 621 231 562 324
SUMMA TILLGANGAR 2921570 2919183
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516925015
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Not 14
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2023-12-31 2022-12-31
19 956 19 956
1475235 1214 235
1495191 1234191
-424 583 -269 904
15 058 106 321
-409 525 -163 583

1 085 666 1070 608
1654 045 1686 821
1654 045 1686 821
32776 32776

46 613 50 191
3439 2210

604 0

98 426 76 576

181 859 161 754
1835904 1848 575
2921570 2919183
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Awvskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassaflode fran lopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET
FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
37 543 132 870

56 520 59 525

94 063 192 395

272 7

-22 800 -27 453
71535 164 949

-9 517 -823

52 924 19 746

114 942 183 872
-65 552 -32 776

-65 552 -32 776

49 390 151 096

543 784 392 688
593174 543 784

49 390 151 096
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta,
dvriga tillgdngar och avséttningar har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det
innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgéangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Auvskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10-204r
Auvskrivningstid pA maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens séakerstallande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid p& under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett r
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
&r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprattats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 541 452 529 617
Konsumtionsavgift varme 96 936 106 602
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 6 840 6 840
645 228 643 059
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag 2 850 0
2 850 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -81 781 -67 552
El -27 437 -15 339
Uppvéarmning -175 460 -157 735
Vatten -29 976 -25195
Renhallning -24 721 -18 588
TV, bredband, iptelefoni -29 144 -26 426
Obligatoriska besiktningar 0 -8 738
Hissar serviceavtal & besiktning -28 178 -10128
Forvaltningskostnader -49 117 -57 330
Forsakringar -9430 -10 139
Fastighetsskatt -23765 -21 266
Ovriga driftskostnader -3 454 -490
-482 463 -418 926
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader -1 604 -24 272
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 929 -7 466
Konsulter -21 344 0
-31 877 -31738
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda
Arvode till styrelsen 0 0
Vicevérdsarvode -36 000 0
Sociala avgifter -3675 0
-39 675 0
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -51501 -54 507
Markanlaggningar -5019 -5019
-56 520 -59 525
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 3044 247 3044 247
Ingéende anskaffningsvarde mark 400 000 400 000
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 250 938 250 938
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3695 185 3695 185
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -1 323 269 -1 268 762
Avrets avskrivningar byggnader -51501 -54 507
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -15 057 -10 039
Avrets avskrivningar markanlaggningar -5 019 -5019
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 394 846 -1338 326
Utgaende redovisat varde 2300 339 2 356 859
Redovisade védrden byggnader 1669 477 1720978
Redovisade varden mark 400 000 400 000
Redovisade varden markanlaggningar 230 862 235881
Fastighetsbeteckning: Sankt Thomas 34
Taxeringsvarde Vardedr Byggnad Mark Totalt Foéreg ar
Bostader hyreshus 1945 10 800 000 13 400 000 24 200 000 24 200 000
10 800 000 13 400 000 24 200 000 24 200 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 2070 000 2070 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 2070 000 2070 000
Not9 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 17 628 6 976
17 628 6976
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 2774 2572
Forutbetald kabel-TV och bredband 7 655 7 260
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 1732
10 429 11564
Not 11 BANK
Handelsbanken 593 174 543 784
593 174 543 784
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2023-12-31 2022-12-31
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,16% 2025-09-01 500 473 13 436
Stadshypotek AB 1,11% 2025-09-30 442 348 11 340
Stadshypotek AB 1,59% 2026-10-30 744 000 8 000
1686 821 32776
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1654 045
Nasta ars amortering av langfristig skuld 32776
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 32776
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,34%
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 131104
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 1522 941
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 13 AKTUELL SKATTESKULD
Avrets beréknade skatteskuld 3439 2210
3439 2210
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kéllskatt 400 0
Arbetsgivaravgifter 204 0
604 0
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 32619 26 601
Upplupna rantekostnader 2272 2315
Forutbetalda arsavgifter och hyror 62 042 46 210
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1493 1450
98 426 76 576
Denna érsredovisning ar elektroniskt signerad
"('ﬁu'r'{'r'{éi'ruxﬁaéﬁgfﬁ """ Helena Cederholm Mikael Elfman
'Maﬁé'r'a'ﬁaﬁ'i'gmr'éﬁ"éiisabeth Tom Kristensson

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jacob Solveland
Revisor vald av féreningsstimman
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Revisionsberiittelse
Till rsstimman i Bostadsrittsféreningen Botanicum
Organisationsnummer 745000-1115

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Botanicum.

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte innehéaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ir relevanta for hur samfalligheten uppréttar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsétgarder som dr &ndamalsenliga med
hinsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
samfillighetens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av samfillighetens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att drsstimman faststiller resultat- och balansrikningen for
verksamhetsaret 2023.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
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Bostadsrittsforeningen Botanicum for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen péa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och forhédllanden 1 samfalligheten for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med samfallighetens
stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens arsstimma beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Lund 2024-05-07

Av foreningen vald revisor
Jacob Solveland

Transaktion 09222115557517926133
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Botanicum signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MOBERG DAHLGREN ELISABETH i e MIKAEL ELFMAN " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-05-11 kl. 09:31:58

TOM KRISTENSSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-05-11 ki. 12:06:55

HELENA CEDERHOLM P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-20 kl. 19:22:04

E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 14:11:34

GUNNAR ANDSBERG " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-05-17 kI. 08:56:09

JACOB SOLVELAND " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-21 kl. 15:57:51

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Botanicum signerades av fbljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JACOB SOLVELAND P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-21 kl. 15:57:11

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



