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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN DRUVAN
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Féreningens firma ar Bostadsraéttsforeningen Druvan (org nr 716416-5370)

Fdreningen har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsriétt kallas bostadsrétishavare.

Styrelsen har siltt séte i Sundbyberg
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nér en bostadsrétt overlatits eller overgatt till ny innehavare far denne utéva
bostadsrétten och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits till medlem i
féreningen. Férvérvaren skall anséka om medlemskap i féreningen pa sétt styrelsen
bestdmmer. Styrelsen &r skyldig att snarast. normalt dock inom tre veckor fran det att
ansékan om medlemskap kom in till féreningen, préva fragan om medlemskap. Som
underiag for prévningen har féreningen rétt att ta en kreditupplysning avseende
sékanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Overtar bostadsrétt i
foreningens hus. Den som en bostadsrétt har Gvergéatt till far inte végras medlemskap
I féreningen om féreningen skéligen bor godta férvérvaren som bostadsréttshavare.
Om det kan antas att forvéarvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsréttsldgenheten har fGreningen rétt att végra medlemskap. Den som har
férvérvat en andel i bostadsrétt far végras mediemskap i féreningen om inte
bostadsrétten efter forvéarvet innehas av makar, registrerade partner eller sédana
sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt
ursprung., religion, dvertygelse eller sexuell Idggning.

En dverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsrétt Gverlatits eller évergatt till inte
antas till medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM
4§
Insats, &rsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Fdreningens kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift
till foreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsréttsldgenheterna i férhallande till
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ldgenheternas andelstal. Beslut om éndring av grund for andelstalsberédkning skall
fattas av foreningsstamma.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. | samband med avtalsféréandringar kring Dataskyddsférordningen GDPR
(Personuppgiftslagen géllande féreningens hantering av personuppgifter) kade krav
och kostnader fér hantering av personuppgifter. Overlatelseavgiften far uppga till
hégst 3,6 % och pantsattningsavgiften till hégst 1,5 % av det prisbasbelopp som
géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underréttelse om pantsétining.

Overlatelseavgift betalas av férvérvaren och pantsétiningsavgift betalas av
pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i
rétt tid utgér dréjsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavyift enligt férordningen
om ersétining fér inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Detta
géller @ven mark, forrad, p-plats eller annat ldgenhetskomplement, som ingér i
upplatelsen samt tillkommen yta.

Bostadsréttshavaren svarar sédlunda for underhall och reparationer av bland annat

~ ledningar for aviopp, vérme, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte fjénar fler &n en ldgenhet

— till ytterdérr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nyckiar;
bostadsréatishavare svarar dven for all malning férutom malning av ytterdérrens
yttersida

— icke bdrande innervédggar samt ytbeldggning pa rummens alla véaggar, golv och tak
Jjamte underliggande ytbehandling, som krévs fér att anbringa ytbeldggningen pa eft
fackmannamadssigt satt '

— lister, foder och stuckaturer
~ Innerddrrar, sédkerhetsgrindar

— elradiatorer; ifréga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for
maining

— elekirisk golvvérme, som bostadsréttshavaren férsett ldgenheten med
— eldst&der,.dock ej tillhérande rokgangar
- varmvattenberedare

— ventiler till ventilationskanaler



— sakringsskap och darifrén utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

— brandvarnare

— fonster- och dérrglas och till fénster och doér hérande beslag och handtag samt all
malning férutom utvéndig malning; motsvaradle géller fr balkong- eller altandérr

| badrum, duschrum eller annat vétrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren
déarutéver bland annat éven for

~ till végg eller golv hérande fukiisolerande skikt

— inredning, belysningsarmaturer

— vitvaror, sanitetsporslin

— golvbrunn inklusive kidmring

— rensning av golvbrunn

— tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
— kranar och avstangningsventiler

- ventilationsflakt

- elekirisk handdukstork

| kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat

— vitvaror
— koksfléakt, ventilationsdon

- disk- och tvéttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

- kranar och avsténgningsventiler.

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér aviopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har férsett ldgenheten med ledningarna och
dessa tignar fler &n en lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsréttshavaren endast i begrénsad omfatining i enlighet med bestédmmelserna i
bostadsréttslagen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen anméla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt féregaende stycke.

Om ldgenheten é&r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsréttshavaren endast fér renhélining och snéskotining.
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Her till lagenheten forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement skall
hostadsréttshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant
utrymme.

6§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan
utstréckning att annans sékerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter réttelseanmaning, rétt att avhjélpa
bristen pa bostadsriéttshavarens bekostnad.

7§

Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgérder i ldgenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsrétten, sasom reparationer, underhall och
installationer som denne utfért.

8§

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsétgérd i fastigheten
besluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

9§

Bostadsréattshavaren far féreta féréandringar i Idgenheten. Vésentlig foréndring far
dock féretas endast efter tillstand av.styrelsen och under férutsétining att
forandringeninte ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen. Féréndringar
skall alltid utféras pa eft fackmannamaéssigt séatt.

Atgérd som kréver bygglov eller bygganmélan, t ex éndring i bérande konstruktion,
andring av befintliga ledningar fér bland annat aviopp, vérme eller vatten utgér alltid
vésentlig férandring.

10§

Bostadsréttshavaren &r skyldig att ndr han anvander ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i
6verensstdmmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn
Gver alt detta ocksé iakttas av den som hor till hans hushéall eller géstar honom eller
av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfér arbete for hans
rékning.

Foremél som enligt vad bostadsriétishavaren vet &r eller med skél kan missténkas
vara behéftat med ohyra far inte féras in i lagenheten.

11§

Foretrddare for foreningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt
6 §. Nér bostadsrétten skall tvangsférséljas &r bostadsréttshavaren skyldig att lata
visa lagenheten péa lamplig tid.



Om bostadsréttshavaren inte lamnar foreningen tilltréde till Iagenheten, nar
féreningen har rétt till det, kan styrelsen anscka om handréckning.

12§

En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande. dock ej via Airbib eller liknande kortvariq hotell liknande

Soegde. om styrelsen ger sitt samtycke. Uthyr ningsavgift ér 10 % av basbeloppen
erar.

Bostadsréttshavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke tifl

upplatelsen. under vilken tid den skall paga samt lill vem lagenheten skall upplatas.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i légenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan mediem.

13§

Bostadsréttshavaren far inte anvénda légenheten for nagot annat andamal an det
avsedda.

14§

Nyttianderétten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsréttslagens bestammelser forverkas bland annat om

_ bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift
~ lagenheten utan samtycke upplats 1 ancira hand

_ bostadsréattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller
annan medlem

— ldgenheten anvénds for annal dndamal @n det avsedda

_ bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till andra hand, genom
vardsloshét ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om
aft det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

— bostadsrattshavaren inte iakitar stindhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar

_ bostadsrattshavaren inte lamnar tilliréde till lagenheten och han inte kan visa giltig
ursékt for detta

— bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér féreningen alt skyldigheten fullgérs

— lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet. vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt
férfarande eller fér tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.
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Nyttjanderétten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av
ringa betydelse.

15§

Bostadsriéttslagen innehéller bestammelser om att féreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsréitshavaren att vidta réttelse innan féreningen har réit att sdga upp
bostadsrétten. Sker réttelse kan bostacdisréttshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

16 §

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren lill avflyitning har féreningen rétt till
ersétining for skada.

17§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppségning skall
bostadsrétten tvangsférséljas. Férsaljningen far dock ansté till dess att sddana brister
som bostadsréttshavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN
18 §

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter med en, hogst tvé
Suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter véljs av féreningsstémman for hégst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas &ven make, registrerad
pariner eller sambo till medlem samt nérstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och &r bosatt i féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma
tecknas — forutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i férening.

19 §

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och
den ytterligare leclamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett
betryggande sétt och foras i nummerfoljd.

20§

Styrelsen &r beslutfor nér antalet nérvarande ledaméter vid sammantradet overstiger
hélften av samtliga ledamaéter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken
mer an hélften av de nérvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som
ordféranden bitréder. For giltigt beslut erfordras enhéllighet nér fér beslutférhet
minsta antalet ledaméter ér nérvarande.

21§
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Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande
avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta
vasentliga till- eller ombyggnadsatgérder av sadan egendom.

22 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriéltsiagens bestdmmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har rait att behand)a i forteckningarna ingéende
personuppgifter pa satt som avses | personuppgiftsiagen som regleras av
Dataskyddsforordningen GDPR

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen
avseende sin bostadsréttsiagenhet

Styrelsen skall fora fortecknming over bostadsrattsféreningens mediemmar
(medlemsforteckning) samt forteckming over de fagenheter som &r tupplatna med
bostadsratt (lagenhetsforteckning;

RAKENSKAPER OCH REVISION
23§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar Senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstéamma skall styrelsen till revisorn aviamna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allmanna pestammelser om arsredovisningens delar.

24 §

Foreningsstamma kan utse en intern revisor samt en suppleant eller ett registrerat
revisionsbolagq (ingen suppleant behdvs,.

Det lagger revisorn att: verkstélla revision av foreningens rékenskaper och
forvaltning.

25§

Revisorn skall avge revisionsberattelse till Styrelsen senast tre veckor fére
féreningsstamman.

26 §

Styrelsens redovlsnings-hancflmgar. revisionsberétielsen och styrelsens forklaring
dver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgéangliga for medlemmarna
minst tva veckor fére freningsstédmman

FORENINGSSTAMMA
27§

Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fére
Juni manads utgang.



03102

i
e

<o

Liel

909

Om f6reningsstémman ska ta stéllning till ett férslag om éndring av stadgarna, méste
det fullsténdiga forslaget hallas tillgéngligt hos féreningen fran tidpunkten fér
kallelsen fram till féreningsstdmman. Om medlem uppgivit annan adgress ska det
fullsténdiga férslaget istéllet skickas till medlemmen.

28§

Medlem som énskar anméla drenden till stémma skall anméla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestdmmer.

29§

Extra féreningsstémma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det eller
nérminst 1/10 av samtliga rostberiéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av &rende som énskas behandlat pé stamman.

30§

Pa ordinarie féreningsstémma skall férekomma:

1. Oppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av stdmmoordférande

4. Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollfrare
5. Val av tva justeringsman tillika réstréknare

6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

/. Faststéllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens érsredovisning

9. Féredragning av revisoms beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledamétema

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledamdter och suppleant.
15. Val av revisom.

16. Av styrelsen till stémman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem anmélt
drende

17. Avslutande
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31§

Kallelse till féreningsstamma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pé stdmman. Kallelse skall utfdrdas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning, via giltig e-post eller annan adress uppgivit av medlem senast tva
veckor fére ordinarie - och extra féreningsstémma, dock tidigast sex veckor fére
stémman.

Arsredovisning och revisionsberittelsen skall hallas tillgdnslig senast tva veckor
innan ordinarie féreningsstamma.

32§

Vid foreningsstamma har varje medilem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsrétt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Réstrétt har endast
den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

33§

Medlem far utova sin réstrétt genom ombud. Endast annan medlem, make,
registrerad partner, sambo elfler nérstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen far vara ombud. Ombudet fér inte foretréda mer én en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar
frén utfardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pé féreningsstdmma medféra hégst ett bitréde. Endast medlemmens
make, registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem far vara
bitréde.

Avhalis féreningsstdmma fore det att féreningen férvérvat och tilltratt fastighet kan
dven nérstaende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet far
vid sadan féreningsstémma féretrédda ett obegransat antal medlemmar.

Som nérstaende till medlemmen enligt féregaende stycke anses dven den som &r
syskon eller slékting i ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r
besvagrad med honom eller henne i rétt upp- eller nedstigande led eller sa att den
ene ar gift med den andres syskon. Person som bitrédder medlem pa stamman har
aven yttranderétt.

Féreningsstédmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att nérvara
eller pa annat sétt folja forhandlingarna vid féreningsstdmman, Eitt sédant beslut &r
giltigt endast om det beslutas av samtliga rostberéttigade som &r nérvarande vid
féreningsstamman.

34 §

Fdreningsstémmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n héalften av de
avgivna rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val



anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stdmman innan valet forréttas.

Far vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestammelser i bostadsriéttslagen.
35§

Vid ordinarie féreningsstamma kan valberedning utses for tiden intill dess nésta
ordinarie féreningsstamma héallits.

36§

Protokoll fran féreningsstémman skall hallas tillgéngligt fér medlemmarna senast tre
veckor efter stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet efler genom utdelning
eller giltig e-post eller annan adress uppgivit av medlem.

FONDER
38 §
Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
faxeringsvérde.

Om féreningen har uppréttat underhéilsplan skall avsiéttning till fonden géras enligt
planen.

VINST
39§

Om féreningsstémman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhéllande till ligenheternas &rsa vgifter for det
senaste rdkenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
40 §

Om féreningen uppléses skall behélina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lAgenheternas insatser.

OVRIGT
41§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt évrig lagstiftning.
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anses den vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning
om inte annat beslutas av stdmman innan valet férrétlas.

Fér vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestémmelser i bostadsrétislagen.
35§

Vid ordinarie féreningsstédmma kan valberedning utses fér tiden intill dess nésta
ordinarie féreningsstdmma hallits.

36§

Protokoll fran féreningsstdmman skall hallas tillgéngligt f6r medlemmarna senast tre
veckor efter stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning
eller giltig e-post eller annan adress uppgivit av medlem.

FONDER
38§
Inom féreningen skall bildas fond fér yttre underhall.

Till fonden skall arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvérde.

Om féreningen har uppréttat underhallsplan skall avsétining till fonden gdras enligt
planen. .

VINST
39§

Om féreningsstémman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
férdelas mellan medlemmama i férhallande till ldgenhetemas arsavgifter for det
senaste riakenskapsaret.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
40 §

Om féreningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande
till lagenheteras insatser.

OVRIGT
41§

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt évrig lagstiftning.



106

[S4]
<
Lo}
oy

1909

1
i

20

Ovanstdende stadgar har antagits vid 2019 féreningsstimma den 12 juni samt vid 2019
extraféreningsstamma 2019 den 28 augusti.

Andreas Zetterdahl

Ordférande Styrelseledamot

/} Ou f[ﬂmﬂm Muiina Lond
Odd iversen Martina Lind

Styrelseledamot Styrelseledamot

Maria Stenhag

Styrelseledamot






